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GEPLANTE WOHNBE BAUUNG MIT ANGABE DER
FIRSTRICHTUNG, DER ZAHL DER GESCHOSSE(E,E+1)

UND DER GEBAUDE ART(HAUPTGEBAUDE , NEBEN
GEBAUDE A,B,C)
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Bebauungsvorschriften

:

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Sondergebiet, das der Erholung dient"” im Sinne des
§ 10 Abs. 2 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverord-
nung vom 15.09.1977 (BGBl1 I S. 1763) in offener Bauweise.

Das Sondergebiet dient i{berwiegend der Naherholung (Freibadesee) und
ist zugelassen filr Bauvorhaben die zur Versorgung und fiir sportliche
Zwecke und Benutzung notwendig sind.

~Zuldssig sind:

1. Hotelgaststdtte mit Verkaufskiosk (einschl. Nebenanlagen)

2. Sanitdrgebdude mit Wasch- und Umkleideeinrichtungen fiir den
Badebetrieb, sowie Sanitdts- und Aufsichtsrdume einschl. Geriteraum

3. Unterstellgebdude fiir Ger&te des Wassersportes (Surfer)

Bauliche Anlagen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebdudetypen, Dachformen, Firstrich-
tungen, GeschoBhdhen, Dachneigungen, Dachdeckungen, Dachiiberstinde an
Traufe und Ortgang, Trauf- und SockelhBhen sind aus den Regelbeispie-
len ersichtlich. Die GeschoBzahl wird als H6chstgrenze festgelegt.

Als Fassadenmaterial ist geputztes Mauerwerk in gedeckten Farben und
flolzverkleidung zuldssig.

Aus Griinden des Schallschutzes sind beim Hotelgebdude alle Schlafriume
mit Schallschutzfenstern auszustatten, die mind. ein bewertetes Schall-
ddmmaB vom 35 dB(A) aufweisen.

StraBen und Wege im Innenbereich

Die Verkehrsfldchen im Freizeitbereich (ab Briicke) diirfen von Kraft-
fahrzeugen nur zum Zwecke der Zu- und Ablieferung sowie von Gidsten
der Hotelanlage benutzt werden. Ausgenommen sind Krankenwagen und
Feuerwehr.

Stellpldtze fiir Pkw und Kraftrider

Die erforderlichen Auto- und Motorradstellpl&dtze sind zentral am
Eingangsbereich angeordnet.

AuBenwerbung

Mit dem Gebdude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulissig
am Hotelgaststdttengebdude, ihre GrdBe ist mit der Baugenehmigungs-
behdrde abzustimmen.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht nicht zuldssig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schrif-
ten aller Art auf den Dachflidchen der Gebd&ude.

Einfriedungen

Mit Ausnahme der Westseite der Freizeitanlage sind Einfriedungen un-
zuldssig. An der Westseite der Anlage ist Maschendrahtzaun (ohne
Sockel) mit Hinterpflanzung in graugriilner Farbe in einer max. H&he
von 1,80 m zuldssig.

Als Hinterpflanzung sind die unter Ziff. 9 der BV niher aufgefilhrten
bodenstdndigen Straucharten zu verwenden.

Terrassen

Terrassen sind nur zuldssig im Bereich der Hotelgaststidtte. Sie haben
sich in H&he und Form dem Gelidnde anzupassen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann bis zu der im Sondergebiet liegenden Trafo-
station mit Freileitung erfolgen, ab Trafostation sind Erdkabel zu
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9. Allgemeine Eingrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen

An den festgelegten Standorten sind BepflanzungsmaBnahmen durchzu-
fiihren. Zu verwenden sind bodenstindige einheimische Baum- und
Straucharten.

Zuldssig sind:

Bdume: i Birke, Ahorn, Linde, Erle, Esche, Eiche
Kleinbdume und
Strducher: Feldahorn, Eberesche, Schwarzerle, Hainbuche,

HaselnuB, Hartriegel, Hundsrose, Hechtrose

Im unmittelbaren Umgriff der Hotelanlage sind als Sichtschutzpflan-
zung auBerdem zuldssig: Felsenbirne, Apfelrose, vielbliitige Rose,
Pfaffenhiitchen, Feuerdorn, Schneebeere, Schneeball.

Nicht zuldssig sind geschnittene Hecken aller Art sowie intensiv
bearbeitete Zier- und Nutzgartenflichen.

10. Eingriinung der BaumaBnahmen

Bei den Bauvorlagen genehmigungspflichtiger MaBnahmen ist jeweils
ein Freifldchepgestaltungsplan mit Bepflanzungsvorschriften dem
Landratsamt vorzulegen.

11. Wohnwagen und Zelte

Das Aufstellen von Wohnwagen und Ubernachtungszelten ist im gesam-
ten Freizeitbereich unzulissigqg.

12. StraBenmidBige ErschlieBung

Die Zufahrt zu dem Freizeitzentrum erfolgt ilber eine neu anzulegen-
de hochwasserfreie Zufahrt, der zentrale Abstellplatz fir Pkw,
Kraftrdder, Mopeds und Fahrrdder wird dem natiirlichen Gellnde an-
gepaBt (nicht hochwasserfrei).

Bei der Planung der Zufahrt zum Freizeitzentrum ist zur Sicherung
des ungehinderten Hochwasserabflusses im Benehmen mit den zust&n-
digen Fachstellen eine hydrotechnische Berechnung zu erstellen, die
die erforderlichen HW-Durchlisse im StraBenbaukdrper festlegt. Auf
die erforderliche Planfeststellung nach § 31 WHG wird hingewiesen.

Hinweise:

Am westlichen Steilufer des Sees und im Bereich des FluBgewissers ist das
Baden unzulidssig.

Flir den Nichtschwimmerteil ist eine Wasserflidche mit einer Wassertiefe

von 0,60 - 1,20 m und fir den Kinderteil eine Wasserfliche von mind.

500 gm mit einer Wassertiefe von 0 - 60 e¢m erforderlich. Die Bereiche

sind mit Wasserbojen abzugrenzen.

Die fir die Wasserfliche vorgeschlagene Nutzungsabgrenzung (Nichtschwimmer
- Schwimmer - Surfer) ist nur nachrichtlich aufgenommen, die endgtiltige
Festlegung dieser Abgrenzungen soll durch eine Verordnung nach Art. 22
BayWG geregelt werden.

\

Uberschldgige Kostenschdtzung des ErschlieBungsaufwandes

StraBenfldchen:
- Zufahrt bei Hotel 4.000 m? 8 55,- DM 220.000,-- DM
- Zuschlag f.Hochwasserfreileg. 3.000 m? d 40,- DM = 120.000,-- DM
Parkplédtze (ca.200Pkw+Motorr.) 6.000 m? d 30,- DM = 180.000,-- DM
Briickenbauwerk pauschal 250.000,-- DM
FuBgdngerbereiche:
- FuB- u.Fahrwegbefestigung 2.000 m? d 35,- DM = 70.000,-- DM
- FuBwegebefestigungen 2.000 m? d 25,- DM = 50.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 800 1fdm &4 50,- DM = 40.000,-- DM
Abwasseranlage
(mechanisch-biologische Anlage) pauschal = 100.000,-- DM
Kanalstringe ca. 500 1fdm & 160,- DM = 80.000,-- DM
StraBen- u.Wegeleuchten (ca. 15 Stiick) = 30.000,-- DM
Griinfldchengestaltung -
(einschl. Kinderspielplatz) ca.6.000 m? d 10,- DM = 60.000,-- DM
geschidtzte Kosten 1.200.090,— DM
BeschluB der Gemeinde ilber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes = L .....4 -2 24‘, /Jf,?( .......
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ..... -234' : /fjf‘& .......
Durchftthrung der Blirgerbeteiligung nach
§ 2a BBauG e ia aes '2? ‘S_ : /jd’,a ......

BeschluB der Gemeinde ilber die Billi-
gung des Bebauungsplanes =, .= TN O A L.
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung

des Bebauungsplanes bestehend aus

Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschrif-

ten Cewm aindekan 2le(

BEET s @AJAW;@ et e von . /[ﬂ,f-%jﬂzbis /Jﬂg'/\’f&

BeschluB des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde als Satzung gem. § 10 BBauG i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.08.1976, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979

(BGB1 I 8. 949)

---------- ® 8 @ % 8 % e T E L e o

Genehmigung des Bebauunqsplaneé-durch
das Landratsamt

Ort und Zeit der dauernden Auslegung des
genehmigten Bebauungsplanes mit Zeitpunkt
der Bekanntmachung

ort : Gemedadelau el ‘Q““dﬂy .
Tag der Bekanntmachung ... 02? 42! /"96'2 .....

WINDISCHBERGERDORF , 28.7 1982

Tel. 09971/ 251



R o - B e Ne Lol R
- -~
iR S 1 :
=2 L ' ;
g e e
, “,\ S
- — ‘ : " .‘
, 1
. ' R ’
r}"'l'llll I ;
'.;7 ___4.,',"1 A
¥ Yk - E e
! _j-b{ <
- s O
fra 3 :3.|“  . : 4
o - o B o g < s
ti ' )
..:}: ! 3
Sl f"_:-;v 4
P i
! V- e
3
:-4 [ o
My
Trn.? r ‘ ¥ & 922
. . . - *
b ‘}-. \>)> A ® |
- : \)> x(\ >
W <%
: . S % L 0
Wiz, g . (g < L n
—— i o, _“‘.:: \ ~2\ '-1 J_ r = I ".w‘ 9]6 3 3 }»& ((‘ O
S S I o < s S L T i N " O HOCHWASSERDURCHLASSE NACH/ ) ROl 2
e . T o e Iy f g HYDROTECHNISCHER BERECHNUNG 33 e 923
- NS ~__‘-- ) B W, wat 2 -L,uu - J_‘_‘u.—\ () 4" A 3
v : r "“LLLL l_\_l-l' UJ’) 3 ’ -
i TTPURE AR Y AN SR S T Q ol
7-,.7_’_ T_r‘-‘ 5 4 —
"MTanraT \ ' -
y ) o F
& w— ‘ f
- 924 -
\‘ . ' a .
\ \
- ~|. Y
. v i)
N
\\ " L)
s Y N ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS—

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

HOHENLINIE U. HOHIErOTE

= 7
e p
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL. 7~ \/A SONDE RGEBIET NAHER

(BEBAUUNGSFLACHEN.

BAUGRENZE ¥

FLURSTUK SNUMMERN <\

GEPLANTE WOHNBE BAUUNG MIT ANGABE DER N

FIRSTRICHTUNG, DER ZAHL DER GESCHOSSE(E,E+1) VERKEHRSFLACHEN —

UND DER GEBAUDE ART(HAUPTGEBAUDE , NEBEN- BEGRENZUNG :

GEBAUDE A.,B,C) x ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ¥
YERKEHRSFLACHE 0 g o , : :

GARAGEN 3 P g NICHT UBERBAUBARE. GRUND -

2 ’ STUCKSFLACHE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN -

BESCHRANKTE VERKEHRSFLACHEN (PRIVATFLACHEN)
FUSSWEG -s= - VERKEHRSFAHRTRICHTUNG

.. . :-7 m . *s i .
VON 75 TONNEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
KIESABBAUFLACHEN
OFFENTLICHE PARKPLATZE
pia STELLPLATZE (ZUM RESTAURANT)
7 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
F 7 BADEPLATZ, FREIBADGELANDE :
: o BFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ
e ZU PFLANZENDE EINHEIM. BAUME (LAUBHOLZER)
ZU PFLANZENDE EINHEIM. STRAUCHER
‘ ABWASSERANLAGE ( KLARANLAGE) 200
1
ABWASSERLEITUNG L
$06 1 J . h N o [ { { 5t S0 BANKETT
; : £ ELEKTRIZITAT ( TRAFO) 1) R AR
W LR S BT e .. AUFSCHUTTUNG STRASSENKORPER
)7 T oW T 2 é : 9.97 , + R i R s i
{ L | - /c, . - emmemy NACHRICHTLICHE AUFNAHME DER VORGESEHENEN d RS
N | : &l NUTZUNGSABGRENZUNG (NICHT SCHWIMME WIM— (HOCHWASSERFREI) PARKPLATZ
............... — - e e L -1 4 : 3 ¢ ; 5 ,, 3 ¥ i d Tl ]\ﬁ[:g__'sugégg) G INESITSCHWA e i 7 NAT. GE LANDE cu-mbnm NAT GELANDE
A NI AT 0w e R S T g7/ it KEINE FESTSETZUNG M SINNE DES &9 ABS. 8 BBAUG. co. MN 370.0 = N L
- . STRASSENDECKE :
REGEL B E ?:;:T‘rlcrn NTERBAU
kS | E L M 1:20 0 SAUBERKEITSSCHICHT
- HOCHWASSERDURCHLASS -
AUFSCHUTTUNG
HAUPTGE BAUDE «(RESTAURANT) - NEBENGEBAUDE :
SATTELDACH DACHNEIGUNG: 32 — 36© GEBAUDE (&) GEBAUDE (B) GEBAUDE (©)und
DACHDECKUNG: NATURROTE BIBERSCHWANZDECK . ( BETRIEBSGEBAUDE BAD) (SANITARSTUTZPUNKT) (GARAGEN + UNTERSTELLGEB. SURFER)
SATTELDACH ZELTDACH ua QUADRAT = SATTELDACH
ISCHEN GRUNDRISS
DACHNEIGUNG: 32 © DACHNEIGUNG: 32° DACHNEIGUNG: 32°
; DACHDECKUNG: DACHDECKUNG DACHDECKUNG!
e NATURROTE BIBERSCHWANZDECK.  NATURROTE BIBERSCHWANZDECK. NATURROTE BIBERSCHWANZDECK.
k= L 0D. KUPFERBLECHDECKUNG KEIN KNIESTOCK
« 150 max. 5 |
b <5
; o + -
-{*7“ - ® } max.040} | — ~
,_.,_.._.:_._-_.__:_4__.__._ + __..._.E P
BEl UNTERKELLERUNG WANNEN —
AUSBILDUNG ERFORDERLICH
P, w8
STEHENDE DACHGAUPEN MIT MAX. 100 m>2 DACHUBERSTANDE :
ANSICHTSFLACHE ZULASSIG ORTGANG 0.20 m ORTGANG 0.20m
DACHUBERSTANDE : ORTGANG 0.40 m TRAUFE 0.40 m TRAUFE 0.40m TRAUFE 0.40m

TRAUFE 080 m

g r
\ '*

.
——

.1|",

MASSTAB 1: 1000




GEPLANTE WOHNBE BAUUNG MIT ANGABE DER
FIRSTRICHTUNG, DER ZAHL DER GE SCHOSSE (E,E+1)
UND DER GEBAUDE ART(HAUPTGEBAUDE , NEBEN -
GEBAUDE A,B,C)

GARAGEN E

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

BESCHRANKTE VERKEHRSFLACHEN (PRMVMATFLACHEN)
FUSSWEG -m= = VERKEHRSFAHRTRICHTUNG

VON 75 TONNEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
KIESABBAUFLACHEN

OFFENTLICHE PARKPLATZE

STELLPLATZE (ZUM RESTAURANT)
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
BADEPLATZ, FREIBADGELANDE
OFFENTLICHER KINDERSPIELPLATZ

ZU PFLANZENDE EINHEIM. BAUME (LAUBHOLZER)
ZU PFLANZENDE EINHEIM. STRAUCHER

ABWASSERANLAGE ( KLARANLAGE) f
ABWASSERLEITUNG

ELEKTRIZITAT ( TRAFO) " {;
AUFSCHUTTUNG STRASSENKORPER

NACHRICHTLICHE AUFNAHME DER VORGESEHENEN

NUTZUNGSABGRENZUNG (NICHT SCHWIMMER- SCHWIM- L
MER —SURFER) ‘

KEINE FESTSETZUNG M SINNE DES 89 ABS. 8 BBAUG.

"




ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS— ;
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

HOHENLINIE U. HOHEEMOTE " il R By - A TN k
S
y ,-;‘ . '
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL. 7 /SO SONDERGEBIET NAHERHOLUNG
(BEBAUUNGSEL ACHEN) \
BAUGRENZE ey \
FLURST UK SNUMMERN <\

VERKEHRSFLACHEN —
BEGRENZUNG

S &




Bebauungsvorschriften

: 1 Nut zungsart

Das Baugebiet ist "Sondergebiet, das der Erholung dient"” im Sinne des
§ 10 Abs. 2 der Bekanntmachung der Neufassung der Baunut zungsverord-
nung vom 15.09.1977 (BGBl1 I S. 1763) in offener Bauweise.

Das Sondergebiet dient {lberwiegend der Naherholung (Freibadesee) und
ist zugelassen fiir Bauvorhaben die zur Versorgung und fiir sportliche
Zwecke und Benutzung notwendig sind.

~Zuldssig sind:

1. Hotelgaststdtte mit Verkaufskiosk (einschl. Nebenanlagen)

2. Sanitdrgeb&ude mit Wasch- und Umkleideeinrichtungen fiir den
Badebetrieb, sowie Sanitdts- und Aufsichtsriume einschl. Geriteraum

3. Unterstellgebdude fiir Ger&te des Wassersportes (Surfer)

2. Bauliche Anlagen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebiudetypen, Dachformen, Firstrich-
tungen, GeschoBh&hen, Dachneigungen, Dachdeckungen, Dachiiberst&nde an
Traufe und Ortgang, Trauf- und SockelhBhen sind aus den Regelbeispie-
len ersichtlich. Die GeschoBzahl wird als Héchstgrenze festgelegt.

Als Fassadenmaterial ist geputztes Mauerwerk in gedeckten Farben und
Holzverkleidung zuldssig.

Aus Griinden des Schallschutzes sind beim Hotelgebdude alle Schlafriume
mit Schallschutzfenstern auszustatten, die mind. ein bewertetes Schall-
ddmmaB vom 35 dB(A) aufweisen.

3. StraBen und Wege im Innenbereich

Die Verkehrsfldchen im Freizeitbereich (ab Briicke) diirfen von Kraft-
fahrzeugen nur zum Zwecke der Zu- und Ablieferung sowie von Gdsten
der Hotelanlage benutzt werden. Ausgenommen sind Krankenwagen und
Feuerwehr.

4. Stellpldtze fir Pkw und Kraftrider

Die erforderlichen Auto- und Motorradstellplitze sind zentral am
Eingangsbereich angeordnet.



AuBenwerbung

Mit dem Gebdude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zulissig
am Hotelgaststdttengebdude, ihre GrdBe ist mit der Baugenehmigungs-
behdrde abzustimmen.

Beli Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht nicht zul&dssig. Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schrif-
ten aller Art auf den Dachflichen der Gebdiude.

Einfriedungen

Mit Ausnahme der Westseite der Freizeitanlage sind Einfriedungen un-
zuldssig. An der Westseite der Anlage ist Maschendrahtzaun (ohne
Sockel) mit Hinterpflanzung in graugriiner Farbe in einer max. H&he
von 1,80 m zuldssig.

Als Hinterpflanzung sind die unter Ziff. 9 der BV nidher aufgefilhrten
bodenstdndigen Straucharten zu verwenden.

Terrassen

Terrassen sind nur zuldssig im Bereich der Hotelgaststitte. Sie haben
sich in HShe und Form dem Gel&dnde anzupassen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung kann bis zu der im Sondergebiet liegenden Trafo-
station mit Freileitung erfolgen, ab Trafostation sind Erdkabel zu
verwenden.

Allgemeine Eingriinungs- und BepflanzungsmaBnahmen

An den festgelegten Standorten sind BepflanzungsmaBnahmen durchzu-
fiihren. Zu verwenden sind bodenstidndige einheimische Baum- und
Straucharten.

Zuldssig sind:

Bdume: i Birke, Ahorn, Linde, Erle, Esche, Eiche
Kleinbdume und
Strducher: Feldahorn, Eberesche, Schwarzerle, Hainbuche,

HaselnuB, Hartriegel, Hundsrose, Hechtrose

Im unmittelbaren Umgriff der Hotelanlage sind als Sichtschutzpflan-
zung auBerdem zul&ssig: Felsenbirne, Apfelrose, vielbliitige Rose,
Pfaffenhiitchen, Feuerdorn, Schneebeere, Schneeball.

Nicht zuldssig sind geschnittene Hecken aller Art sowie intensiv

bearbeitete Zier- und Nutzgartenflichen.



10. Eingriinung der BaumaBnahmen

Bei den Bauvorlagen genehmigungspflichtiger MaBnahmen ist jeﬁeils
ein Freifldchepgestaltungsplan mit Bepflanzungsvorschriften dem
Landratsamt vorzulegen.

11. Wohnwagen und 2Zelte

Das Aufstellen von Wohnwagen und Ubernachtungszelten ist im gesam-
ten Freizeitbereich unzuléssigqg.

12. StraBenmdBige ErschlieBung

Die Zufahrt zu dem Freizeitzentrum erfolgt {iber eine neu anzulegen-
de hochwasserfreie Zufahrt, der zentrale Abstellplatz fiir Pkw,
Kraftrdder, Mopeds und Fahrrdder wird dem natiirlichen Gelinde an-
gepaBt (nicht hochwasserfrei).

Bei der Planung der Zufahrt zum Freizeitzentrum ist zur Sicherung
des ungehinderten Hochwasserabflusses im Benehmen mit den zustin-
digen Fachstellen eine hydrotechnische Berechnung zu erstellen, die
die erforderlichen HW-Durchlisse im StraBenbaukdrper festlegt. Auf
die erforderliche Planfeststellung nach § 31 WHG wird hingewiesen.

-

Hinweise:

Am westlichen Steilufer des Sees und im Bereich des FluBgew#ssers ist das
Baderi unzulidssig.

Fir cden Nichtschwimmerteil ist eine Wasserfliche mit einer Wassertiefe

von 0,60 - 1,20 m und fir den Kinderteil eine Wasserfliche von mind.

500 gm mit einer Wassertiefe von 0 - 60 cm erforderlich. Die Bereiche

sind mit Wasserbojen abzugrenzen.

Die fir die Wasserfliche vorgeschlagene Nutzungsabgrenzung (Nichtschwimmer
- Schwimmer - Surfer) ist nur nachrichtlich aufgenommen, die endgtiltige
Festlegung dieser Abgrenzungen soll durch eine Verordnung nach Art. 22
BayWG geregelt werden.
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