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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90
PLANLICHE FESTSETZUNGIEN

W A Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
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PLANLICHE HINWEISE
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415 Hoéhenschichtlinie

Bemalung in Metern

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange

O Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung - Elekirizitat -

@ Brunnen

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Schietanger -
Erweiterung" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2016 hat in der Zeit vom 03.01.2017 bis 06.02.2017
stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2016 hat in der Zeit vom 03.01.2017 bis 06.02.2017
statigefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis 22.05.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2017 wurde mit der Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.04.2017 bis 22.05.2017 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2017 den Bebauungsplan "Schietanger -
Erweiterung" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.06.2017 als Satzung beschlossen.

Runding, den 18.12.2017

Franz Piend|, 1. Birgermeister

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen is
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

7. Der Bebauungsplan "Schietanger - Erweiterung” in der Fassung vom 20.06.2017 wurde am{...g... .
o : : ; DR W

19DEZ 1017

Runding, den .

Franz Piendl, 1. Biirgermeister

\\“«--,_-_;‘.w“’ &

SATZUN

Uber den Bebauungsplan
"Schietanger - Erweiterung”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 f. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Runding den Bebauungsplan i. d. F. vom 20.06.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.06.2017 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 ; 5000 vom 20.06.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 20.06.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 20.06.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

19, DEZ 2017

Runding, den .........
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen
Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.
3. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 15 ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt gedndert am 11.06.2013, BGBI. I,
5.1548).
Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
gem. § 4 (2) BauNVO zuldssig.
Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 (3) BauNVO nicht zul3ssig.
4.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Ein-
zelhduser zugelassen. Doppelhauser sind unzulassig.

5. Mabl der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 — 15: GRZ =0,30
GFZ = 0,60
max. zuldssige Wandhohen: Parzelle 1 - 15: 7,50 m talseits und 5,50 m bergseits

Als Wandhdhe gilt das MaR von der nattirlichen Gelandeoberfliche bis zum duReren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

6.  Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Far Haupt- und Nebengebaude ist die Wahl der Dachform frei wahlbar.

Fir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 5° — 35° ge-
wahit.

Die Dachneigung der Nebengeb&ude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
baudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fiir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griindacher zuldssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflichen sind zul3ssig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

»~Schietanger — Erweiterung" — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 20.06.2017



10.

1.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duRerliche Gestaltung hat dem
Hauptgebaude zu entsprechen.

Carports sind zuldssig.

Nebengeb&ude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ein Nebenge-
baude ohne Feuerstétte mit einer Grundflache < 20 m? ist auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgeb&ude auszubilden. Abweichend da-
von sind auch Flachdacher zulassig.

max. zuldssige Wandhohen: Parzellen 1 - 15: 5,50 m talseits und 4,50 m bergseits

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléndeoberfliche bis zum duferen Schnitt-
punkt der Aultenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplétze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der BayBO in der jeweils gilti-
gen Fassung.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsfléchen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird tber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet
und einem Riickhaltebecken zugefiihrt. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren diirfen ma-
ximal 1,5 I/'s dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Damit dies gewahrleistet ist, sind auf
den Grundstlicken geeignete Einrichtungen (z. B. Riickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolu-
men von mindestens 4,0 m? zu errichten, die hierfir technisch entsprechend auszustatten sind.
Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevolumens (mind. 4,0 m®) ist die Einleitung groRerer
Wassermengen in den Regenwasserkanal zul3ssig (Notiiberlauf).Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zuléssig.

Die Schmutzwéasser aus dem Planungsgebietes (Parzellen 1 - 15) werden {iber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal im Nussbaumweg der Klranlage Runding zugefiihrt.

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffiillungen dirfen max. 2,00 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 2,00 m be-
tragen. Auffillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einversténdnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stutzmauern entlang den StraRenziigen sind unzul&ssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von

max. 1,50 m Hohe zuléssig, soweit sie nicht in den Stralenraum wirken.

Einfriedungen

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zuléssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

~Schietanger — Erweiterung” — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 20.06.2017



Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe.
Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Winde und Rohrmatten.

12.  Offentliche Verkehrsflichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfliche auf bitumindser Basis.

13. Bepflanzung und Eingriinung

13.1 Pflanzliste

Fir die offentlichen Griinflachen stehen gemaR der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahl:

GroRgehdlze:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstamme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

,Schietanger — Erweiterung” - textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 20.06.2017



13.2 Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).
Unbebaute Grundstiickflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenfliche muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen. Am siid-
ostlichen und siidwestlichen muss eine 2-reihige Hecke aus standortheimischen Strauchern in
autochthoner Pflanzqualitét zur Eingriinung und Abschirmung der Bebauung von den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen gepflanzt werden.

13.3 Begriinung der offentlichen Griinflachen

Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Griinstreifen als Schotterrasen auszufiihren. In der
offentlichen Griinflache sind vereinzelt Bdume zu pflanzen.

»Schietanger — Erweiterung” — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 20.06.2017



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehorde
oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu versténdigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Runding zu
verstandigen.

4. Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Regen zu ver-
standigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zustindigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmafnahmen durch-
zufthren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt (ilber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® hingewiesen.

5. Fur die AuBenbeleuchtung sollen fledermaus- und insektenfreundliche, warmweille Leuchtsys-
teme und Lampen (LED) verwendet werden.

6. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb&ude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fir notwendige BauwasserhaltungsmaRnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierflr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

7. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwésserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwéasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Runding wird an dieser Stelle verwiesen. Insbe-
sondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwésserungs-
anlage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

8. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Uberschissiges Oberflaichenwasser wird {iber den bestehenden Mischwasserkanal in der Kirch-
strale der Kldranlage Runding zugefihrt.

»Schietanger — Erweiterung" — textliche Festsetzungen und Begriindung i. d. F. vom 20.06.2017



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Runding hat in der Sitzung vom 19.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Schietanger -
Erweiterung" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2016 hat in der Zeit vom 03.01.2017 bis 06.02.2017
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.12.2016 hat in der Zeit vom 03.01.2017 bis 06.02.2017
statigefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2017 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis 22.05.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2017 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs 2 BauGB
in der Zeit vom 10.04.2017 bis 22.05.2017 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Runding hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2017 den Bebauungsplan "Schietanger -
Erweiterung” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.06.2017 als Satzung beschlossen.

Franz Piend!, 1. Birgermeister

Runding, den 18.12.2017

7. Der Bebauungsplan "Schietanger - Erweiterung” in der Fassung vom 20.06.2017 wurde am‘g g- BEZ Q d?
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen is a{'mt in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

19, DEZ 207

Runding, den -.

Franz Piendl, 1. Birgermeister




SATZUNG

Uber den Bebauungsplan
"Schietanger - Erweiterung”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Runding den Bebauungsplan i. d. F. vom 20.06.2017 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20.06.2017 maBgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 ; 5000 vom 20.06.2017

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 20.06.2017
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 20.06.2017

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

19, DEZ 2017

Runding, den ................

Franz Piendl, 1. Birgermeister
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