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Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterwerk ist der
das Kataster flihrenden Behorde vorbehalten

A) Planzeichen als Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

T Dorfgebiet MD
; MD' (§ 5 BauNVO 1990)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

U+E+D Untergeschoss + Erdgeschoss
+ Dachgeschoss, zulassig fur Parz. 1-8

E+I Erdgeschoss + Obergeschoss,
zulassig fur Parz. 1-5

03 Grundflachenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ZEN Nur Einzelhauser

0 Offene Bauweise
Vorgeschlagenes Gebaude mit
festgesetzter Firstrichtung

—-——————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—-—-—-—-— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)
Parzellen 6-8

4, Verkehrsflache
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- | StraRenverkehrsflache

EsEaoraoTy

6. Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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"% zu erhaltendes Heckenbiotop
o (Biotopkartierung Nr. 5.11.)
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1. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

GA Garagen

a a Garagenzufahrt

8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Regelquerschnitte M =1 : 200
Gebaudetyp U+E+D, Parzellen 1-8

Wohnhaus:

Dachart: Satteldach (SD) Dachiiberstande: Ortgang, max. 70 cm
Dachneigung: 32°-40° Balkon am Ortgang bis 1,50 m
Max. Giebelbreite: max. 11,0 m Traufe, max. 80 cm

Wandhéhe-Traufseiten: Talseitig, max. 6,90 m Seitenverhaltnis:  mind. 5:4 (Lange : Breite)
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Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Die Erstellung von Auszlgen aus dem Katasterwerk st der
das Kataster fihrenden Behdrde vorbehalten
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SD Satteldach (U+E+D)

ZD Zeltdach (U+E+))

WD Walmdach (U+E+)
Anbaufreie Zone

:S - 2oy Sichtdreieck
70m
5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentl. Griinflache
(Strassenbegleitgrin)

offentl. Grunflache, Mehrzweckstreifen
(Schotterrasen)

dffentl. Grunflache, Steliplatz
(Schotterrasen)

. zu pflanzende Baume
XXXXXXX  Vomflanzug mit einreihiger Hecke (Parz. 8)

Hinweise
(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

—l— Grundstlicksgrenze

woviolfffinens Hohenlinien

@ Parzellennummer
11217 best. Flumummer
863 gm Grundstlicksflache

bestehende Gebaude

% | bestehende Gebaude im Geltungsbereich
_.J des Bebauungsplanes
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Regelquerschnitte M =1 : 200
Gebaudetyp E+l, Parzellen 1-5

Wohnhaus:

Dachart; Satteldach, Zeltdach, Walmdach
Dachneigung: 20° - 25°

Wandhohe-Traufseiten: Talseitig, max. 6,90 m ab nat. Gelande
Dachilberstande: max. 80 ¢cm

Seitenverhaltnis: mind. 3:4 (Breite : Lange)

/ Grundstucksgrenze

max. 6,90 m
Wandhohe

Garage:
Dachart: wie Wohnhaus
Dachneigung: 20°-25°

Decke Uber Garage jedoch nicht hoher als
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Bei Zusammenlegung benachbarter Parzellen ist die Uberbauung der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze zulassig.
Der Garagenstandort ist jeweils westlich bzw. éstlich des Wohnhauses méglich.

Grundstucksgrenze

Ok, -Strasse
e W

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(siehe hierzu auch C / Hinweise, Ziff. 1)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung als
Allgemeines Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990) ausgewiesen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fléche und der hdchstzuléssigen Geschosszahlen in der
Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung ausgewissenen Grundflachen-
bzw. Geschossflachenzahlen als Hochstgrenze festgelegt.

3. BAUWEISE

GemaR den Eintragungen in der Planzeichnung wird folgende Bauweise festgesetzt:
- Offene Bauweise
- Nur Einzelhauser zulassig

4.  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen der Haupt- und Nebengebaude sind zwingend.

Die wesentlichen Gebaudelangsseiten sind parallel zu den in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen,
Fur die Parzellen 1-5 ist die Zusammenlegung benachbarter Parzellen und somit die Uberbauung

der gemeinschaftlichen Grundsticksgrenze zulassig.

5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN / NEBENANLAGEN / NEBENGEBAUDE

Auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne
des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig, mit Ausnahmen von Stellplatzen auf den hierflr festgesetzten Flachen und der
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990.

Nebengebaude:

Die Erichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO
ist auch ausserhalb der Baugrenzen erlaubt, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen. Dies gilt nicht fiir Garagen.

Zuléssige Dachformen entsprechend Dachform Hauptgebdude. Abweichend hiervon sind Flachdécher
auf Fertig-Garagen zulassig.

Zulassige Materialien sind Holz, Blech, Glas, Dachziegel. Der Einbau von Feuerstellen ist unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Pergolen bis zu einer max. Hohe von 2,50m und bis zu
einer Grundflache von max. 10,0 m? zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenem Grundstlick nachzuweisen und im
Bauantrag darzustellen.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Allgemein:

Bei einer Gelandedifferenz von mehr als 1,50m auf Haustiefe ist nur U+E+D-Bebauung zuléssig und
das Untergeschoss als sichtbares Untergeschoss auszufiihren.

Die Hohenlage der Gebaude ist auf den Eingabeplanen eindeutig auf einen Bezugspunkt
festzulegen (Hohenbolzen, Strake, Kanaldeckel, usw.).

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m Héhe zulassig.

Stutzmauern sind auf dem Grundstiick bis 1,00 m Hohe Uber dem natlirliche Gelande und um
mindestens 1,50 m von der Grundstiicksgrenze riickversetzt emrichtet zulassig.

Die Ausfiihrung von Stiitzmauem als Trockenmauer wird festgesetzt.

Ausgenommen davon ist der Bereich der Garagenzufahrtstiefe.

abweichend hiervon Parzellen 6-8:

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mass zu beschranken.
Fir die im Hangbereich liegenden Grundstiicke sind Béschungen unumgéanglich. Es sind daher
Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,40 m Hohe zulassig.

Dies gilt nicht fur Stitzmauern im Bereich der Garagenzufahrtstiefe (Stauraum).

Hier sind Stiitzmauern direkt an der Grundstlicksgrenze bis max. 1,50 m Hohe im Mittel zulassig.
Ausgenommen davon ist die Stitzmauer im Bereich der Garagenzufahristiefe der Parzelle 8 (FI.Nr. 114/1).
Diese wird 0,70 m von der Grundstucksgrenze abgertickt.

Die Stiitzmaueroberkante wird auf max. 0,10 m Uber Strassencberkante (Zufahrtsbereich) festgesstzt,

7.  ABSTANDSFLACHEN

Die Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes regeln sich nach der
Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 in der jeweils giltigen Fassung.

Parzellen 1-5:

Im Bereich der Parzellen 1-5 darf die mittlere Wandhohe bei Garagen 3,00 m nicht (berschreiten.
Als Wandhéhe gilt das Mass vom natiidichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen, siehe Regelquerschnitt Garage.

Die Oberkante der Garagendecke darf jedoch nicht hoher als die EG-Decke des

Wohnhauses liegen.

Parzelien 6-8:

Im Bereich der Parzellen 6-8 sind Grenzgaragen festgesetzt (Baulinie).

Ausgenommen davon ist die Parzelle 8. Hier wird die Baulinie mit Abstand von 0,70 m

zur Grenze (FI. Nr. 113) festgesetzt.

Abweichend von zu Art. 6 BayBO ist die Wandhohe im Bezug zur und ab Strassenoberkante
bis zum Schnittpunkt der Aukenwand mit der Dachhaut festzulegen und darf hier 3,00 m
nicht Uberschreiten. (Regelquerschnitt Garage)

8.  GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

8.1 Déacher

8:1:1 Dé&cher sind entsprechend den in der Planzeichnung und in den Regelquerschnitten eingetragenen
Dachformen auszufihren.

812 Firste sind mittig zum Hauptbaukomper anzulegen.

8.1.3. Als Dacheindeckungsmaterial sind ziegelrote bis kupferbraune Pfannen-, Falzziegel- oder
Biberschwanz-Deckungen zu verwenden.
Zusatzlich sind Grlindécher mit extensiver Bepflanzung zulassig.

8.2 Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

8.2.1 Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zuldssig, wenn sie sich in Form, Material,
GroRe und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukomers einfligen.
822 Im Baugebiet sind zugelassen:

- stehende Dachgauben und Zwerchhauser
- pro Hauswand ein Zwerchhaus
823 Dachgauben und Zwerchhauser missen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 3,00 m
haben und untereinander einen Abstand von 1,20 m.
824 Die Breite der Dachgauben ist auf max. 1,50 m, die der Zwerchhauser auf 4,00 m AuRenmaR beschrankt.
Die Firste der Gauben miissen grundsétzlich unter dem Haupffirst des Gebaudes liegen.
Als Material fur die Seitenwénde der Gauben sind Holz, Blech, Glas und Putz zugelassen.
825 Anstelle von Dachgauben sind liegende Dachfenster zulassig.
Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Dachfenster darf 1/3 der
Dachflache nicht (iberschreiten.

826 Oberlichter und Dachverglasungen sind zulassig, soweit sie sich schliissig aus der gesamten
Dachflache hereiten.
827 Femer sind Sonnenkollektoren zul&ssig. Diese sind in Form, Werkstoff und Farbe in Einklang

mit dem Ort- und Landschaftsbild zu halten.

10.

1.

12.

13.

8.3 AuRenwinde

831

83.2

833
834

8.4 Anun

Die AuRenwande der Gebaude sind als geputzte und gestrichene Mauerflachen oder mit senkrechter

Holzverschalung zulassig.

Metallisch glanzende Oberflachen und Ornamentputze sind unzuldssig.

Die Hohe des Sockelabsatzes darf 0,40 m Uber Gelénde nicht (iberschreiten. Bei fallendem Gelande ist der
Sockelabsatz dem Gelande folgend auszufihren.

Putz mit freier Farbgestaltung. Grelle AuRenfarben sind unzulassig.

Zuldssige Giebelbreiten, sowie max. Kniestock- und Wandnhéhen an der Traufseite sind entsprechend den

Regelquerschnitten in der Planzeichnung auszufihren.

Wandhéhen: - Wandhohe an der Traufseite gemessen von natlrlicher Gelandeoberkante
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

d Vorbauten

Baugrenzen durfen durch An- und Vorbauten geringfiigig Uberschritten werden.

8.5 Garagen

85.1

Der Garagenstandort ist wahlweise dstlich bzw. westlich des Wohnhauses zu wahlen. Fiir die Parzelle 1
ist der Garagenstandort auch im Norden zulassig.

Fur die Parzellen 6-8 sind die Standorte durch die Baulinie definiert.

Aneinandergereihte Garagentore mlssen jeweils durch einen mindestens 0,25m breiten Wandpfeiler

Vor den Garagen ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mindestens 5,00 m

Bei den Zufahrten aneinandergrenzender Garagen wird ein trennender Griinstreifen in einer Mindestbreite

852 Garagentore dlrfen max. 2,50 m breit angelegt werden.
853
getrennt sein.
854
freizuhalten. Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,50 m betragen.
855
von 0,75 m festgesetzt.
EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung privater Grundstticke sind entlang der stralenseitigen Grundstlicksgrenzen senkrechte Holzlattenzune

oder fraditionelle Hanichelzaune zulassig.

Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfriedung mind. 1,00 m von der duferen Begrenzung der Wendeplatte

an in das Grundstiick zurlickzuversetzen (Freihaltestreifen).

Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander sind neben Heckeinpflanzungen, Holzzaunen und
abgepflanzten Maschendrahtzaunen auch freistehende Maschendrahtzéune in verzinkter Ausfilhrung, ohne Sockel

bis zu einer

Hohe von 1,00 m zuldssig.

Schnitthecken sind nicht zulassig.

Ebenfalls sind Einfriedungen zwischen benachbarten Garagenzufahrten nicht zulassig.

Mulltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Einfriedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind
Mulltonnen-Standplatze in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Gebaude zu errichten.

WERBEA

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung nur an Aussenwénden, beschrénkt auf die Erdgeschosszonen, zuldssig.

NLAGEN

Die Ansichtsflache der Werbeanlagen darf 0,25 m? nicht Uberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen, Blink- und Wechsellicht unzulassig.
Ebenfalls unzuléssig ist das Anbringen von Werbeflachen auf Déchem der Gebéude.

VERKEHRSFLACHEN

Alle Stell- und Parkflachen sowie alle Garagenzufahrten, Grundstiickszufahrten und Lagerflachen sind
mit halbdurchlassigen Belagen wie Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasengittersteinen,
Rasenpflaster oder mit offener Fuge zu befestigen.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, jedoch mind. 2 Stellplétze pro Parzelle.

ALLGEMEINE FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG

13.1 Heckenbiotope

Das im Plangebiet vorhandene Heckenbiotop ist in der Biotopkartierung wie folgt beschrieben:
Nr. 5.11; Nordlich ... verlauft eine Hecke mit Weiderdschen, Himbeere sowie Eiche, Linde,

Hasel, Kirsc

he an einer Nordbéschung.”

Das Heckenbiotop Nr. 5.11 bleibt auf privater Griinflache erhalten.

13.2 Bepf

lanzug

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind auf je 200,00 m? mindestens ein mittel- bis groRkroniger

Baum standortgeméRer, einheimischer Art zu pflanzen. Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.

Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Es sind ausschlieflich heimische Gewachse zu verwenden.

Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen
tber 0,80 m Héhe, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen
sind einzelstehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m Héhe.

Artenauswahl

Baume:

- Bergahorn Acer pseudoplatanus

- Hainbuche Carpinus betulus

- Stieleiche Quercus robur

- Vogelbeere Sorbus aucuparia

- Berguime Ulmus glabra

- Traubenkirsche ~ Prunus padus

- Linde Tilia cordata

- Spitzahom Acer platanoides

- Schwarzerle Alnus glutinosa
Straucher:

- Haselnuss Corylus avellana

- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Hartriegel Comus sanguinea
- Weiftdom Crataegus monogyna laevigata
- Schlehdom Prunus spinosa

- Schneeball Vibumum opulus

- Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

- Wildrosen Rosa canina rugosa
multiflora, nitidia,
rubiginosa, moyesii

Fassadenbegriinung:

- Knéterich polygum auberti
- Wilder Wein partenocissus engelmanii
- Efeu hedera helix

- Sandbirke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Zitterpappel
- Vogelkirsche
- Holzbime

- Eberesche

- Holunder
- Strauchweiden

- Kreuzdom
- Faulbaum
- Beerenstraucher

Betula pendula
Caminius betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea

purpurea

Rhamus catharticus

Rhamus frangula

Rubus caesius, fructicosus
daeus

C) HINWEISE E)

1. Die textlichen Festsetzungen unter Buchst. B beinhalten auch die nicht geanderten Festsetzungen
der urspriinglichen Fassungdes Bebauungsplanes , rechtskréftig geworden am 30.03.1998,
sowie der 1. Anderung hierzu, rechtskraftig geworden am 27.12.2007.

2, Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

3. Zum Schutz des Oberbodens, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Bei Funden historischer Art (z. B. Bodenfunde) ist umgehend das Amt fur Denkmals- und
Stadtbildpflege, St.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu verstandigen. Dem
Baubeauftragten der Denkmalspflege ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

6. Schaltkasten und sonstige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzugriinen.

7. Die Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwasser-Zisternen und den nachgeschaltsten
sanitaren Einrichtungen ist erwinscht. Fur nachfolgende Einleitungen in das

Kanalnetz (Abwasser) sind Mengenzahler zu setzen.

8. Fur die Aufenbeleuchtung wird die Verwendung insektenvertraglicher Lampen und
Leuchten empfohlen.

9, Auf die festgesetzte Erhaltung des Heckenbiotop Nr. 5.11 auf privaten Griinflachen
wird ausdriicklich hingewiesen.

Kenndaten der Planung

Flachennutzung

Nr. Flachenbezeichung ha %
1. Nettowohnbauland ca. 7.930 ha = 87.0%

2. Offentl. Verkerhsflache ca. 1.120 ha B 12,0 %

3. Private Grinflache ca. 0.050 ha = 05 %
4:Brutt0bauland ca. 9.100 ha = 100,0 %
Erschliessungskosten

Erschliessung bereits vollends abgeschlossen.

D) ANDERUNGEN GEGENUBER DEN BISHER
RECHTSKRAFTIG GEWORDENEN FASSUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. Zeichnerische Festsetzungen:
Parzellen 1-8: Gebaudetyp U+E+D, Seitenverhaltnis mind. 5:4 (Lénge : Breite)
Parzellen 1-5: Neuer Gebaudetyp E+l und zugehtrige Garagen,
siehe Regelquerschnitt mit Héhenzuordnung.

2. Textliche Festsetzungen:

zu 4. Stellung der baulichen Anlagen
Fr die Parzellen 1-5 ist die Zusammenlegung benachbarter Parzellen und somit die Uberbauung
der gemeinschaftlichen Grundstlcksgrenze zulassig.

zu 5. Nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen / Nebenanlagen

Nebengebaude:

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO und
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO ist auch ausserhalb der Baugrenzen erlaubt, jedoch nicht in den
Vorgartenbereichen. Dies gilt nicht flr Garagen.

Zulassige Dachformen entsprechend Dachform Hauptgebaude. Abweichend hiervon sind Flachdécher
auf Fertig-Garagen zulassig.

zu. 6. Héhenlage der baulichen Anlagen und ...
Bei einer Geléndedifferenz von mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist nur U+E+D-Bebauung

~ zulassig und das Untergeschoss als sichtbares Untergeschoss auszufiihren.
zu 7 .Abstandsflachen
Parzellen 1-5: Die Oberkante der Garagendecke darf jedoch nicht héher als die EG-Decke des

Wohnhauses liegen.

zu 8. Gestaltung der baulichen Anlagen

813 Als Dacheindeckunsgmaterial durfen auch engobierte Dachziegel verwendet werden.

8.3.1 Holzverschalung zulassig.

833 Putz mit freier Farbgestaltung. Grelle AuRenfarben sind unzulassig.

zu C) Hinweise

6. Die Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwasser-Zisternen und den nachgeschalteten

sanitéren Einrichtungen ist erwiinscht. Fir nachfolgende Einleitungen in das
Kanalnetz (Abwasser) sind Mengenzahler zu setzen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan "Bugéacker" ist mit Bekanntmachung der Stadt Rotz vom 30.03.1998
rechtskraftig geworden.

Die 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Bugacker” ist mit Bekanntmachung
vom 27.12.2007 rechtskraftig geworden.

Die 2. Bebauungsplananderung wird wie folgt begriindet:

Auf Grund der zeitgeméassen Entwicklung in architektonischer, funktioneller und energetischer Hinsicht sind
zusatzliche Méglichkeiten, betreffend Dachformen, Baustile und Seitenverhaltnisse, fir eine Bebauung der
Grundstlcke immer mehr notwendig.

Aus diesen Grinden wurde den Wiinschen der Bauwerber betreffend Abmessungen, Dachneigung, Dachform
sowie die Zusammenlegung von max. 2 benachbarten Parzellen und deren Bebauung Rechnung getragen.
Ebenso kommt eine Auflockerung der Bebauungsdichte und Stellung der baulichen Anlagen dem

dorflichen Charakter sehr entgegen.

Ein Ausgleich infolge Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da planerische Entscheidungen und
Eingriffe dies nicht erfordern. (§ 1a.3.4 BauGB)

Es wird das vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB beantragt und durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss zur Anderung

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.11.2005 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker”
beschlossen.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
23.07.2007 wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08. bis 21.09.2007
offentlich ausgelegt.

3. Beteiligung Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 23.07.2007

hat gemag § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 22.08.2007 mit Fristsetzung

bis zum 21.09.2007 stattgefunden.

4. Satzung

Die Stadt Réiz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.01.2008 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 18.01.2008 als Satzung beschlossen.
5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 30.01.2008 gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit
rechtswirksam in Kraft getreten.

- Rotz, den 30.01.2008
ST E N STADT ROTZ

(SIEGEL)

PRAAMBEL

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 01.01,2007
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem und Art. 81 BayBO
erlasst der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker” in der Fassung vom 18.01.2008 ist
beschlossen.

§2

Die Festsetzungen und Anderungen des Bebauungsplanes, Planzeichnungen und Textliche Festsetzungen
mit den drtlichen Bauvorschriften, werden mit Bekanntmachnung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

_ Rotz, den 30.01.2008
» N STADT ROTZ
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2. ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES "BUGACKER"

ORTSTEIL HILLSTETT
STADT ROTZ
LANDKREIS CHAM

ARCHITEKTURBURO

| DIPL. ING. (FH) SPIERL JOHANN
HILLSTETT 49 92444 ROTZ
TEL.: 09976-689  FAX: 2137

PLANUNG:

AUFGESTELT: ROTZ, 23.07.2007
GEANDERT: ROTZ, 06.12.2007
GEANDERT: ROTZ, 20.12.2007
GEANDERT: ROTZ, 18.01.2008
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Neue Planung
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A)

Planzeichen als Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

M Dorfgebiet MD
MDD (§ 5 BauNVO 1990)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

U+E+D Untergeschoss + Erdgeschoss
+ Dachgeschoss, zulassig fur Parz. 1-8
E+I Erdgeschoss + Obergeschoss,
zulassig fur Parz. 1-5
03 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2B Nur Einzelhauser

0 Offene Bauweise

Vorgeschlagenes Gebaude mit
festgesetzter Firstrichtung

—-——————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

—-—-—-—-— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)
Parzellen 6-8



Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

STTTTTE au erhaltendes Heckenbiotop

Yrrerrrrereed  (Biotopkartierung Nr. 5.11))

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

GA Garagen

a a Garagenzufahrt

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
_des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

sowie Anderungsbereich des Bebauungsplanes

SD Satteldach (U+E+D)
ZD Zeltdach (U+E+)
WD Walmdach (U+E+l)
Anbaufreie Zone
Sichtdreieck



5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentl. Griinflache
(Strassenbegleitgriin)

offentl. Grinflache, Mehrzweckstreifen
(Schotterrasen)

dffentl. Grunflache, Stellplaiz
(Schotterrasen)

zu pflanzende Baume

CHEE

Vorpflanzug mit einreihiger Hecke (Parz. 8)

Hinweise
(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

—1— Grundsticksgrenze

ol Hohenlinien

@ Parzellennummer

121 best. Flumummer

863 gm Grundstlicksflache
&5

:l bestehende Gebaude

"_62 A bestehende Gebaude im Geltungsbereich
7 :I des Bebauungsplanes




Nutzungsschablone

Baugebiet T Zahl der Geschosse
" [ -
<MD I

Rz | 03(03)

-0 SD/ZD /

WD~

Bauweise . zul. Dachformen

GFZ

Strassenquerschnitt M=1:100

Schofter- affentl Mehr-
rasen Fahrbahn 2weckstreifen

50, 400 200




Regelquerschnitte M =1 : 200
Gebaudetyp U+E+D, Parzellen 1-8

Wohnhaus:

Dachart: Satteldach (SD) Dachiiberstande: Ortgang, max. 70 cm
Dachneigung: 32° - 40° Balkon am Ortgang bis 1,50 m
Max. Giebelbreite: max. 11,0 m Traufe, max. 80 cm

Wandhdhe-Traufseiten: Talseitig, max. 6,90 m Seitenverhaltnis:  mind. 5:4 (Lange : Breite)
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Regelquerschnitte M =1 : 200
Gebaudetyp E+l, Parzellen 1-5

Wohnhaus:

Dachart; Satteldach, Zeltdach, Walmdach
Dachneigung: 20° - 25°

Wandhohe-Traufseiten: Talseitig, max. 6,90 m ab nat. Gelande
Dachilberstande: max. 80 ¢cm

Seitenverhaltnis: mind. 3:4 (Breite : Lange)

/ Grundstucksgrenze
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Garage:
Dachart: wie Wohnhaus
Dachneigung: 20°-25°

Decke Uber Garage jedoch nicht hoher als

©
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mind. 5,0
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Bei Zusammenlegung benachbarter Parzellen ist die Uberbauung der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze zulassig.
Der Garagenstandort ist jeweils westlich bzw. éstlich des Wohnhauses méglich.



B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(siehe hierzu auch C / Hinweise, Ziff. 1)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung als
Allgemeines Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990) ausgewiesen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fléche und der hdchstzuléssigen Geschosszahlen in der
Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung ausgewissenen Grundflachen-
bzw. Geschossflachenzahlen als Hochstgrenze festgelegt.

3. BAUWEISE

GemaR den Eintragungen in der Planzeichnung wird folgende Bauweise festgesetzt:
- Offene Bauweise
- Nur Einzelhauser zulassig

4.  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen der Haupt- und Nebengebaude sind zwingend.

Die wesentlichen Gebaudelangsseiten sind parallel zu den in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zu erstellen,
Fur die Parzellen 1-5 ist die Zusammenlegung benachbarter Parzellen und somit die Uberbauung

der gemeinschaftlichen Grundsticksgrenze zulassig.



NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN / NEBENANLAGEN / NEBENGEBAUDE
Auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne

des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig, mit Ausnahmen von Stellplatzen auf den hierflr festgesetzten Flachen und der
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990.

Nebengebaude:

Die Erichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO
ist auch ausserhalb der Baugrenzen erlaubt, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen. Dies gilt nicht fiir Garagen.

Zuléssige Dachformen entsprechend Dachform Hauptgebdude. Abweichend hiervon sind Flachdécher
auf Fertig-Garagen zulassig.

Zulassige Materialien sind Holz, Blech, Glas, Dachziegel. Der Einbau von Feuerstellen ist unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Pergolen bis zu einer max. Hohe von 2,50m und bis zu
einer Grundflache von max. 10,0 m? zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenem Grundstlick nachzuweisen und im
Bauantrag darzustellen.



HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Allgemein:

Bei einer Gelandedifferenz von mehr als 1,50m auf Haustiefe ist nur U+E+D-Bebauung zuléssig und
das Untergeschoss als sichtbares Untergeschoss auszufiihren.

Die Hohenlage der Gebaude ist auf den Eingabeplanen eindeutig auf einen Bezugspunkt
festzulegen (Hohenbolzen, Strake, Kanaldeckel, usw.).

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m Héhe zulassig.

Stutzmauern sind auf dem Grundstiick bis 1,00 m Hohe Uber dem natlirliche Gelande und um
mindestens 1,50 m von der Grundstiicksgrenze riickversetzt emrichtet zulassig.

Die Ausfiihrung von Stiitzmauem als Trockenmauer wird festgesetzt.

Ausgenommen davon ist der Bereich der Garagenzufahrtstiefe.

abweichend hiervon Parzellen 6-8:

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mass zu beschranken.
Fir die im Hangbereich liegenden Grundstiicke sind Béschungen unumgéanglich. Es sind daher
Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,40 m Hohe zulassig.

Dies gilt nicht fur Stitzmauern im Bereich der Garagenzufahrtstiefe (Stauraum).

Hier sind Stiitzmauern direkt an der Grundstlicksgrenze bis max. 1,50 m Hohe im Mittel zulassig.
Ausgenommen davon ist die Stitzmauer im Bereich der Garagenzufahristiefe der Parzelle 8 (FI.Nr. 114/1).
Diese wird 0,70 m von der Grundstucksgrenze abgertickt.

Die Stiitzmaueroberkante wird auf max. 0,10 m Uber Strassencberkante (Zufahrtsbereich) festgesstzt,



ABSTANDSFLACHEN

Die Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes regeln sich nach der
Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 in der jeweils gliltigen Fassung.

Parzellen 1-5:

Im Bereich der Parzellen 1-5 darf die mittlere Wandhohe bei Garagen 3,00 m nicht (berschreiten.
Als Wandhéhe gilt das Mass vom natiidichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand

mit der Dachhaut, fraufseitig gemessen, siehe Regelquerschnitt Garage.

Die Oberkante der Garagendecke darf jedoch nicht hoher als die EG-Decke des

Wohnhauses liegen.

Parzellen 6-8:

Im Bereich der Parzellen 6-8 sind Grenzgaragen festgesetzt (Baulinie).

Ausgenommen davon ist die Parzelle 8. Hier wird die Baulinie mit Abstand von 0,70 m

zur Grenze (FI. Nr. 113) festgesetzt.

Abweichend von zu Art. 6 BayBO ist die Wandhohe im Bezug zur und ab Strassenoberkante
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut festzulegen und darf hier 3,00 m
nicht Uberschreiten. (Regelquerschnitt Garage)



GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

8.1 Dacher

8.11 Décher sind entsprechend den in der Planzeichnung und in den Regelquerschnitten eingetragenen
Dachformen auszufihren.

812 Firste sind mittig zum Hauptbaukomper anzulegen.

8.1.3. Als Dacheindeckungsmaterial sind ziegelrote bis kupferbraune Pfannen-, Falzziegel- oder

Biberschwanz-Deckungen zu verwenden.
Zusatzlich sind Grlindécher mit extensiver Bepflanzung zulassig.

8.2 Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

821

8.2.2

823

824

825

826

827

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zuldssig, wenn sie sich in Form, Material,
GroRe und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukomers einfligen.

Im Baugebiet sind zugelassen:

- stehende Dachgauben und Zwerchhauser

- pro Hauswand ein Zwerchhaus

Dachgauben und Zwerchhauser missen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 3,00 m
haben und untereinander einen Abstand von 1,20 m.

Die Breite der Dachgauben ist auf max. 1,50 m, die der Zwerchhauser auf 4,00 m AuRenmaR beschrankt.
Die Firste der Gauben miissen grundsétzlich unter dem Haupffirst des Gebaudes liegen.

Als Material fur die Seitenwénde der Gauben sind Holz, Blech, Glas und Putz zugelassen.
Anstelle von Dachgauben sind liegende Dachfenster zulassig.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Dachfenster darf 1/3 der
Dachflache nicht (iberschreiten.

Oberlichter und Dachverglasungen sind zulassig, soweit sie sich schliissig aus der gesamten
Dachflache herleiten.

Femer sind Sonnenkollektoren zul&ssig. Diese sind in Form, Werkstoff und Farbe in Einklang
mit dem Ort- und Landschaftsbild zu halten.



8.3 AuRenwinde

831 Die AuRenwande der Gebaude sind als geputzte und gestrichene Mauerflachen oder mit senkrechter
Holzverschalung zulassig.
Metallisch glanzende Oberflachen und Ornamentputze sind unzuldssig.

832 Die Hohe des Sockelabsatzes darf 0,40 m (iber Gelande nicht (iberschreiten. Bei fallendem Gelande ist der
Sockelabsatz dem Gelande folgend auszufihren.

833 Putz mit freier Farbgestaltung. Grelle AuRenfarben sind unzulassig.

834 Zuldssige Giebelbreiten, sowie max. Kniestock- und Wandnhéhen an der Traufseite sind entsprechend den
Regelguerschnitten in der Planzeichnung auszufiihren.
Wanghdohen: - Wandhche an der Traufseite gemessen von natlrlicher Gelandeoberkante

bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.
8.4 An und Vorbauten

Baugrenzen durfen durch An- und Vorbauten geringfiigig Uberschritten werden.

8.5 Garagen

85.1 Der Garagenstandort ist wahlweise dstlich bzw. westlich des Wohnhauses zu wahlen. Fir die Parzelle 1
ist der Garagenstandort auch im Norden zulassig.
Flr die Parzellen 6-8 sind die Standorte durch die Baulinie definiert.

852 Garagentore dlrfen max. 2,50 m breit angelegt werden.

853 Aneinandergereihte Garagentore mlssen jeweils durch einen mindestens 0,25m breiten Wandpfeiler
getrennt sein.

854 Vor den Garagen ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mindestens 5,00 m
freizuhalten. Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,50 m betragen.

855 Bei den Zufahrten aneinandergrenzender Garagen wird ein trennender Griinstreifen in einer Mindestbreite

von 0,75 m festgesetzt.



10.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung privater Grundstticke sind entlang der stralenseitigen Grundstlicksgrenzen senkrechte Holzlattenzune
oder fraditionelle Hanichelzaune zulassig.

Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfriedung mind. 1,00 m von der duferen Begrenzung der Wendeplatte
an in das Grundstiick zurlickzuversetzen (Freihaltestreifen).

Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander sind neben Heckeinpflanzungen, Holzzaunen und
abgepflanzten Maschendrahtzaunen auch freistehende Maschendrahtzéune in verzinkter Ausfilhrung, ohne Sockel
bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Schnitthecken sind nicht zulassig.

Ebenfalls sind Einfriedungen zwischen benachbarten Garagenzufahrten nicht zulassig.

Mulltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Einfriedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind
Mulltonnen-Standplatze in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Gebaude zu errichten.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung nur an Aussenwénden, beschrénkt auf die Erdgeschosszonen, zuldssig.
Die Ansichtsflache der Werbeanlagen darf 0,25 m? nicht Uberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen, Blink- und Wechsellicht unzulassig.
Ebenfalls unzuléssig ist das Anbringen von Werbeflachen auf Déchem der Gebéude.



1.

12.

13.

VERKEHRSFLACHEN

Alle Stell- und Parkflachen sowie alle Garagenzufahrten, Grundstiickszufahrten und Lagerflachen sind
mit halbdurchlassigen Belagen wie Schotterrasen, wassergebundener Decke, Rasengittersteinen,
Rasenpflaster oder mit offener Fuge zu befestigen.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, jedoch mind. 2 Stellplétze pro Parzelle.

ALLGEMEINE FESTSETZUNG ZUR GRUNORDNUNG

13.1 Heckenbiotope

Das im Plangebiet vorhandene Heckenbiotop ist in der Biotopkartierung wie folgt beschrieben:
Nr. 5.11; Nordlich ... verlauft eine Hecke mit Weiderdschen, Himbeere sowie Eiche, Linde,
Hasel, Kirsche an einer Nordoéschung.”

Das Heckenbiotop Nr. 5.11 bleibt auf privater Griinflache erhalten.

13.2 Bepflanzug

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind auf je 200,00 m? mindestens ein mittel- bis groRkroniger
Baum standortgeméRer, einheimischer Art zu pflanzen. Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Es sind ausschlieRlich heimische Gewachse zu verwenden.
Die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen

tber 0,80 m Héhe, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen
sind einzelstehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m Héhe.



Artenauswahl

Baume:
- Bergahorn Acer pseudoplatanus
- Hainbuche Carpinus betulus
- Stieleiche Quercus robur
- Vogelbeere Sorbus aucuparia
- Berguime Ulmus glabra
- Traubenkirsche ~ Prunus padus
- Linde Tilia cordata
- Spitzahom Acer platanoides
- Schwarzerle Alnus glutinosa
Straucher:
- Haselnuss Corylus avellana
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Hartriegel Comus sanguinea
- Weiftdom Crataegus monogyna laevigata
- Schlehdom Prunus spinosa
- Schneeball Vibumum opulus
- Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
- Wildrosen Rosa canina rugosa
multiflora, nitidia,
rubiginosa, moyesii
Fassadenbegriinung:
- Knéterich polygum auberti
- Wilder Wein partenocissus engelmanii
- Efeu hedera helix

- Sandbirke

- Hainbuche

- Rotbuche

- Esche

- Zitterpappel
- Vogelkirsche
- Holzbime

- Eberesche

- Holunder
- Strauchweiden

- Kreuzdom
- Faulbaum
- Beerenstraucher

Betula pendula
Caminius betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea

purpurea

Rhamus catharticus

Rhamus frangula

Rubus caesius, fructicosus
daeus



C) HINWEISE

1. Die textlichen Festsetzungen unter Buchst. B beinhalten auch die nicht geanderten Festsetzungen
der ursprunglichen Fassungdes Bebauungsplanes , rechtskréaftig geworden am 30.03.1998,
sowie der 1. Anderung hierzu, rechtskraftig geworden am 27.12.2007.

2. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

3. Zum Schutz des Oberbodens, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4. Bei Funden historischer Art (z. B. Bodenfunde) ist umgehend das Amt fur Denkmals- und
Stadtbildpflege, St.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu verstandigen. Dem
Baubeauftragten der Denkmalspflege ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

6. Schaltkasten und sonstige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und einzugriinen.

7. Die Nutzung von Niederschlagswasser Uber Regenwasser-Zisternen und den nachgeschaltsten
sanitaren Einrichtungen ist erwinscht. Fur nachfolgende Einleitungen in das

Kanalnetz (Abwasser) sind Mengenzahler zu setzen.

8. Fur die Aufenbeleuchtung wird die Verwendung insektenvertraglicher Lampen und
Leuchten empfohlen.

9, Auf die festgesetzte Erhaltung des Heckenbiotop Nr. 5.11 auf privaten Griinflachen
wird ausdriicklich hingewiesen.



Kenndaten der Planung

Flachennutzung

Nr. Flachenbezeichung ha %
1. Nettowohnbauland ca. 7.930 ha 87.0%

2. Offentl. Verkerhsflache ca. 1.120 ha 12,0 %

3. Private Grinflache ca. 0.050 ha 05 %
4:Brutt0bau!and ca. 9.100 ha 100,0 %
Erschliessungskosten

Erschliessung bereits vollends abgeschlossen.



D) ANDERUNGEN GEGENUBER DEN BISHER
RECHTSKRAFTIG GEWORDENEN FASSUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

1. Zeichnerische Festsetzungen:
Parzellen 1-8: Gebaudetyp U+E+D, Seitenverhaltnis mind. 5:4 (Lange : Breite)
Parzellen 1-5: Neuer Gebaudetyp E+l und zugehtrige Garagen,

siehe Regelquerschnitt mit Héhenzuordnung.

2. Textliche Festsetzungen:

zu 4. Stellung der baulichen Anlagen
Fur die Parzellen 1-5 ist die Zusammenlegung benachbarter Parzellen und somit die Uberbauung
der gemeinschaftlichen Grundstlcksgrenze zulassig.

zu 5. Nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen / Nebenanlagen

Nebengebaude:

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO und
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO ist auch ausserhalb der Baugrenzen erlaubt, jedoch nicht in den
Vorgartenbereichen. Dies gilt nicht flr Garagen.

Zuléssige Dachformen entsprechend Dachform Hauptgebaude. Abweichend hiervon sind Flachdacher
auf Fertig-Garagen zulassig.



zu. 6. Hohenlage der baulichen Anlagen und ...
Bei einer Geléndedifferenz von mehr als 1,50 m auf Haustiefe ist nur U+E+D-Bebauung

~ zulassig und das Untergeschoss als sichtbares Untergeschoss auszufiihren.
zu 7 Abstandsflachen
Parzellen 1-5: Die Oberkante der Garagendecke darf jedoch nicht héher als die EG-Decke des

Wohnhauses liegen.

zu 8. Gestaltung der baulichen Anlagen

813 Als Dacheindeckunsgmaterial durfen auch engobierte Dachziegel verwendet werden.

8.3.1 Holzverschalung zulassig.

833 Putz mit freier Farbgestaltung. Grelle AuRenfarben sind unzulassig.

zu C) Hinweise

6. Die Nutzung von Niederschlagswasser (ber Regenwasser-Zisternen und den nachgeschalteten

sanitéren Einrichtungen ist erwiinscht. Fir nachfolgende Einleitungen in das
Kanalnetz (Abwasser) sind Mengenzahler zu sstzen.



Begriindung:

Der Bebauungsplan "Bugéacker" ist mit Bekanntmachung der Stadt Rotz vom 30.03.1998
rechtskraftig geworden.

Die 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Bugacker” ist mit Bekanntmachung
vom 27.12.2007 rechtskraftig geworden.

Die 2. Bebauungsplananderung wird wie folgt begriindet:

Auf Grund der zeitgeméassen Entwicklung in architektonischer, funktioneller und energetischer Hinsicht sind
zusatzliche Méglichkeiten, betreffend Dachformen, Baustile und Seitenverhaltnisse, fir eine Bebauung der
Grundstlcke immer mehr notwendig.

Aus diesen Grinden wurde den Wiinschen der Bauwerber betreffend Abmessungen, Dachneigung, Dachform
sowie die Zusammenlegung von max. 2 benachbarten Parzellen und deren Bebauung Rechnung getragen.
Ebenso kommt eine Auflockerung der Bebauungsdichte und Stellung der baulichen Anlagen dem

dorflichen Charakter sehr entgegen.

Ein Ausgleich infolge Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich, da planerische Entscheidungen und
Eingriffe dies nicht erfordern. (§ 1a.3.4 BauGB)

Es wird das vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB beantragt und durchgefiihrt.



E)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Beschluss zur Anderung

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.11.2005 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker”
beschlossen.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
23.07.2007 wurde gemah § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08. bis 21.09.2007
offentlich ausgelegt.

3. Beteiligung Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 23.07.2007

hat gemag § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 22.08.2007 mit Fristsetzung

bis zum 21.09.2007 stattgefunden.

4. Satzung

Die Stadt Rétz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.01.2008 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 18.01.2008 als Satzung beschlossen.
5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am 30.01.2008 gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit
rechtswirksam in Kraft getreten.

Rotz, den 30.01.2008
STE RN\ STADT ROTZ




PRAAMBEL

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 01.01,2007
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem und Art. 81 BayBO
erlasst der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker” in der Fassung vom 18.01.2008 ist
beschlossen.

§2

Die Festsetzungen und Anderungen des Bebauungsplanes, Planzeichnungen und Textliche Festsetzungen
mit den drtlichen Bauvorschriften, werden mit Bekanntmachnung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

_ Rotz, den 30.01.2008
T N STADT ROTZ

Reger L.
Erster Blrgdrmeister






