BEBAUUNGSPLAN BIRKET

STADT: ROTZ
LANDKREIS: CHAM
REGIER.BEZIRK: OBERPFALZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 BAUNVO 1990
MISCHGEBIET (M) NACH § 6 BAUNVO 1990
GEWERBEGEBIET (GE) NACH § 8 BAUNVO 1990
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ; B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN | C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE R

Satzung

\
| |
1. Art und MaRB der baulichen Nutzung i |
‘ | L
Mi Mischgebiet Wohnen (MI W) und Mischgebiet Gewerbe (M| G) ‘ _l B G . 1 uber den Bebauungsplan
nach § 6 BauNVO 1990 ‘ EER BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) e e estehende Grundsticksgrenze 1 " Birket, Stadt Rotz "
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990 ‘ ; J
GE Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO 1990 | i ) | :
o 2 | | E ‘ : e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1 |
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4 im Mi W und WA } : o \,\_3_ Sichtdreieck | }
0,6 imMIG : T 22> ' ‘ Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
0.8 im GE 100'm | Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Stadtrat der Stadt Rotz

vorgeschlagene Gebaude mit Garage | [ in offentlicher Sitzungam ................. folgende Satzung uber

i<y ; | [ einen Bebauungsplan beschlossen:
e Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) | ‘

|

Auf den Parzellen 24 - 26 sind ausschlielRlich nicht stérende ‘
Gewerbebetriebe zulassig. ‘
|

\

|

|

Bauweise offene Bauweise
im Mischgebiet und allgem. Wohngebiet:

Gebaudetyp E + D - 2 Vollgeschosse moglich ‘ bestehende Gebaude

Gebaudetyp E o ¢&—————  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) [ 77 Eis §1
im Gewerbegebiet: Gebaudehjp E+l | g : ! Riumlicher Geltungsbereich
Wandhéhe max. 5,00 m bei Gebaudetyp E + D | e O | o
max. ;szgom bﬁi ngﬁgdslyp EE | | J o N B e : Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan fir
max. A m bel Lebau Btyp + | >

das Gebiel Birket in Rotz ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan.

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen l

2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und

|
I
| L
ol
|
max. 3,50 m im Mittel fiir sonstige Garagen ——————— Héhenlinie | 1
Die Wandhéhe ist definiert nach Art 6 Abs. 3 BayBO. | 1 & i i |
Als Bezugspunkt gilt das natiiriche Gelande. : :g(q—:g:,r:;? StraBenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) im WA und MI - o ! ‘
Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten l ’ E?iﬁﬁ. Granstreiion (1) Parzellennummer | ‘
fiir die Abstandsfiachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO. - ~ : | §2
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen. ‘ [ ; | N
. . E swie  Sirafenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB) im GE 185647 Bestehende Flumummem i T T N T
2. Weitere Festsetzungen | * s Grnsroten ' | _ |
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem " | ~ ! } Die Satzung besteht aus dem ‘
_ Satteldach oder Krippelwalmdach auszufiihren. | 1. Lageplan M=1:5000 !
Dachneigung Parzelle 1 - 23: 32° - 42° |
|
|

—— Gehweg (2,00 m) mit beidseitigem Grunstreifen (1,00 m) D TEXTLICHE HlNWElSE !

|
Parzelle 24 - 29: 15° - 25° vom Mischgebiet Wohnen ins Gewerbegebiet i Verfahrensvermerken
Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine bei Parzellen 1 - 23 A | | Unverschmutzte Oberflichenabwisser: f | VOM .o,
naturrote Ziegel oder Dachsleine oder Blecheindeckung in Rottonen ‘ Stralenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB) Die unverschmutzten Dach- und Oberflichenabwasser werden je Parzelle i | 3. Textteil der Gemeinde / Stadt
bei Parzelien 24 - 29 | ‘ vom

mit Rickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem Untergrund

|
Tt d i ek e - s6sia. RO = 4. Erdauterun
Fir die gewerb.llchen. Pgrzellen im Mlschgeblel ist el?e Dachbegrunung zulassig ‘ [' Zavy thew, iber sinen RockheReleich dor Sciwarzach 2upelirt | | u g
Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig, l L ; Anbauverbotszone Auf die Méglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln : ?
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m? , R von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen. i 5
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig. | . . : - f : §3
Dachgauben sind nur im inneren Dritiel der Dachfiéche i T j - E::n t::;rnV:Urv;i:?eu:g von AufRenbeleuchtungen ist auf insektenunschadliche ‘} E
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig. ‘ ffentiiche Grinfiache ' ' : inhait der Satzung
4 Lcc R SR | ‘ \
Einfriedungen Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht 1 Vorschlage zur Artenauswahl privater Griunbereiche: ‘ . i
uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen. | = - i : e 2 | ' : R = i o ;
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt: an | 'L& - Kinderspielplatz Blums : \Sr’vti)::z:r:‘iﬁ:;ns'tr'\z'%‘:i;‘s&:g:;b;t;ﬁﬁ:iume' WA (1) Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in |
ruckwartigen und seitlichen Grundsticksgrenzen sind auch hinter- ‘ e ’ . ; : bauplanungsrechlllchqr Hm;acht zglassng, wenn es de_r Salzung L_:ber ‘
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zuldssig. | Heckenanpflanzungen : | i F;‘:"” Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschliefung gesichert
Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig, . - : ; = Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere, 1 ' . : S : "
max. 30 cm hoch, jedoch nicht héher als das Gelande des @ @ Baume in offentlichem und privatem Grin Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen, | | (2) Die ETrg_cnhefSun%snr;jaBnahmerA sind im Bebauungsplan d’argeste_llt. Diese sind |
Oberliegers. | Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball, ] ; ;D?;hgjgjirr:r?s Offabera i Abstimmung mit dar Stadt/ Gerside ;
Nebengebaude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca ; 5 " i |
§ 14 BauNVO und Art. 63 Abs. 1 Satz 1 a BayBO ist auch aullerhalb der M Gehélzpflanzung ' §4
Baugrenzen erlaubt. Dies gilt nicht fir Garagen. - B Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Grunbereiche: E s e
. | 3 nkrafttreten
Griinordnung Je Parzelle ist mind. ein groBkroniger Laub- oder Obsthoch- " '~) _ G it sos GroBkronige Baume iiber 15 m Hohe: Linden, Ahomn, Eschen, Eichen
stamm zu pflanzen. . _ , _ \ G Mischgebiet Gewarbe nach § 6 Bau Kieinbdume bis 15 m Héhe : | | Die Satzung liber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen
3'e kGrund;lf::::zsgr:egzen_z:ls; he‘r;‘: e:bge:f?gliz:‘en i e \ iy ‘ | E Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
eckenan ungen mind. «-reinig abzu zen. / \ _ : Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nuflbaume. :
Zwischen sudlicher Grenze Mischgebiet Wohnen und nérdlicher Grenze der ge- | { b\fv' ) Mischgebiet Wohnen nach § 6 BauNVO 1990 Gehél ter 4 m Hohe - !
werblichen Parzellen ist je mind. eine 1-reihige Heckenanpflanzung zu errichten. ’ S BRI SUPT, S S35 kSRS - ;
Nadelgehdlze sind nicht erlaubt. [ | = Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden ‘ (OrtDatum) o Slegéi """"""""""""""""""""
Aufschiittungen/ Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern max. 80 cm hoch | | GE ) Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 . Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere. }
Abgrabungen zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Héhe zulassig. | N ' 1
Garagen- DlelGaragenzu_fahrten und Stellplatze missen mit wasserdurchlassigen | WA ) Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990 ‘ | |
zufahrten Belagen befestigt werden. o [ BE N l | '
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1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.02 2000 die Aufsteliung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull wurde am 23.03.2000 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrundung in der Fassung vom 20.03.2001 mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung hat in der Zeit vom 09.04. bis 30.04 2001 stattgefunden.

|
|
|
|
2. Biirgerbeteiligung ‘
|
|
|

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung in der Fassung vom
29.05.2001 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06. bis 27.07.2001
offentlich ausgelegt.

4. Satzung
Die Stadt Rotz hat mit Beschiull des Stadtrates vom 30 07.2001 den Bebauungs-
plan mit Begrindung in der Fassung vom 29.05.2001 als Satzung beschlossen.

5. Genehmigung |
Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 01.10.2002 Az. |
50-610/B.Nr. 24.1.13 mit Auflagen genehmigt. Die Auflagen wurden in den |
Bebauungsplan bzw in die Begrundung eingearbeitet '

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ... ortsublich bekannt-
gemacht. Der geanderte Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
.15 10,02 wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Rotz, Zimmer Nr. 2 bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegebern.

|
6. Inkrafttreten 29 0.0 i
|

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
i § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB
' ist hingewiesen worden.
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B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

R BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

el
577, Sichtdreieck

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

S~  Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

+——e——  Nutzungstrennlinie

gfr::g StraBenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) im WA und MiI

w Grunstreifen

: 75(1" 25

L

2.0

§; smée StraBenverkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB) im GE
o runstreden

o
~



Gehweg (2,00 m) mit beidseitigem Grunstreifen (1,00 m)
vom Mischgebiet Wohnen ins Gewerbegebiet

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Anbauverbotszone

Offentiiche Griinfiache

Kinderspielplatz

Baume in offentlichem und privatem Griin

Geholzpflanzung

Mischgebiet Gewerbe nach § 6 BauNVO 1990

Mischgebiet Wohnen nach § 6 BauNVO 1990

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990

Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvO 1990



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

—— _lf ___ Bestehende Grundstiicksgrenze

e vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage

bestehende Gebaude

vw Garagenzufahrt

—_— Hohenlinie

(1) Parzellennummer

1856/7 Bestehende Flurnummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet Wohnen (Ml W) und Mischgebiet Gewerbe (M| G)
nach § 6 BauNVO 1990
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1990
GE Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO 1990
GRZ max. zulassige Grundflachenzahli 0,4 im Mi W und WA
06 imMIG
0,8 im GE
Auf den Parzellen 24 - 26 sind ausschlieflich nicht stérende
Gewerbebetriebe zulassig.
Bauweise offene Bauweise

im Mischgebiet und allgem. Wohngebiet:

Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse moglich

Gebaudetyp E

im Gewerbegebiet: Gebaudetyp E + |
Wandhohe max. 5,00 m bei Gebaudetyp E + D

max. 7,20 m bei Gebaudetyp E

max. 10,00 m bei Gebaudetyp E + |

max. 3,00 m im Mittel bei Grenzgaragen

max. 3,50 m im Mittel fiir sonstige Garagen

Die Wandhohe ist definiert nach Art. 6 Abs. 3 BayBO.

Als Bezugspunkt gilt das natirliche Gelande.

Abstandsflachen Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
fur die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen der BayBO.
Art. 7 Abs. 1 wird ausgeschlossen.



2. Weitere Festsetzungen

Dachform
Dachneigung

Dachdeckung

Dachaufbauten

Einfriedungen

Nebengebaude

Grunordnung

Aufschuttungen/
Abgrabungen
Garagen-
zufahrten

Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach, versetztem
Satteldach oder Kriippelwalmdach auszufiihren.

Parzelle 1 - 23: 32° - 42°
Parzelle 24 - 29: 15° - 25°

naturrote Ziegel oder Dachsteine bei Parzellen 1 - 23

naturrote Ziegel oder Dachsteine oder Blecheindeckung in Rottonen

bei Parzellen 24 - 29

Fur die gewerblichen Parzellen im Mischgebiet ist eine Dachbegrunung zulassig.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 32° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m?
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m? zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,00 m nicht

uberschreiten, sie sind aus senkrechten Holzlatten herzustellen.
Heimische Hecken (keine Schnitthecken) sind erlaubt; an

ruckwartigen und seitlichen Grundstucksgrenzen sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzaune mit max. 1,00 m zulassig.

Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zulassig,

max. 30 cm hoch, jedoch nicht hoher als das Gelande des
Oberliegers.

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von
§ 14 BauNVO und Art. 63 Abs. 1 Satz 1 a BayBO ist auch aulerhalb der
Baugrenzen erlaubt. Dies gilt nicht fur Garagen.

Je Parzelle ist mind. ein groBkroniger Laub- oder Obsthoch-

stamm zu pflanzen.

Die Grundstucksgrenzen zwischen den gewerblichen Bauparzelien sind mit
Heckenanpflanzungen mind. 2-reihig abzupflanzen.

Zwischen sudlicher Grenze Mischgebiet Wohnen und nérdlicher Grenze der ge-
werblichen Parzellen ist je mind. eine 1-reihige Heckenanpflanzung zu errichten.
Nadelgehalze sind nicht erlaubt.

Terrassen- bzw. Stutzmauern sind nur als Trockenmauern max. 80 cm hoch
zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1.00 m Hohe zulassig.

Die Garagenzufahrten und Stellplatze miissen mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden.



D. TEXTLICHE HINWEISE

Unverschmutzte Oberflaichenabwasser:

Die unverschmutzten Dach- und Oberflachenabwasser werden je Parzelle

mit Rickhaltebecken, Sickerpackung und Uberlaufleitung direkt dem Untergrund
bzw. uber einen Ruckhalteteich der Schwarzach zugefuhrt.

Auf die Maglichkeit der Nutzung von Solaranlagen und das Sammeln

von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Bei der Verwendung von AulRenbeleuchtungen ist auf insektenunschadliche
Lampen zu achten.

Vorschlage zur Artenauswahl privater Grunbereiche:

Baume : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuRbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca
Vorschlage zur Artenauswahl offentlicher Grinbereiche:
Grofikronige Baume uiber 15 m Hohe: Linden, Ahorn, Eschen, Eichen
Kieinbaume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nufbaume.
Geholze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden
Alpenjohannisbeere, Schlehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.



Satzung

uber den Bebauungsplan
" Birket, Stadt Rotz "

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern hat der Stadtrat der Stadt Rotz
in offentlicher Sitzungam .................. folgende Satzung Gber

einen Bebauungsplan beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iber den Bebauungsplan fir
das Gebiet Birket in Rotz ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan M=1:5000

2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und
Verfahrensvermerken
vom ..... e e R

3. Textteil der Gemeinde / Stadt
vom s LTI

4. Erauterung

§3
inhait der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtiicher Hinsicht zulassig, wenn es der Salzung iiber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert
isl.

(2) Die ErschlieBungsmafinahmen sind im Bebauungsplan dargestellt. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzuflhren.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

(Ort, Datum) Slegel



. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung am 21.02 2000 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 23.03.2000 ortsiblich
bekanntgemacht.

. Biirgerbeteiligung
Die Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs 1 BauGB fur den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 20.03.2001 mit offentlicher
Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vorn 09.04_ bis 30.04 2001 statigefunden.

. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung in der Fassung vom
29.05.2001 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06. bis 27.07.2001
offentlich ausgelegt.

. Satzung
Die Stadt Rotz hat mit Beschiul des Stadtrates vom 30 07.2001 den Bebauungs-
plan mit Begrundung in der Fassung vom 29.05.2001 als Satzung beschiossen.

. Genehmigung
Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 01.10.2002 Az.
50-610/B.Nr. 24.1.13 mit Auflagen genehmigt. Die Auflagen wurden in den
Bebauungsplan bzw  in die Begrundung eingearbeitet

. Inkrafttreten ‘2'9 10. 02
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ..~ ™. """ ortsiblich bekannt-
gemacht. Der geanderte Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
. 15.10.02 wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt
Rolz, Zimmer Nr. 2 bereilgehalten und uber dessen Inhall auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Bekanntmachung Iritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB
ist hingewiesen worden.




