B) FESTSETZUNG DURCH TEXT
g ART DER BAULICHEN NUTZUNG e
| AuBenwiinde ARTENAUSWAHL: BEGRUNDUNG 0B HT
Das Planseblgt wird nach Mafigabe der Festsetzungen a) Die AuBenwiinde der Geb#ude sind als geputzte und ERSICHTSPLAN M 1/5000
in der Planzeichnung als un(ihell gestrichene Mauerflichen oder mit senk- Biume: - Bergahorn Acer pseudoplatanus .
s Allgemeines Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990) R TTrIT——— > S SR P sy g e A
: ' : ] ” . 1 " - Stieleiche Quercus robur 1tem nicht gedeckt.
; . : 5 & e s ; Metallisch gidnzende Oberflichen und Ornament- - Vogelbeere Sorbus auc .
EX | 3 ausgewiesen. putze sind : oo Bl glabl;:ma Der AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes " Bugcker ”
oo 3600 PR Tnibepinche  Brume pa B o T R s
4 . ’ - Linde ilia cordata " ; enden Wohn
{ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gfl:;-dseo?fg; ;i:aeurschredemxtér;.l al;e;e fggi%mamm_ Geliinde L Sg;,um‘:.lm ﬁfner pzw;’:i e der Bevblkerung Rechnung zu tragen ( 1 Abs.1 BauGB-MaBnahmenG).
A - arzerle us glutinosa Gleichzeitig sind die Grundstiicke im Bereich des Pl i
. fithre - TE— g angebietes
SF(I);?: :llclllll :L:dser m&sﬁ% :ner g:::}l:aubm: : B I_?:'nmil:::geé (B:Z:‘;li;‘;’segg:l;us die einzigen, die sofort zur Bebauung zur Verfiigung stehen.
11 /3 in der Planzeichnung nicht geringere Werle er- T — - Rotbuche Fagus sylvatica .
S ringere er - Baules Praxinus exoslslor Die zur Bebanung vorgesehenen Flichen liegen innerhalb des im
geben, werden die in der Planzeichnung ausge- d) Zuléissige Giebelbreiten, sowie max. Kniestock- und -~ Flichennutzungsplanes ausgewiesenen MD-Gebiet.
_ o : wiesenen Grundflichen~ bzw. GeschoBflichenzahlen Wandhdhen an der Traufseite sind entsprechend den o <. A o s
il _ e T L L S R S mhmmchmuen in der Planzeichnung auszu- = H(:)gl:bim; 5 m"i:g;mm Die zur Bebauung vorgesehenen Fliichen werden derzeit noch intensiv
ek - s n. « iiaiasdlie Sovbus sucupels landwirtschaftlich genutzt.
O | % o L. 3 BAUWEISE Kniestock : Das Plangebiet wird sowohl an die zentrale Wasserversorgungsan-
- /’ 5 [+] o . m O I i S i
"} ® % \ 3 - , ge-essen s:og ztm:nmdt:rkfmngsfnmﬁmm Sﬁz Eil?dsttze?n ::ic ?‘1‘;?51522 die zentrale Abwasseranlage der
1 PR // 2 - e \- 485 chlam&B den Eint_ragtmgen in der Planzeichnung wird wand. Stréucher: - HaselnuB C / .
/;’ . - \ 7 olgende Bauweise festgesetzt: i o s SR Lgn?l;sma;;i::a:t:um Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der
_ : : dh6he an der Traufseiie : 2 o : KreisstraBe vorhanden.
7 ' - : &l Offene Bauweise gemessen von natiirlicher Gelindeoberkante bis ‘%Tdegel g:.) sy s
w o un - e . . . . .
// : o P . o Y i s Subouiiusniht der- Do dalt dhor: Dshiant oder ibdorn he:lt.:e;gs monogyna Ein Kinderspielplatz ist in weniger als 300 m Entfernung im
- L Py & i (" e X o Elnnaivivece sy bis zum oberen Abschluf der Wand, senkrecht an - Schishdden Prunus spinosa Bereich Ortsmitte vorhanden.
/87 o N - 5 == o F \ } ‘ Mg . der Auenkante der AuBenwand. - Schneeball Viburnum opulus
- e s A Y S %5 . 2 09 4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - Pfaffenhiitchen Euonymus europseus VERFAHRENSVERMERKE
e . — o An d Vit - Wildrosen Rosa canina rugosa
e~ \ \ O onl Die in der Planzeichnung festgesetzten First- mlgitgiiﬂnom nitida,
e ¢ B - 55 - - richtungen der Haupt- und Nebengeb#ude sind zwingend. - rubiginosa, moyesii
. ; A I e R Ly ge 2:“.‘“’“:;‘ e e SN Vit - Holunder Sambucus nigra und
% - u:_,‘ S Die wessiilichon Oublisdels L - ringfil hritten ; racemosa a) Der Stadtrat R6tz hat in der Sitzung am 10.06.1996 ergénzt
/ % - . o 7?%1.. ™ L e am m/2 . zu den in der Planzeichnung festgesetzten First- G - Strauchweiden  Salix aurita, caprea durch Beschiul vom --- | die Aufstellung des
7/ / Vit ﬂ",q el : - e TR s & 0 108 eoF g g aragen e g},}mw&a geba:uggsglanesbbeschlossen.
‘ / ! - - i . : g - Kreuzdorn amnus catharticus er Aufstellungsbeschiud wurde am 17.06.1996 ortsiiblich
/! / £ O . 108 . 5. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN / NEBE N s e s -FPeubeum  Rhamsus frengule SRR SR,
£ 0. v 4 e - Beerenstriucher Rubus caesius, fruc- i
/ - S i P Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind b) Aneinandergereihte ; T —— :
; " C Sha Neoaningn ol Ao e o § 53 oty o e e WO . ;
// &« o8 | Stellplatzen uf don b ey e Bl - o getrennt sein. ; CBE L i Gl e e R g o / AT —— 3
~ tzten TAMD VL o &
: . 5 [ et B 12k
/l / ns S ;_ 13 0_W 2 X W S8 n__w_ W und der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 ¢) Vor den Garagen ist zu den Sffentlichen Ver- a) Geologische bodenmechanische 2-V/ /:,7//(//2;:’;55 ’//;5% »
/ - _ ' _ qios: . BauNVO 1990. kehrsflichen ein Stauraum von mindestens 5,0 m Baugrunduntersuchungen werden B Berd-
/// // < % MASSTAB = 1:1000 Garten-, Geriiteh#uschen bzw. sind ﬁnﬂiemhm ' b s Y L=
. 2 g . Kleingew#ichsh#user Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grund- ) Zum Schutz des Oberbodens
/[y N . DIE ERSTELLUNG VON AUSZUGEN AUS DEM KATASTERKARTENWERK IST DER auf den nicht iiberbaubaren Baugrundstilcksfliichen aus- stiick einmal max. 5,5 m betragen. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung b) Die Biirgerbeteil i :
S / ' N DAS KATASTER FUMRENDEN BENORDEN VORBEMALTEN (ART.T ABS. L VermKatG) nahmsweise zuldssig, hiervon ausgenommen sind die von baulichen Anlagen sowie bei Verfinderung de ie gerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau GB mit &ffentlicher
Vorgartenbereiche. Thre tiberdachte Grundfléiche darf d) Bei den Zufahrten aneinandergrenzender Garagen Erdoberflfiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem IS St ARSI S S ST St e —
je GnmciStg:: und Geb#udeeinheit 9,0 gm nicht iiber- wird ein trennender Griinstreifen in einer Mindest- Zusand zu erhalten und vor Ver’nichtuns Od::'e \Ifzr ’lor! dg (I):'?Slst;gt?;g vog: 2;'031'1996 T T
schreiten, TraufhOhe darf maximal 2,20 m be- breite von 0,75 m festgesetzt. geudung zu schlitzen " is 12.07. stattgefunden.
m. 3 . -
9. ¢) Bei Funden historischer Art (z.B, Bodenfunde) ist -\ Rotz, den 26.01.1998
Zuléissige Dachformen sind Satteldach und Zeltdach. e R S Sat—h < \tadt Rotz
o Stadtbildpflege %
ICH st.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu ver- o o)
ZE'CHENERKLARUNG Z_‘ﬂ“dgﬂMEGhW;hﬁﬂn li;d Holz, Bbcisl:. Glas, Dach- stindigen. Dem Beauftragten der Denkmalspflege ist _ ";{/‘
ziegel. au von Feuerstellen ist unzulissig. Holzlattenzéune oder traditionelle Hanichelziune jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten. %/ Sturm
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind ' d) Ver- und Ents 2 b & : i 1. Biirgermeister
A) FESTSETZUNG DURCH TEXT Pergolen bis zu einer max. Hohe von 2.50 m und bis zu Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfiedung de,befesﬁmn°§,30““”‘°“m§;‘“;§ngg‘;‘I’]Befelch
einer Grundfliche von max 10.0 gm zuléssig. mind. 1.00 m von der duBeren Begrenzung der - ¢) Der geéinderte Entwurf des Beb 1 i
e . ‘ s g
Die erforderlichen Stellplétze sind ausnahmslos auf WF“'“ 1 an in das Grundstilck zurlickzuversetzen. €) Schaltkéisten und sonstige bauliche Anlagen sind zu- vom 22.07.1996 wurde mi? Stai!t;:t‘l;gg;gl:?seicfndffg;i%“;l?g
L ART SR BAULIMIN U 7. FLACHEN FOR NEBENANLAGEN dem eigenen Grundstiick nachzuweisen und et T gebilligt und mit der Begriindung gem# § 3 Abs. 2 BauGB
(§9 A r. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) im Bauantrag darzustellen. Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander f) Fir die Nutzung von Niederschlagswasser sind auf den :::p:ige;ezg?t Ty, S LINLe NS
ts::dMneboa Heckenpflanzungen, Holzziunen und abgepflanz- gmzelnen B];“Pmnen Einrichtung zu schaffen, die h :
aschendrahtz&unen auch freistehende M - as Sammelin, sowi i -
o Dol M0 Ga  Garagen 6.  HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUND- ZAune n veesinkier Auianung, Ok Sochol mnd b und e Gertasbowiorsnung protisticon PR . e
BauNVO STUCKE zu einer Hohe von 1,0 m zuldissig. Filr {iberschiissiges Niederschl i : SN e‘x P
» , . : agswasser sind  im B 55
- Ein- und Ausfahrten S o ) i ‘B,ere.lcll: der einzelnen Bauparzellen Vorkehrungen zur R N
2. m m NUTZUNG eindeutig auf einen Bezugspunkt festzulegen (Hohen- e VO Y- % PRAAMBEL
i ; . i madih o S e bolzen, Strafe, Kanaldeckel usw.). EGbenfalls mnzis;grten mﬁcht m:;hohon benachbarten KENNDATEN DER PLANUNG 2 IT gli?rgenneister - Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BWbI‘.w]'ws in
U+E+D Untergescho + ErdgeschoB + DachgeschoB Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuléissig bis ; Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Frei-
zulissig maximal 1.00 m Hohe. Miilltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Ein- 1. Flichennutzung : . statt Bayern Art. 98 BayBo erléBt der Stadtrat folgende
o . ) = wm wm wm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches : friedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind Milll- d) Die Stadt Ré6tz hat mit dem Beschluf des Stadtrates vom .
Grundfléichenzahl (GRZ) des Bebauungsplanes Stiltzmauern auf dem Grundstiick sind bis 1.00 m Hohe tonnen-Standpléitze in unmittelbarem Zusammenhang mit L7.12.1997, den sochmels gelndertsn Bebawungsplen Satzung
fiber dem natiirlichen Gelénde zulissig. dem Gebitude zu errichten Nr. Flichenbezeichn ha % ity b, Wb e nid o sy
@ Geschossflichenzahl (GFZ) SD Satteldach Sie sind um mindestens 1.50 m von der Grundstiicks- : — bescgogssen. Von einer erneuten &ffentl. Auslegung wurde §1
grenze riickversetzt zu errichten. gem 3 Abs 3 Satz 2 Bau GB abgesehen.
By . a4 1  Nettowohnbauland ca. 7930ha = 870%
Alilidyists Abgrabung — 10. WERBEANLAGEN Der Bebauungsplan “Bugiicker” in der Fassung vom
3. BAUWEISE A Anbaufreie Zone T - Werbeanlagen sind Ort der Leistung I o i o P B s s S S AT i %—
(§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BouGB) ' AuBenwinden, beschrinkt suf die e NediRoz
, be ErdgeschoBzonen, 3  Private Grinfliche ca. 0050ha = 05% e ; Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
@3 Nur Einzelhéuser 7. ABSTANDSFLACHEN oml.zs jEi:nAn nicht S T . 35O m“‘%h‘mmmh mit den Srtlichen Bauvorschriften werden ?Q/
— qm wesen iiberschreiten. 4  Bruttobauland ca. 9.100ha = 1000 % T ung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und
0 Offene Bauweise (Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter) Die Geb#udeabstéinde innerhalb des Geltungsbereiches Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischun e o Smm
des Bebauungsplanes regeln sich nach der Bayerischen gen, Blink- und Wechsellicht t:mlluiz.F ERSCHLIESSUNGSKOSTEN 516271, Biirgermeister
Festgesetzte Firstrichtung mit sche- —o——o—— Flurstiickgrenzen Bauordnung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 in der jeweils Ebenfalls unzuléssig ist das Anbringen von Werbe-
matischer Bauk&rperstellung geltenden Fassung. flichen auf den Déchern der Gebéude.
e Art. 7. Abs. 1 BayBO wird ausgeschiossen. 1. ErschlieBungsstraen '
________ oy Bw (‘13 Ab'. 3 Wo) 1L mmm 1.1. Grunderwe N e) Mi hreiben vom ........ hat des Land.rﬂtsmt Cham
L 28 Parzellennummer 8. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ' CHEN 1.2. Herstellkosten erk all eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
Alle Stell- und Parkflichen sowie alle Garag £ geltend gémacht wird (§ 11 Abs. 3 BauGB)
RamE T B Geplante Grundstiicksgrenze Déicher fahrten, Grundstiickszufahrten und Lager - Breite 400 m = 160 m x 500,-- DM/m = DM 80.000,--
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o Sandadite : fitchen sind mit halbdurchilssigen Belgen wie B L R R e e e I
Q)M?mdmthbrW~ &W-WWM.WM Pflasterflichen
und in den Regelquerschnitten eingetragenen Dach- steinen, Rasenpflaster oder Pflaster mit offener Fuge ?)
P £ NUTZUNGSSCHABLONE formen auszufiihren. zu befestigen. Zeile aus GranitgroBpflaster- (Siegel) N ), Nv i ’QLPSQ_
grenzungslinie .Steinen 1-zeilig ! i h
o » Baugebiet | Zahl der Geschosse g 43 | s | i e Xf%& {*mcl%Kf\ZNt& 2008 W,
o - ¢) Als Dacheindeckungsmaterial sind nichtengobierte Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, je- Z“i‘n"e'“g Granitgrofipflaster- R : )\&
e ® ziegelrote bis kupferbraune Pfannen, Falzziegel doch mindestens 2 Stellplétze pro Parzelle. steinen 2-zeilig : At ,
z(.‘:.:quiﬁlichen (;e!':hoﬁﬂichen oder Bibsrschwinge 2u verwenden. 5~ an 180 m x 68,~- = 12.240,~- 5 Boe iounshie i i A S, el 0 i N SD A C\\\\ . SQ L Q \)Q‘Lf\{(
itzli . Zeile = Bebauungsplan wurde am 2442 gm&B § 12 BauGB orts-
e Bauweise Dachform Iz)ﬁnnzum};l W mit extensiver Be- Fiir die AuBenbeleuchtung wird die Verwendung von in- mmeﬁ_i%?mspﬂmr iblich bekannt gemacht. 4 :
'fJ‘H‘I-- zahlen . sektenvertriiglicher Lampen und Leuchten empfohlen. 25mx 145~ = 3.625-- ¢
S ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN LG5 A » S
+ R  FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG e s, aen 5 15 VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN
v——~v  Onsdurchfohrtagrenze Dachaufbauten und sonstige Dachelemente Hoshoubistupe 2
| STRASSENQUERSCHNITT M 1/100 _ : Plangebiot vorhandonen Hooken - Spiwiites } ) ;
&7 N g g g gl o e e e — |
Plls, wean se sich i Form, Material, Groe der Biotopkarterung ie folg beschrebor: 35tick x 2000 - DM 6000~ Sl STADT ROTZ, LANDKREIS CHAM
: SCHOTTER- und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukdrpers psn ‘ e i 3
‘ ; an einem Nordhang eine Haselhecke, einzelne Pappeln und 4 1. Biirgermeister I ‘ "
D RASEN  FARBAN PFLANZSTREIFEN (PRIVAT) einfilgen. Foshiioreun st Sttt Ak tivasvmchs Safon st - B BAUGEBIET : |
3. GROWPLACHEN b) Im Baugebiet sind zugelassen: Himbeere und Erdbeere. " 169,00 m2 x 15,-- = DM 2.535,—-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 350 - stulionds Duchansben wad Eweechivisser Nr. 5.11: " Nérdlich ... verléuft eine Hecke mit Weide- g) Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesern Tag zu den
o . | _ 5.00 . - 300 Hanswans sin Pwssyhl 5. StraBenbeleuchtung iiblichen Dienststunden im Stadtbauamt R&tz zu jedermanns Ein- .
.| offentl. Grilnfliiche (StraBenbegleitgriin) if:h}( ‘t::;te:tgeh;ieten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen PLAMG : EN G L+ MEINDL
o] Dachgauben werchhéuser A - 6 Stlick  x 2.500,-- = DM 15.000,-- s WO . : - :
)~ offentl. Grilnfliche (Baugebietseingriinung) €) e s ei::: Azbmd e 3mw ' “ ' Eﬁ;‘ ﬁb;uug:sfpllasn m:ie ncla:’m;4 re:;;tsv;r;ixtldllich AEp H A-NS ENGL DIPL.-ING. ARCHITEKT
: X alternative Filhrung der ErschlieBungsstraBe nicht mdglich 6 Ver- und Bas echtsfolgen des 8. un e - ;
dffentl. Griinfliche (Mehrzweckstreifen) ) e e Sl S . . st. Ausglich wird durch naturnahe Neupflanzung im Z . = DM 68.000,—- Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Bau GB ist hingewiesen FRANZ MEINDL DIPL.-ING. (FH) FACHRICHTUNG ARCHITEKTUR
PR R —— ' i augebietsdurchgriinung geschaffen. woraern. :
JoeFinzsl private Grilnfliiche (Pflanzstreifen) d)dlz:e mez‘mmmmm lb.eso'mmﬂ,ﬂdlet Das Heckenbiotop Nr. 5.11. bleibt auf privater Griinfliche 6.2 Wasserversorgung = DM 33.000,-- ’ WALDSCHMIDTSTRASSE 15' 93413 CHAM
fs‘ 350 $ 200 i Die Firste der Gauben milssen mindestens unter de _— a s
@ neu zu pflanzende Béume _ _ m
600 Hauptfirst des Gebéiudes liegen. Als Material filr 6.3 Strallenentwiisserung = DM 15.720,--
die Seitenwande der Gauben sind Holz, Blech, Glas "~
und Putz zugelassen. gesamt DM 241.440,—
6. FLACHEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf : .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) REGELQUERSCHNITT M 1/500 ey i je 200 m2 mindestens ein mittel- bis grodkroniger Baum = AUFGESTELLT: ROTZ, DEN 21.05.1996
T e Sy standortgemaBer, heimischer Art zu pflanzen. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESAMT DM 241.440,— 1. Bilrgermeister i o N 9
m' zu erhaltendes Heckenbiotop i Diis Sussions dor Seiitin slbic sl sher Daslsfihede Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu e GEANDERT : ROTZ, DEN 22.07.1997
(Biotopkartierung Nr. 5.11) A - DACHNEIGUNG 32' - 40° - DACHUBERSTANDE: eingebauten Dachfenster darf 1/3 der Dachfliche st o e £ e i 5
; Bebau anfestsetzungen nachzupflanze .
A - WANDHOHE AN DEN - BALKON AM ORTGANG BIS 150 M soweit sie sich schlilssig aus der gesamten Dach- ;
TRAUFSEITEN « SEITENVERHALT M gestalt herleiten Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulich-
AANGSEITG 410 M MAX.  (TRAUFE - ORTGANG) : ' e e W,
GEBAUDETYP U + £ + 0 TALSETIG 690 M MAX ' R e s SO S e : it sorgenmmcon o4 lofusebuiods, odhuvinies
3 o ‘ , W ; i s
T S Farbe & mit dem B#ume mit einem Astansatz von mindestens 2.50 m Hdéhe.

Ort- und Landschaftsbild zu halten.
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DIE ERSTELLUNG VON AUSZUGEN AUS DEM KATASTERKARTENWERK IST DER
DAS KATASTER FUHRENDEN BEWORDEN VORBEWALTEN (ART.1 ABS.L VermKatG)



ZEICHENERKLARUNG

A) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet MD
(§ 5 BauNVO 1990)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB)

U+E+ D UntergeschoB + ErdgeschoB + DachgeschoB
zuldssig

0.3 Grundfléichenzahl (GRZ)

&9 o ahl (GFZ)

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/BE\  Nur Einzelhiuser
0 Offene Bauweise

Festgesetzte Firstrichtung mit sche-
matischer Bauk&rperstellung

________ ——  Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)



4, VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straenbegrenzungslinie
Verkehrsfliche

% 28 MaBzahlen

-3 . ;8 Radius

. - Ortsdurchfahrtsgrenze

l& Sichtdreieck

5. GRONFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-i:| offentl. Griinfliiche (StraBenbegleitgriin)
(8)-| offentl. Grinfliche (Baugebietseingriinung)
] offentl. Gritnfliche (Mehrzweckstreifen)
Ui private Grilnfliche (Pflanzstreifen)

@ neu zu pflanzende Biume

6. FLACHEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T *@4 T, zu erhaltendes Heckenbiotop
frr ¥+t (Biotopkartierung Nr. 5.11)

FTAT Zu beseitigende Hecken
R T@_'r (Biotopkartierung Nr. 5.10)




7. FLACHEN FOR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Ga Garagen
- Ein- und Ausfahrten

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

== wm wm em Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

SD Satteldach

(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)
——o——=o—— Flurstilckgrenzen
485 Hohenlinien
L 2.8 Parzellennummer

________ Geplante Grundstiicksgrenze
CHA 13 KreisstraBe
NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Geschosse

Grundflichen-| GeschoBflichen-
zahl zahl

Bauweise Dachform




B)

FESTSETZUNG DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach Mafgabe der Festsetzungen
in der Planzeichnung als

Allgemeines Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)

ausgewiesen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Festlegung der iilberbaubaren
Fléchen und der hochstzullissigen Geschofzahlen
in der Planzeichnung nicht geringere Werte er-
geben, werden die in der Planzeichnung ausge-

wiesenen Grundflichen- bzw. GeschoBflichenzahlen
als Hochstgrenze festgesetzt.

BAUWEISE

Gem#R den Eintragungen in der Planzeichnung wird
folgende Bauweise festgesetzt:

Offene Bauweise

Nur Einzelh#user zul#issig

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die in der Planzeichnung festgesetzten First-

richtungen der Haupt- und Nebengeb#ude sind zwingend.

Die wesentlichen Geb#iudeldngsseiten sind parallel
zu den in der Planzeichnung festgesetzten First-
richtungen zu erstellen.



NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN / NEBENANLAGEN

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstilcksflichen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen im Sinne des § 23
Abs. 5 BauNVO 1990 unzuliissig, mit Ausnahme von
Stellpldtzen auf den hierfilr festgesetzten Flichen

und der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO 1990.

Garten-, Geréiteh#iuschen bzw. Kleingewiichshéuser sind
auf den nicht liberbaubaren Baugrundstiicksflichen aus-
nahmsweise zuldissig, hiervon ausgenommen sind die
Vorgartenbereiche. Thre iiberdachte Grundfliche darf

je Grundstiick und Geb#udeeinheit 9,0 gm nicht iiber-
schreiten, ihre Traufhthe darf maximal 2,20 m be-
tragen.

Zuldssige Dachformen sind Satteldach und Zeltdach.

Zul#issige Materialien sind Holz, Blech, Glas, Dach-
ziegel. Der Einbau von Feuerstellen ist unzulissig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Pergolen bis zu einer max. HShe von 2.50 m und bis zu
einer Grundfliche von max 10.0 gm zuléssig.

Die erforderilichen Stellplidtze sind ausnahmslos auf

dem eigenen Grundstilck nachzuweisen und
im Bauantrag darzustellen.

HUHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUND-
STOCKE

Die Hbhenlage der Geb#ude ist auf den Eingabepléinen
eindeutig auf einen Bezugspunkt festzulegen (H6hen-
bolzen, Strafle, Kanaldeckel usw.).

Aufschilttungen und Abgrabungen sind zulissig bis
maximal 1.00 m Hdohe.

Stiltzmauern auf dem Grundstiick sind bis 1.00 m Hoéhe
iiber dem natiirlichen Gelnde zuléssig.

Sie sind um mindestens 1.50 m von der Grundstiicks-
grenze riickversetzt zu errichten.

Die Ausfithrung von Stiitzmauern als Trockenmauer
wird empfohlen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Geb#udeabstéinde innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes regeln sich nach der Bayerischen
Bauordnung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 in der jeweils

geltenden Fassung.
Art. 7. Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.



GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Décher

a) Dicher sind entsprechend den in der Planzeichnung
und in den Regelquerschnitten eingetragenen Dach-
formen auszufiihren.

b) Firste sind mittig zum Hauptbaukérper anzulegen.

¢) Als Dacheindeckungsmaterial sind nichtengobierte
ziegelrote bis kupferbraune Pfannen, Falzziegel
oder Biberschwiinze zu verwenden.

Zusitzlich sind Griindficher mit extensiver Be-
pflanzung zuléssig.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

a) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur
zuléssig, wenn sie sich in Form, Material, Gréfie
und Anzahl in die Gesamtgestaltung des Baukdrpers
einfiigen.

b) Im Baugebiet sind zugelassen:
- stehende Dachgauben und Zwerchhéuser
- pro Hauswand ein Zwerchhaus

¢) Dachgauben und Zwerchh#user milssen vom Ortgang
mindestens einen Abstand von 3,0 m haben und
untereinander einen Abstand von 1,20 m.

d) Die Breite der Dachgauben ist auf max. 1,50 m, die
der Zwerchh#user auf 4,00 m AuBenmaB beschrénkt.
Die Firste der Gauben milssen mindestens unter dem
Hauptfirst des Geb#udes liegen. Als Material filr
die Seitenwiinde der Gauben sind Holz, Blech, Glas
und Putz zugelassen.

e) Anstelle von Dachgauben sind liegende
Dachfenster zuléssig.
Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche
eingebauten Dachfenster darf 1/3 der Dachfliche
nicht iiberschreiten.

f) Oberlichter und Dachverglasungen sind zuléssig,
soweit sie sich schlilssig aus der gesamten Dach-
gestalt herleiten.

g) Ferner sind Sonnenkolletoren zuléissig. Diese sind
in Form, Werkstoff und Farbe in Einklang mit dem
Ort- und Landschaftsbild zu halten.



AuBenwiinde

a) Die AuBenwiinde der Geb#ude sind als geputzie und
und hell gestrichene Mauerflichen oder mit senk-
rechter Holzverschalung zuléssig.

Metallisch glinzende Oberflichen und Ornament-
putze sind unzul#issig.

b) Die Héhe des Sockelabsatzes darf 0,40 m iiber
Gellinde nicht iiberschreiten. Bei fallendem Gelénde
ist der Sockelabsatz dem Geléinde folgend auszu-
fithren.

c¢) Grelle Aulenfarben sind unzuléssig.

d) Zuldssige Giebelbreiten, sowie max. Kniestock- und
WandhShen an der Traufseite sind entsprechend den
Regelquerschnitten in der Planzeichnung auszu-
fithren.

Kniestock :

gemessen von Oberkante Rohfuboden bis Unterkante
Sparren, senkrecht an der AuBenkante der Aulen-
wand,

Wandhéhe an der Traufseite :

gemessen von natiirlicher Gelindeoberkante bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
bis zum oberen Abschlufl der Wand, senkrecht an
der Auflenkante der AuBenwand.

An- und Vorbauten

Baugrenzen diirfen durch An- und Vorbauten
geringfilgig iiberschritten werden.

Garagen

a) Garagentore diirfen max. 2,50 m breit ange-
legt werden.

b) Aneinandergereihte Garagentore miissen jeweils
durch einen mindestens 0,25 m breiten Wandpfeiler
getrennt sein.

¢) Vor den Garagen ist zu den Sffentlichen Ver-
kehrsflichen ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grund-
stiick einmal max. 5,5 m betragen.

d) Bei den Zufahrten aneinandergrenzender Garagen
wird ein trennender Grilnstreifen in einer Mindest-

breite von 0,75 m festgesetzt.
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10.

11.

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung privater Grundstiicke sind entlang
der straflenseitigen Grundstilcksgrenzen senkrechte
Holzlattenzdune oder traditionelle Hanichelziune

zuliissig.

Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfriedung

mind. 1.00 m von der duBeren Begrenzung der
Wendeplatte an in das Grundstiick zurilckzuversetzen.
(Freihaltestreifen)

Zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander
sind neben Heckenpflanzungen, Holzziiunen und abgepflanz-
ten Maschendrahtzédunen auch freistehende Maschendraht-
zéiune in verzinkter Ausfitlhrung, ohne Sockel und bis

zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig.

Schnitthecken sind nicht zuléissig.

Ebenfalls sind Einfriedungen zwischen benachbarten
Garagenzufahrten nicht zuldssig.

Miilltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die Ein-
friedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind Miill-
tonnen-Standplétze in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Geb#ude zu errichten

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung nur an
AuBenwiinden, beschrinkt auf die ErdgeschoBzonen,
zuléissig. Die Ansichtsfliche der Werbeanlagen darf
0,25 gm je Anwesen nicht {iberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischun-
gen, Blink- und Wechsellicht unzuléssig.

Ebenfalls unzuléissig ist das Anbringen von Werbe-
flichen auf den Déchern der Gebéude.

VERKEHRSFLACHEN

Alle Stell- und Parkfléchen sowie alle Garagenzu-
fahrten, Grundstiickszufahrten und Lager -

flichen sind mit halbdurchléssigen Beligen wie
Schotterrasen, Wassergebundener Decke, Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster oder Pflaster mit offener Fuge
zu befestigen.



12. STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, je-
doch mindestens 2 Stellplétze pro Parzelle.

13. AUSSENBELEUCHTUNG

Filr die AuBenbeleuchtung wird die Verwendung von in-
sektenvertriiglicher Lampen und Leuchten empfohlen.

14. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG

Heckenbiotope

Die im Plangebiet vorhandenen Heckenbiotope sind in

der Biotopkartierung wie folgt beschrieben:

Nr. 5.10: ” Im westlichen Ortsbereich von Hillstett liegt

an einem Nordhang eine Haselhecke, einzelne Pappeln und
Vogelbeeren sind beigemischt. Im Unterwuchs finden sich
Himbeere und Erdbeere. "

Nr. 5.11: " Nérdlich ... verléuft eine Hecke mit Weide-
réschen, Himbeere sowie Eiche, Linde, Hasel, Kirsche

an einer Nordb&schung. "

Im Zuge der Durchfilhrung der ErschlieBungsmanahmen kann
die Heckenstruktur Nr.5.10 nicht erhalten werden, da eine
alternative Fithrung der ErschlieBungsstrafie nicht mdglich
ist. Ausgleich wird durch naturnahe Neupflanzung im Zuge
der Baugebietsdurchgriinung geschaffen.

Das Heckenbiotop Nr. 5.11. bleibt auf privater Griinflache
erhalten.

Bepflanzung

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf
je 200 m2 mindestens ein mittel- bis grofkroniger Baum
standortgeméBer, heimischer Art zu pflanzen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu
erhalten. Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend dem
Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Es sind ausschlieBlich heimische Gewiichse zu verwenden

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Baulich-
keiten, Anpflanzungen und Ablagerungen i{iber 0.80 m Hohe,
gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizuhalten.
Bedingt ausgenommen sind einzelnstehende, hochstimmige
B#ume mit einem Astansatz von mindestens 2.50 m Hohe.



ARTENAUSWAHL:

Biume: - Bergahorn
- Hainbuche
- Stieleiche
- Vogelbeere
- Bergulme

- Traubenkirsche

- Linde

- Spitzahorn

- Scharzerle
- Sandbirke

- Hainbuche
- Rotbuche
- Esche

- Zitterpappel
- Vogelkirsche

- Holzbirne
- Eberesche

Striucher: - Haselnuf

- Heckenkirsche
- Hartriegel
- Weilidorn

- Schlehdomn

- Schneeball

- Pfaffenhiitchen
- Wildrosen

- Holunder

- Strauchweiden

- Kreuzdom
- Faulbaum

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus
Tilia cordata

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
laevigata

Prunus spinosa
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Rosa canina rugosa
multifiora, nitida,

‘rubiginosa, moyesii

Sambucus nigra und

‘racemosa

Salix aurita, caprea
purpurea

Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula

- Beerenstriucher Rubus caesius, fruc-

ticosus, idaeus



C) HINWEISE

a) Geologische bodenmechanische
Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

b)  Zum Schutz des Oberbodens
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen sowie bei Veréinderung der
Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zusand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schiitzen.

¢) Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist
umgehend das Amt fiir Denkmals- und Stadtbildpflege
st.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu ver-
stindigen. Dem Beauftragten der Denkmalspflege ist
jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

d) Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich
der befestigten Wegeflichen zu verlegen.

e) Schaltkiisten und sonstige bauliche Anlagen sind zu-
sammenzufassen und einzugriinen,

f) Fiir die Nutzung von Niederschlagswasser sind auf den
einzelnen Bauparzellen Einrichtung zu schaffen, die
das Sammeln, sowie den Betrieb von WC-Spiilungen
und die Gartenbewiisserung gew#hrieisten.

Fiir iiberschiissiges Niederschiagswasser sind  im
Bereich der einzelnen Bauparzellen Vorkehrungen zur
Versickerung zu treffen.



PRAAMBEL
- Aufgrund des § 2 Abs. lmdduilommmbuchesh
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung filr den Frei-
statt Bayern Art. 98 BayBo erliit der Stadtrat folgende
. Satzung
§1

Der Bebauungsplan “Bugéicker” in der Fassung vom
ist beschlossen

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
liche Festsetzungen mit den mmmm

Lk dusa h
Lochusdstioft: 20032,
S 504 - Seddlons)



VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat R&tz hat in der Sitzung am 10.06.1996 erginzt
durch Beschlul vom --- | die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 17.06.1996 ortsiiblich
bekannt gemacht.

1. Bilrgermeister

b) Die Bilrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau GB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhdrung filr den Entwurf des Bebanungsplanes
in der Fassung vom 21.05.1996 hat in der Zeit vom 18.06.1996
bis 12.07.1996 stattgefunden. :

-\ R6tz, den 26.01.1998

Sturm
1. Biirgermeister

¢) Der getinderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 22.07.1996 wurde mit Stadtratbeschluf vom 11.08.1997
gebilligt und mit der Begriindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 18.09.1997 bis 17.10.1997 &ffentlich
ausgelegt.

tadt Rotz
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ST A 1. Biirgermeister

Rétz, den 26.01.1998
!

d) Die Stadt R&tz hat mit dem Beschluf8 des Stadtrates vom
17.12.1997, den nochmals gefinderten Bebauungsplan
gemiéRB § 10 der Fassung vom 04.12.1997 als Satzung
beschlossen. Von einer erneuten &ffentl. Auslegung wurde
gemif § 3 Abs 3 Satz 2 Bau GB abgesehen.




e) MinSchreiben vom ........ hat des Landratsamt Cham
eine Vedetmns von Rechtsvorschriften nicht

f)Der 1 . At Sxasen aiek Dt e P g A e Lo
Bebauungsplan wu.rde am LAY geméB § 12 BauGB orts-
itblich bekannt gemacht.

Rotz, den I 7S

VN Stadf Rotz

g) Der Bebauungsplan mit Begrilndung wird seit diesemn Tag zu den
iiblichen Dienststunden im Stadtbauamt Rétz zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Bau GB ist hingewiesen
worden.

1. Biirgermeister



