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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
(gliltig nur fir Anderungsbereich)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

U+E+D UntergeschoB + ErdgeschoR + DachgeschoR

zuldssig
0.3 Grundflachenzahl (GRZ) max. zuldssig
Geschossfidchenzahl (GFZ) max. zulassig

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Nur Einzelhauser

0 Offene Bauweise

Festgesetzte Firstrichtung mit sche-
matischer Baukdrperstellung

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflidche

42 4 2B.MaBzahlen
~—3  2B.Radius

/ Sichtdreieck

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentl. Griinflache (StraBenbegleitgrin)

offentl. Griinfidche (Mehrzweckstreifen)

@ neu zu pflanzende Bdume
XK Vorpflanzung mit einreihiger Hecke

6. FLACHEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

somf
e Rl ierung Nr. 5.10)

7. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Ga Garagen
- Ein- und Ausfahrten

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

s e mmm ww Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Baugebiet "Bugécker”
immmmmmns Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der Anderung
des Bebauungsplanes
SD Satteldach
Lilililiiiiij Abgrabung

HINWEISE
(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

O O— Flurstlickgrenzen
........ 485 ----- Hohenlinien

! Parzellennummer

i

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet max. Zahl der Geschosse

Grundflachen- Geschofflachen-
zahl max. zuldssig | zahl max. zuléssig

B) FESTSETZUNG DURCH TEXT
(gUltig nur fir Anderungsbereich)
* HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Hohenlage der Gebaude ist auf den Eingabeplanen eindeutig auf einen
Bezugspunkt festzulegen (Hohenbolzen, Strale, Kanaldeckel usw.).

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

FUr die im Hangbersich liegenden Grundstiicke sind B&schungen unumgénglich.
Es sind daher Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,40 m Héhe zuldssig.

Stiitzmauem auf dem Grundstiick sind bis 1.00 m Hahe Ober dem natiifichen
Geldnde und um mindestens 1.50 m von der Grundstiicksgrenze rilckversetzt
Dies gilt nicht fiir Stiitzmauern im Bereich der Garagenzufahristiefe (Stauraum).

Hier sind Stlizmauen direkt an der Grundstlicksgrenze bis max. 1,50 m Héhe im Mittel
ulassig. Ausgenommen davon ist die Stitzmaver im Bereich der Garagenzufahristiefe
: QTQMMﬁ Grundstiicksarenze abge(i ickt t

a-Sttitzme

. m |std9fmtw sarac ,:'?.'._J. E' ris -Efe.

Die Geb&udeabsténde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes regein
sich nach der Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 in der jewsils
geltenden Fassung.

Art. 7. Abs. 1 BayBO wird ausgeschiossen.

Im Anderungsbereich sind Grenzgaragen festgesetzt (Baulinie).
men davon ist Parzelle 8. Hier wird die Baulinie mit Abstand von 0,70 m zur

Ausgenom
Grenze (FLNr. 113) festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO in der jeweils giltigen Fassung.
Abweichend davon darf die Wandhdhe 3,00 m nicht Giberschreiten.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der Strassenoberkante bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen (Regelquerschnitt Garage).

e ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (ERGANZUNG)

Die Vorpflanzung der Stiitzmauer (Zufahristiefe) und der Garagenwand (Parzelle 8 zur FI.Nr. 113)
wird festgesetzt. Die Vorpflanzung ist in Form einer einreihigen Hecke bestehend aus heimischen

Laubh&lzem auszufiihren.
Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wilnschenswert.

Berankungsgeriste sind aus Holz oder Metall in stehenden Rechteckformaten oder mit Spanndrahten

auszufihren.

Fassadenbegriinung:

polygonum aubertii Knéterich
partenocissus engelmanii Wilder Wein
hedera helix Efeu

REGELQUERSCHNITT M 1/200

WOHNHAUS
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- Dachneigung 32-40° - Dachibersténde:
- Kniestock max . 0,75 m Ortgang max. 0,70 m
- max. Giebelbreite 11,0 m Traufe max. 0,80 m
- Wandhéhe an der Traufseite max. 6,90 m Balkon am Ortgang bis 1,50 m
- Seitenverhaltnis 4:3 min.
( Traufe : Ortgang)
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Der Bebauungsplan Bugécker ist mit der Bekanntmachung vom 04.12.1997
der Stadt Rdtz rechtskraftig geworden.

Die Bebauungsplan&nderung wird wie folgt begriindet:

- Die Standorte fiir Garagen im Siiden und Osten (Grenzgaragen) werden durch die
Festsetzung einer Baulinie exakt definiert. Dadurch werden die ErschlieRungsfiichen
reduziert und der StraBenraum wird aufgewertet.

Die Anforderungen an Aufenthaltsrdume beztiglich der Belichtung, ausgehend von
einem Lichteinfallswinkel 45°, sind erfillt.

- durch die Reduzierung der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen wird eine groRziigigere
Nutzung der Freifidchen emeicht.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes
gelten nach wie vor und auch fir den gednderten Bereich. Ausgenommen davon sind
Festsetzungen zu Héhenlage der baulichen Anlagen und der Baugrundstiicke (Punkt 6.)
sowie zu Abstandsfléchen (Punkt 7). Diese sind fiir den Anderungsbereich neu

festgesetzt.
Die allgemeinen Festsetzungen zur Grilnordnung wurden ergénzt.
Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

YERFAHRENSVERMERKE:

1. BESCHLUR ZUR ANDERUNG
Der Stadirat hat in der Sitzung vom 31.10.2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

2. BETEILIGUNG BETROFFENER FACHSTELLEN

Die Anhdrung betroffener Fachstellen %1SBauGBzw1.AMemngdes
Bebauungsplanes in der Fassung vom44:1Q,.0. hat in der Zeit

vom .20 1...... bis 12722001 stattgefunden.

3. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN BURGER

Mit Schreiben vom 2L:11. 9. wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 12.12..07

4. SATZUNG

Die Stadt Rtz hat mit BeschluB des Stadtrates vom30.: Q1. QZ.. die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Bugécker” mit Begriindung in der Fassung
vom 3R:94.9%.. als Satzung beschlossen.

5. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker" in der Fassung vom 20,Q1.02
wurde af]...EZ..200prtstiblich bekanntgemacht.

Das Deckblatt wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Stadt Rétz, Zimmer Nr. 2, bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Deckbiatt ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 sowie 215a BauGB ist hingewiesen worden.
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SATZUNG
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker”

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe vom 27.08.1997
(BGBI | 8. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeverordnung
flr den Freistaat Bayemn und Art. 91 Bayerischer Bauordnung hat der Stadtrat Rétz in seiner
Sitzung am 30.07:2002je 1. Anderung des Bsbauungsplans "Bugacker” als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Planzeichnung M = 1:1000 festgesetzt. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker” besteht aus:

1) Uhemdﬁsplm M= 1/5000) vom 30.01.2002. .

2)  Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 3Q.01.200%-.....

3)  Textliche Festsetzungen vom 30.01.2002Z. ...

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen ntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft A4 E RN
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A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
(gliltig nur fir Anderungsbereich)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

U+E+D UntergeschoB + ErdgeschoR + Dachgeschof

zuldssig

0.3 Grundflachenzahl (GRZ) max. zuldssig

Geschossfldchenzahl (GFZ) max. zulassig
3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
A Nur Einzelh&user
0 Offene Bauweise
Festgesetzte Firstrichtung mit sche-
matischer Baukdrperstellung
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4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfidche

42 4 2B.MaBzahlen

<3 2B Radius

|m7 Sichtdreieck

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentl. Griinflache (StraBenbegleitgrin)

offentl. Griinfidche (Mehrzweckstreifen)

@ neu zu pflanzende Bdume

XK Vorpflanzung mit einreihiger Hecke

6. FLACHEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

O
o . -+ (Biotopkartierung Nr. 5.10)




7. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Ga Garagen
- Ein- und Ausfahrten

8. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

s e mmm ww Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungsplanes Baugebiet "Bugécker”
immmmmmns Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der Anderung
des Bebauungsplanes
SD Satteldach
Lilililititis Abgrabung

HINWEISE
(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

O O— Flurstlickgrenzen
........ 485 ----- Hohenlinien

! Parzellennummer



NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet max. Zahl der Geschosse

Grundflachen- Geschofflachen-
zahl max. zul@ssig | zahl max. zuldssig

B) FESTSETZUNG DURCH TEXT
(gUltig nur fir Anderungsbereich)

 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Hohenlage der Gebaude ist auf den Eingabepl&nen eindeutig auf einen
Bezugspunkt festzulegen (Hshenbolzen, StraBe, Kanaldeckel usw.).

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
FUr die im Hangbersich liegenden Grundstiicke sind B&schungen

unumgénglich.
Es sind daher Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,40 m Héhe zuldssig.

Stiitzmauem auf dem Grundstiick sind bis 1.00 m Hhe Gber dem natiirlichen
Geldnde und um mindestens 1.50 m von der Grundstiicksgrenze rilckversetzt
emichtet zuldssig.

Dies gilt nicht fiir Stdtzmauem im Bereich der Garagenzufahrtstiefe (Stauraum).
HlermndswwmuandiraidmdeerndstMsg'anzebismax.150mHﬂmlmMﬂtd
zulassig. Ausgenommen daven ist die Stiitzmauer im Bereich der Garagenzufahristiefe
(Parzelle 8 zu FI.Nr. 113). Diese 'GTﬂmmﬁ'?"' ndstt

Die Stiitzmaueroberkante wird auf max. 0,10 m iber Straenoberkar

i fihrung mStam&kaemauaNatumetmmfew
Ammeadavemstdermwf NZu 3




o ABSTANDSFLACHEN

Die Geb&udeabstande innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes regein
sich nach der Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 in der jewsils
geltenden Fassung.

Art. 7. Abs. 1 BayBO wird ausgeschiossen.

Im Anderungsbereich sind Grenzgaragen festgesetzt (Baulinie).
men davon ist Parzelle 8. Hier wird die Baulinie mit Abstand von 0,70 m zur
Grenze (FLNr. 113) festgesetzt.

Es gelten die Bestimmungen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO in der jeweils giltigen Fassung.
Abweichend davon darf die Wandhdhe 3,00 m nicht Giberschreiten.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der Strassenoberkante bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig gemessen (Regelquerschnitt Garage).

o ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (ERGANZUNG)

Die Vorpflanzung der Stiizmauer (Zufahristiefe) und der Garagenwand (Parzelle 8 zur FI.Nr. 113)
wird festgesetzt. Die Vorpflanzung ist in Form einer einreihigen Hecke bestehend aus heimischen
Laubh&lzem auszufiihren.

Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wilnschenswert.
Berankungsgeriste sind aus Holz oder Metall in stehenden Rechteckformaten oder mit Spanndrahten
auszufihren.

Fassadenbegriinung:
polygonum aubertii Knéterich
partenocissus engelmanii Wilder Wein

hedera helix Efeu



REGELQUERSCHNITT M 1/200
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- Dachneigung 32-40°
- Kniestock max . 0,75 m
- max. Giebelbreite 11,0 m

GARAGE 5,00 4
i
s I8 1T

- Dachiibersténde:

Ortgang max. 0,70 m
Traufe max. 0,80 m

Balkon am Ortgang bis 1,50 m

- Seitenverhdltnis 4:3 min.

( Traufe : Ortgang)



Der Bebauungsplan Bugécker ist mit der Bekanntmachung vom 04.12.1997
der Stadt Rdtz rechtskraftig geworden.

Die Bebauungsplandnderung wird wie folgt begriindet:

- Die Standorte fir Garagen im Siiden und Osten (Grenzgaragen) werden durch die
Festsetzung einer Baulinie exakt definiert. Dadurch werden die ErschlieBungsfiachen
reduziert und der StraBenraum wird aufgewertet.

Die Anforderungen an Aufenthaltsrdume beziglich der Belichtung, ausgehend von
einem Lichteinfallswinkel 45°, sind erflllt.

- durch die Reduzierung der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen wird eine groRziigigere
Nutzung der Freifidchen emeicht.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes
gelten nach wie vor und auch fiir den geénderten Bereich. Ausgenommen davon sind

Festsetzungen zu Héhenlage der baulichen Anlagen und der Baugrundstiicke (Punkt 6.)
sowie zu Abstandsflichen (Punkt 7). Diese sind fiir den Anderungsbereich neu

festgesetzt.
Die allgemeinen Festsetzungen zur Grilnordnung wurden ergénzt.
Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.



VERFAHRENSVERMERKE:

1. BESCHLUR ZUR ANDERUNG
Der Stadirat hat in der Sitzung vom 31.10.2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

2. BETEILIGUNG BETROFFENER FACHSTELLEN

Die Anhdrung betroffener Fachstellen gzezx‘fg %13 BauGB zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom44.1Q,.0). hat in der Zeit

vom .20 1...... bis 12722001 stattgefunden.

3. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN BURGER

Mit Schreiben vom 2L:11. 9. wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 12.12..07



4. SATZUNG

Die Stadt Rtz hat mit BeschluB des Stadtrates vom30.: Q1. QZ.. die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Bugécker” mit Begriindung in der Fassung
vom 3R:94.9%.. als Satzung beschlossen.

5. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker" in der Fassung vom 20,Q1.02
wurde af]...EZ..200prtstiblich bekanntgemacht.

Das Deckblatt wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
Stadt Rétz, Zimmer Nr. 2, bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 sowie 215a BauGB ist hingewiesen worden.

27. DEL. 2007




SATZUNG
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugacker”

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntgabe vom 27.08.1997
(BGBI | 8. 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff. der Gemeindeverordnung
flr den Freistaat Bayemn und Art. 91 Bayerischer Bauordnung hat der Stadtrat Rétz in seiner
Sitzung am 30.07:2002je 1. Anderung des Bsbauungsplans "Bugacker” als Satzung
beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Planzeichnung M = 1:1000 festgesetzt. Sie ist Bestandtell dieser Satzung.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Bugécker” besteht aus:
1) Obersichtsplan (M = 1/5000) vom 20.91.2002.
2)  Lageplan mit zeichnerischen Teil vom 2Q.01.200%-.....
3) Textliche Festsetzungen vom 20.01.2002. ...
§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft. STE B S

T Reger
Stadt Rdtz dpt & 1. BUrgermeister
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