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BEBAUUNGSPLAN

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

10m

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

_mmmm wmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze
&———  Firsirichtung
;}; StraBenverkehrsfiachen
: StraBenbegleitgrin
StraBenbegrenzungslinie

FuBweg, versickerungsfahig mit 1,00 m Griinstreifen

Offentliche Grinflachen

| Kinderspiipiaz

neue Béume, Hecken und Straucher
{standortheimische Pflanzen)

Sichidreieck zur Kreisstralls

Dorfgebiet § 5 BauNVO 1990

Landwirtschaftiicher Betrieb

Flache fiir Versorgungsaniagen
Trafostat

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

—A Bestehende Grundstiicksgrenze

———————— vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gabaude mit Garage
GZ = Garagenzufahrt

bestehende Gebéude

—  ——  Hohenlinie
©) Parzellennummer

27 Flurnummer

best. landwirtschaftficher Betrieb

D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Mbglichkeit der Nutzung von Solaraniagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschiage zur Artenauswah! privater Griinbereiche

Béume: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nubdume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.
Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschiage zur Artenauswah! &ffentliche Grinbereiche:

Kleinb&ume bis 15 m Hohe :
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nubaume.
Gehdize unter 4 m Hohe :
Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

L 1) e MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1990
Parzelle 1 darf nur als landwirischaftiicher Betrieb genutzt werden.
GRZ max. zuldssige Grundflachenzahi 0,8 bzw. 0,35
I l LLM E RS RI ED SRR
Bauweise offene Bauweise fiir Parzelle 2- 14
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse maglich
offene Bauweise fiir Parzelle 1
2 &5 Gebéudetyp E +{ + D fir Wohnhaus
STADT s ROTZ Gebéudetyp | + D fir Beiriebsgebaude
ORTSTEIL : PILLMERSRIED Wendndhe firfarse2- 14
max. 4,30 m bel Gebéudetyp E+D
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen
fiir Parzelle 1 max. 7,00 m fir Wohnhaus
mex. 8,00 m filr Betriebsgebdude
Die Wandhhe ist definiert nach Ari. 6 Abs. 4 BayBO 2008.
DORFGEBIET (MD) NACH § 5 BAUNVO e P
Abstandsflichen  Unabhéingig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsfldchen ausschifeBlich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 wird ausgeschiossen.
2. Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach auszufiihren.
Dachneigung 28°- 38° fiir Parzelie 2- 14
28°- 38° fiir Parzelle 1 Wohnhaus
20°- 38° flir Parzelle 1 Betriebsgebaude
Dachdeckung naturrots Ziegel oder Dachsteine
Photovoltaikaniagen bzw. Solaraniagen sind grundsétziich zuldssig.
Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m* zuléssig,
Ansichtsfiache Doppelgaube max. 3 m* zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zuléissig, Dacheinschnitts sind unzulassig.
Einfriedungen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m nicht
{iberschraiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
N 0 R D oder mit heimischen Hecken erlaubt.
Sockelhthe Socke! sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuléssig,
max. 30 cm hoch.
Ausgleichs- Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Teiffléche von 3.800 gm der
mafnahmen Fi.-Nr. 54, Gmk. Pillmersried Il als Ausgleichsflache zugeordnet.
Als AusgleichsmaRnahmen wird die Entwickiung zu artenreichem Magergriniand sowie
die Entwicklung artenreicher Walds&ume durchgeflnrt.
Nshengebdude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebéuden im Sinne von § 14 BauNV0
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch auBerhalb der Baugrenzen auf
der gesamten Bauparzelle 2ulassig.
Bodenversiegelung  Die Befestigung der Garagenzufahrien und Stelipiatze darf nur mit
wasseraufnahmefahigen Belagen erfolgen.
Zahl der Wohn- Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.
einheiten
Aufschitttungen/  Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind zulassig bis 0,50 m Hohe.
Abgrabungen
Griinordnung Pro Parzelle ist mindestans ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
2ur frefen Landschatt hin ist eine mindestens zweirethige, frelwachsends Anpflanzung aus
heimischen Laubgeholzen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulissig.
Terressenmauern Terrassen- bzw. Stitzmausrn sind nur als Trockenmauern
Stiitzmauern max. 50 cm hoch zulassig.
Werbeanlagen Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Zulassig sind max. 0,30 m*.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laseriicht sowie mit ablenkender
Wirkung zur Strae.
Regenwasser- In Privatgrundstiicken durch Versiegelung entstehende Regenwasser bzw. Dachflachen-
beseitigung abwisser dirfen dem dffentlichen Regenwasserkanal nur mit einer Regenwasserriickhaltung

UBERSICHTSPLAN M=1:5000

und Drosselung zugefiihrt werden. Eine Ableitung in StraBenentwéasserungseinrichtungen

Ist nicht erfaubt. Zu dieser Regenriickhaltung und Drosselung ist ein sténdig nutzbares
Regenriickhaltevolumen von 8 m* pro 400 m? befestigter Flache mit einem max. Drosselablauf
von 1 Us vorzuhalten, das nicht zur Regenwasserspeicherung genutzt werden darf.

Regelbeispiel
M=1:200

GA E+D

Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern, Art. 61 und Art. 78 Abs. 1 Nr. 1
der Bayerischen Bauordnung erfat der Stadtrat der Stadt Rétz folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschiug

Der Bebauungspian mit Begriindung in der Fassung vom 24.11.2008
wird als Satzung beschiossen.

§2
Réumlicher Geltungsbersich

Fir den raumlichen Geftungsbereich des Bebauungsplanes "Antonifeld”
istder Lageplan M =1 : 1000 vom 24.11.2008 maBigebend.

§3
Bestandtsile der Satzung

Die Satzung besteht aus

1. Lageplan M=1: 1000

2. (bersichispian M= 1 : 5000
3. Textiiche Festsetzungen

4, Planliche Festsetzungen
5. Planliche Hinweise

8. Verfahrensvermerke
7. Begriindung mit Umweitbericht

§4
Inkrafitreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan titt mit der ortsCbichen
Bekenntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

Boiz

(Ort, Datum)
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BEBAUUNGSPLAN &(,34 it
* ANTONIFELD * LN L iz
GEMEINDE : ROTZ  ORTSTEIL PILLMERSRIED
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ
1. Aufstellungsbeschluss :

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.03.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurdeam
48.03.1998 orisiiblich bekanntgemacht.

2. Blirgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Dar-

legung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 11.01.1999 hat in der Zeit vom 22.03.1998 bis 16.04.1898

statigefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2008
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.04.2008 bis 15.05.2009 offentlich ausgelegt.

4, Satzung :

Die Stadt Rotz hat mit Beschiu des Stadtrates vom 30.11.2008
den Bebauungsplan gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom
24.11.2009 als Satzung beschiossen.

§, Inkraftireten :
Der Bebauungsplan wurde am 23.12.2009 gema8 § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Gblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rotz, Zimmer Nr. 2

2u Jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
dle §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Rétz, den ....... 2.3|..I].EZ.'...2.B.Q.9 ..... ;;

Architekturbiiro Max Schneider

Waldminchen, den 11.01.1999 Am Rohrgarten8 83448 Waldmiinchen
ged.: 13.03.2008 Tel 007200000 . 00972090081
ged.: 10.06.2009

ged.: 24.11.2009
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1880
Parzelle 1 darf nur als landwirischaftlicher Betrieb genutzt werden.

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahi 0,8 bzw. 0,35
{§ 17 BauNVO 1590)

Bauweise offene Bauweise flir Parzelle 2- 14
Gebaudetyp E + D - 2 Voligeschosse méglich
offene Bauweise fiir Parzelle 1

Gebéudetyp E +{ + D fir Wohnhaus
Gebéudetyp | + D fir Betriebsgebaude

Wandhdhe fiir Parzelle 2- 14
max. 4,30 m bel Geb&udetypE+D
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen
fiir Parzelle 1 max. 7,00 m fir Wohnhaus
max, 8,00 m fiir 8
Die Wandhdhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayBO 2008,
Als Bezungspunkt gilt das natiriiche Gelande.

Abstandsflichen  Unabhéingig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsfldchen ausschifeBlich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 wird ausgeschiossen.



2. Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach auszufiihren.

Dachneigung 28°- 38" fir Parzelie 2- 14
28°- 38° fiir Parzelle 1 Wohnhaus
20° - 36° fiir Parzelle 1 Betriebsgebiude

Dachdackung naturrots Ziegel oder Dachsteine
Photovoltaikaniagen bzw. Solaraniagen sind grundsatziich zuldssig.

Dachaufbauten Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 34° zulassig,
Ansichtsflache Einzeldachgaube max. 2 m* zuléssig,
Ansichtsfiache Doppelgaube max. 3 m* zulassig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zuléissig, Dacheinschnitts sind unzulassig.

Einfriedungen Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht
iiberschraiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten

oder mit heimischen Hecken erlaubt.
Sockelhthe Socke! sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuléssig,
max. 30 cm hoch.
Ausgleichs- Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Teiffléche von 3.800 gm der

mafnahmen F1.-Nr. 54, Gmk. Pillmersried |i als Ausgleichsflache zugeordnet.

Als AusgleichsmaRnahmen wird die Entwickiung zu artenreichem Magergriniand sowie
die Entwicklung artenreicher Walds&ume durchgeflnrt.



Nebengebaude

Bodenversiegelung

Zah! der Wohn-
einheiten

Aufschittungen/
Abgrabungen

Griinordnung

Terrassenmauern
Stitzmauern

Werbeanlagen

Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebéuden im Sinne von § 14 BauNVO
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch auBerhalb der Baugrenzen auf

der gesamten Bauparzelle 2ulassig.

Die Befestigung der Garagenzufahrien und Stelipidtze darf nur mit
wasseraufnahmeféhigen Belagen erfoigen.

Pro Wohngeb&ude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Aufschitttungen bzw. Abgrabungen sind zulssig bis 0,50 m Hahe.

Pro Parzelle ist mindestans ein groBkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
2ur frefen Landschatt hin ist eine mindestens zweirethige, frelwachsends Anpflanzung aus
heimischen Laubgeholzen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulissig.

Terrassen- bzw. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 50 cm hoch zulassig.

Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Zulassig sind max. 0,30 m*.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laseriicht sowie mit ablenkender
Wirkung zur Strafe.



Regenwasser-
beseitigung

In Privatgrundstiicken durch Versiegelung entstehende Regenwasser bzw. Dachflachen-
abwiésser dirfen dem offentlichen Regenwassarkanal nur mit einer Regenwasserriickhaltung
und Drosselung zugefiihrt werden. Eine Ableitung in StraBenentwéasserungseinrichtungen

Ist nicht erfaubt. Zu dieser Regenriickhaltung und Drosselung ist ein sténdig nutzbares
Regenriickhaltevolumen von 8 m* pro 400 m? befestigter Flache mit einem max. Drosselablauf
von 1 Us vorzuhalten, das nicht zur Regenwasserspeicherung genutzt werden darf.

Regelbeispiel
M=1:200

GA E+D




B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

_Semmm mmmm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

———————  Baugrenze

&————>  Firsirichiung

e StraBenverkehrsflachen
. StraBenbegleltgrin

Straflenbegrenzungslinie

FuBweg, versickerungsfahig mit 1,00 m Griinstreifen

Offentliche Grinflachen



| Kinderspiipiaz

neue Béume, Hecken und Straucher
{standortheimische Pflanzen)

10m

Sichtdreieck zur Kreisstrals

Dorfgebiet § 5 BauNVO 1990

Landwirtschaftiicher Betrieb




C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

—A Bestehende Grundstiicksgrenzs

bestehende Gebéude

— ———  Hohenlinie

@ Parzellsnnummer

27 Flurnummer

best. landwirtschaftficher Betrieb




D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Mbglichkeit der Nutzung von Solaraniagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewasserung usw. wird hingewiesen.

Vorschiage zur Artenauswahl privater Griinbersiche

Béume: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle Nubdume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.
Heckenanpflanzungen :
Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschlage zur Artenauswahl dffentliche Griinbereiche:

Kleinb&ume bis 15 m Hohe :
Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nubaume.
Gehdize unter 4 m Hohe :
Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.



Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern, Art. 61 und Art. 78 Abs. 1 Nr. 1
der Bayerischen Bauordnung erfat der Stadtrat der Stadt Rétz folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschiug

Der Bebauungspian mit Begriindung in der Fassung vom 24.11.2008
wird als Satzung beschiossen.

§2
Réumlicher Geltungsbersich

Fir den raumlichen Geftungsbereich des Bebauungsplanes "Antonifeld”
istder Lageplan M =1 : 1000 vom 24.11.2008 maBigebend.

§3
Bestandtsile der Satzung

Die Satzung besteht aus

1.LagepianM=1:1000

2. Ubersichtspian M = 1 : 5000
3. Textliche Festsetzungen

4, Planliche Festsetzungen

5. Planliche Hinweise

8. Verfahrensvermerke

7. Begriindung mit Umweitbericht

§4
Inkrafitreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan titt mit der ortsCbichen
Bekenntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

(Ort, Datum)

ROz 23.0e 108 |,
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* ANTONIFELD * Iy 2
GEMEINDE : ROTZ  ORTSTEIL PILLMERSRIED
LANDKREIS : CHAM

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschluss :

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 08.03.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurdeam
418.03.1999 orisiiblich bekanntgemacht.

2. Blirgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Dar-

legung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 11.01.1999 hat in der Zeit vom 22.03.1998 bis 16.04.1898

statigefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2008
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.04,2009 bis 15.05.2009 offentlich ausgelegt.

4, Satzung :

Die Stadt Rotz hat mit Beschiu des Stadtrates vom 30.11.2008
den Bebauungsplan gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB In der Fassung vom
24.11.2009 als Satzung beschiossen.

§, Inkrafiireten :
Der Bebauungsplan wurde am 23.12.2009 gema8 § 10 Abs. 3 BauGB
orisiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rotz, Zimmer Nr. 2
2u jedermanns Einsicht bereit gehalten und ber dessen inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
dle §§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Rotz, den ....... 3. DEL. 2003 &

Y0 F'E.-:Tu{?(a‘{l
Architekturbiiro Max Schneider
Waldmiinchen, den 11.01.1999 Am Rohrgarten8 93448 Waldmiinchen
ged.: 13.03.2008 Tel. 09572/90030 Fax. 09972190031
ged.: 10.06.2008

ged.: 24.11.2009
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