A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nuizung

WA

GRZ

Bauweise

Wandhdhe

Abstandsfiéchen

Aligameines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1980

max. zuldssige Grundfidchenzahl 0,35
{§ 17 BauNVO 1980)

offens Bauwsise
Gebaudstyp | + D - 2 Voligeschosse maglich,
UntergeschoB ksin Vollgescho8.

max. 5,00 m bei Gebaudetyp [+ D
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen

Die Wandhhe ist definiert nach Art. § Abs. 4 BayBO 2008.
Als Bezungspunkt gitt das natiriiche Gelande.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fir die Abstandsfldchen ausschlieBlich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird ausgeschiossen.

B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Firstrichtung

Stralenverkehrsflachen
StraRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

FuBweg 2,00 m
mit beidssitigem Grinstreifen 1,50 m

Offentiiche Grinfiachen

Kinderspielplatz

neue Baume, Hecken und Straucher

(standortheimische Pflanzen}
2, Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach auszufiihren. Sichtdreleck
Dachneigung 24°-36°
Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine 5
Photovoltalkaniagen bzw. Solaranlagen sind grundsatzich zulassig. VAN b s sl
Dachaufbauten Dachgauben sind bel einer Dachneigung ab 34° zuléssig,
Ansichisfidehe Einzeldach 2 m? zulassig,
e e e Hienres Wi (WA . B0 15
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.
O Flache fur Versorgungsaniagen
Einfriedungen Einfriedungen diirfen sine Hdhe von 1,00 m nicht Trafosetor
liberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
20-KV-Freileitung, wird mit Beginn der ErschlieBungsmalinahmen abgebaut
Sockelhdhs Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig,
max. 30 cm hoch.
———+———  20-KV-Erdkabal NEU, wird mit Beginn der ErschliefungsmaBinahmen veriagt
Nebengsbaude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 8 Abs. 8 Safz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch auBerhalb der Baugrenzen auf
der gesamten Bauparzelle zuldssig.
Bodenversiegel Die Befestigung der Stellpiatze darf nur mit
ey SR el S it it e C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE
Zahi der Wohn- Pro Wohngebéaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig. & Bestehende Grundstiicksgrenze
sinheften
Aufschiittungen/  Aufschittungen bzw. Abgrabungen sind zuldssig bis 1,00 m Hohe, Das Geldnde darf inseinem | |  -———————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Abgrabungen natiiriichen Veriauf auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verandert oder
gestort warden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhaiten bleibt. Talseitige Auffillungen
sind weitl : :
weitléufig einzuplanieren. Harte Celéndekanten sind zu vermelden vorgeschiagene Gebéude mit Garage
GZ = Garagenzufahrt
Grinordnung Pro Parzelle ist mindestens ein groRkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Zur frefen Landschaft hin Ist eine mindestens zweirelhige, frefwachsende Anpflanzung aus
heimischen Laubgehdizen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulassig.
bestehende Gebaude
Terrassenmauern  Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trockenmauern
Stiltzmauern max. 80 cm hoch zul#ssig.
Hohenschichtlinien (2,5 m)
Werbeanlagen Werbeaniagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Zulassig sind max. 0,30 m?,
Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht sowle mit ablenkender @ Parzellennummer
Wirkung zur Strafe.
Regenwasser- In Privatgrundstiicken durch Versiegelung entstehende Regenwésser bzw. Dachfldchen- 92872 Flurnummer
beseitigung abwasser dirfen dem &ffentiichen Regenwasserkanal nur mit einer Regenwasserriickhaltung
und Drosselung zugefilhrt werden. Eine Ableitung in StraBenentwésserungseinrichtungen
ist nicht erlaubt. Zu dieser Regenrlickhaltung und Drosselung ist ein standig nutzbares
Regenriickhaltevolumen von 8 m® pro 400 m?® befestigter Flache mit elnem max. Drosselablauf D’ TEXTLICH E H l NWElSE
von 1 /s vorzuhalten, das nicht zur Regenwasserspeicherung genutzt werden darf.
Auf die Moglichkelt der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein
Ausgleichs- Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Teiffiche von 3.600 qm der Fiur-Nr. 50 Gmk. Pilmersried I Vo Faganiiaseec:zis CasTenfionsnser g Wit wid Hingewissen.
maBnahmen sowie Teilflachen von 1.400 qm der Flur-Nr. 224 Gmk. Heinrichskirchen als Ausgleichsflichen zuge-

ordnet.
Entwickiungsziel: Flur-Nr. 50: artenreiche Waldsaume und Magergriiniand
Flur-Nr. 224:  Laubmischwald, natiriiche Entwickiung

Vorschiage zur Artenauswahi privater Grinbereiche

Béums: Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbiume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,

Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,

Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschige zur Artenauswah! 6ffentliche Griinbereiche:
Kieinbadume bis 15 m Hohe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulbéume.

Gehdlze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Hinwels fir Bauparzelie 4 und 5:

Auf dem Waldgrundstiick Flur-Nr. 471 der Gemarkung Heinrichskirchen ist der Baumbestand vor einer Bebauung
der Bauparzellen 4 und 5 in der erforderlichen Waldabstandsfldchentiefe zu reduzieren. Die Reduzierung des
Baumbestandes ist durch eine beschréinkt persdniiche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Rétz gesichert.
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BEBAUUNGSPLAN M=1:1000

Datum: 24.11.2009

NORD

UBERSICHTSPLAN
1:5000

Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches I. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr.
der Bayerischen Bauordnung erlaBt der Stadtrat der Stadt Rotz folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschiug

Der Bebauungspian mit Begriindung in der Fassung vom 24.11.2008
wird als Satzung beschiossen.

§2
Raumlicher Geltungsberaich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Buchenberg”
ist der Lageplan M= 1 ; 1000 vom 24,41.2008 malgebend.

§3
Bestandtslle der Satzung

Die Satzung besteht aus

1.Lageplan M =1:1000
2. Obersichtsplan M =1 : 5000
3. Textliche Festsetzungen

4. Planliche Festsetzungen
5. Planliche Hinweise

6. Verfzhrensvermerke
7. Begriindung mit Umweltbericht

§4
Inhalt der Satzung

{1) Ein Verhaben im rdumlichen Geffungsbereich der Satzung istin
bauplanungerechtiicher Hinsicht zul&ssig, wenn es der Satzung lber
den Bebauungspian nicht widerspricht und die Erschiiefiung gesichert
ist

(2) Die Erschiiefungsmanahmen sind Im Bebauungspian dargestelit Diese sind
vom Tréger des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt / Gemeinde
durchzufiifiren.

§5
Inkraftireten

Die Satzung Uber den Bebauungspian tritt mit der ortsibéichen
Bekanntmachung nech § 10 Abs. 3 BauGB In Kraft

----------------------------------------------------

Jg, SO
Bootrardohsalft :

27 A2 57

I 22

BEBAUUNGSPLAN
" BUCHENBERG "

STADT : ROTZ  ORTSTEIL HEINRICHSKIRCHEN
LANDKREIS : CHAM

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.09.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiu wurde am
18.08.1897 ortsiiblich bekannigemacht.

2, Biirgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gema8 § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentiicher Dar-

legung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 12.12.1896 hat in der Zeit vom 19.08.1997 bis 12.08.1997
stattgefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2009
wurde mit Begriindung gema_ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.04.2009 bis 15.05.2009 &ffentlich ausgelegt.

4. Satzung

Die Stadt Rétz hat mit BeschluB des Stadtrates vom 30.11.2009
den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
24.11.2009 als Satzung beschiossen.

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am 23.12.2009 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
lblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rdtz, Zimmer Nr. 2
zu jedermanns Einsicht bereit gehaften und Ober dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB Ist hingewiesen worden.
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BEBAUUNGSPLAN M=1:1000

Datum: 24.11.2009
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nuizung

WA

GRZ

Wandhdhe

Abstandsfiéchen

Aligameines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1980

max. zuldssige Grundfidchenzahl 0,35
{§ 17 BauNVO 1980)

offene Bauweise
Gebaudetyp | + D - 2 Voligeschosse maglich,
Untergeschof kein Voligeschof.

max. 5,00 m bei Gebaudetyp | +D
max. 3,00 m im Mittel bei Garagen

Die Wandhdhe ist definiert nach Art. 6 Abs. 4 BayB0 2008.
Als Bezungspunkt gilt das natlirliche Gelénde.

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsfichen ausschlieBlich die Bestimmungen
der BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird ausgeschiossen.



2, Weitere Festsetzungen
Dachform Hauptbau und Garagen sind mit Satteldach auszufiihren.

Dachneigung 24°-36°

Dachdeckung naturrote Ziegel oder Dachsteine
Photovoltaikaniagen bzw. Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

Dachaufbauten Dachgauben sind bel einer Dachneigung ab 34° zuléssig,
Ansichtsfiache Einzeldachgaube mex. 2 m? zulassig,
Ansichtsflache Doppelgaube max. 3 m* zuldssig.
Dachgauben sind nur im inneren Drittel der Dachflache
zulassig, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Einfriedungen Einfriedungen dirfen sine Hahe von 1,00 m nicht
liberschreiten; sie sind aus senkrechten Holzlatten
oder mit heimischen Hecken erfaubt.

Sockelhdhe Sockel sind nur im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig,
max. 30 cm hoch.

Nebengsbaude Die Errichtung von genehmigungsfreien Nebengebauden im Sinne von § 14 BauNVO
und Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO 2008 ist unter Einhaltung der Voraussetzungen
des Art. 8 Abs. 8 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 auch auBerhalb der Baugrenzen auf

der gesamten Bauparzelle zuldssig.



Bodenversiegelung

Zahl der Wohn-
ginhslten

Aufschiittungen/
Abgrabungen

Grinordnung

Die Befestigung der Garagenzufahrien und Stellpiatze darf nur mit
wasseraufnahmefahigen Belagen erfolgen.

Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig.

Aufschlittungen bzw. Abgrabungen sind zul&ssig bis 1,00 m Héhe. Das Geldnde darf in seinem
natiiriichen Veriauf auch durch die Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verandert oder
gestort warden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhaiten bleibt. Talseitige Auffillungen
sind weitléufig einzuplanieren. Harte Celéndekanten sind zu vermelden.

Pro Parzelle ist mindestens ein groRkroniger Laub- bzw. Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Zur frefen Landschaft hin Ist eine mindestens zweirelhige, frefwachsende Anpflanzung aus
heimischen Laubgehdizen anzulegen. Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zulassig.



Terrassenmauern
Stiitzmauern

Werbeanlagen

Regenwasser-
beseitigung

Ausgleichs-

maBnahmen

Terrassen- bzw, Stitzmauern sind nur als Trockenmauern
max. 80 cm hoch zuléssig.

Werbeaniagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008. Zulassig sind max. 0,30 m?,
Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw. Laserlicht sowie mit ablenkender
Wirkung zur Strafe.

In Privatgrundstiicken durch Versiegelung entstehende Regenwésser bzw. Dachfldchen-
abwasser dirfen dem &ffentiichen Regenwasserkanal nur mit einer Regenwasserriickhaltung
und Drosselung zugefilhrt werden. Eine Ableitung in StraBenentwésserungseinrichtungen

ist nicht erlaubt. Zu dieser Regenriickhaltung und Drosselung ist ein standig nutzbares
Regenriickhaltevolumen von 8 m® pro 400 m?® befestigter Flache mit elnem max. Drosselablauf
von 1 /s vorzuhalten, das nicht zur Regenwasserspeicherung genutzt werden darf.

Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Teilfidche von 3.600 qm der Flur-Nr. 50 Gmk. Pllimersried !l
sowie Teilflachen von 1.400 gm der Flur-Nr. 224 Gmk. Heinrichskirchen als Ausgleichsflichen zuge-
ordnet.
Entwickiungsziel: Flur-Nr. 50: artenreiche Waldsaume und Magergriiniand

Flur-Nr. 224:  Laubmischwald, natiriiche Entwickiung






S ALS VOLLGESCHOSS



B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Firstrichtung

Stralenverkehrsflachen
StraRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

FuBweg 2,00 m
mit beidssitigem Grinstreifen 1,50 m

Offentiiche Grinfiachen

Kinderspielplatz




neue Baume, Hecken und Straucher
(standortheimische Pflanzen}

Sichtdreleck

nur Einzelhauser zuldssig

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO 1890

Flache fur Versorgungsaniagen
Trafostetion

Hauptversorgungsieitung
20-KV-Freileitung, wird mit Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen abgebaut

20-KV-Erdkabel NEU, wird mit Beginn der Erschiie8ungsmaBnahmen verfegt



C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

__L Bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude mit Garage
GZ = Garagenzufahrt

Hohenschichtlinien (2,5 m)
@ Parzellennummer

92812 Flurnummer



D. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Moglichkelt der Nutzung von Solaranlagen und das Sammein
von Regenwasser zur Gartenbewdsserung usw. wird hingewiesen.

Vorschiage 2ur Artenauswah| privater Griinbereiche

Béums : Spitzahorn, Stieleiche, Esche, alle NuBbaume,
Winterlinden, heimische Obstbaumsorten.

Heckenanpflanzungen :

Hainbuche, Kornelkirsche, Alpenjohannisbeere,

Feldahorn, Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen,
Eberesche, Traubenkirsche, wolliger Schneeball,
Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa pimpinellifolia, Rosa glauca.

Vorschige zur Artenauswah! 6ffentliche Griinbereiche:
Kieinb&dume bis 15 m Héhe :

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, alle Obst- und Nulbéume.

Gehdlze unter 4 m Hohe :

Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden,
Alpenjohannisbeere, Schiehe, Hundsrose, Schneeball, Schneebeere.

Hinwels fir Bauparzelie 4 und 5:

Auf dem Waldgrundstiick Flur-Nr. 471 der Gemarkung Heinrichskirchen ist der Baumbestand vor einer Bebauung
der Bauparzellen 4 und 5 in der erforderlichen Waldabstandsfldchentiefe zu reduzieren. Die Reduzierung des
Baumbestandes ist durch eine beschréinkt persdniiche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Rétz gesichert.



Praambel

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches I. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr.
der Bayerischen Bauordnung erlaBt der Stadtrat der Stadt Rotz folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschiug

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 24.11.2009
wird als Satzung beschiossen.

§2
Raumlicher Geltungsberaich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Buchenberg”
ist der Lageplan M=1 : 1000 vom 24,11,2009 maligebend.



§3
Bestandielie der Satzung

Die Satzung besteht aus

1.Lageplan M=1:1000

2. Obersichtsplan M =1 : 5000

3. Textliche Festsetzungen

4. Planliche Festsetzungen

5. Planliche Hinweise

6. Verfahrensvermerke

7. Begriindung mit Umweltbericht

§4
Inhalt der Satzung

{1) Ein Vorhaben im réumlichen Geltungsbereich der Satzung istin
bauplanungerechtiicher Hinsicht zul&ssig, wenn es der Satzung lber
den Bebauungsplan nicht widerspricht und de Erschiiefung gesichert
ist

(2) Die ErschieBungsmaBnahmen sind Im Bebavungspian dargestaiit Diese sind
vom Triger des Vorhabens in Abstimmung mit der Stact/ Gemeinde
durchaufiren.

§5
Inkraftireten

Die Satzung Uber den Bebauungspian tritt mit der ortsibéichen
Bekanntmachung nech § 10 Abs. 3 BauGB In Kraft

-----------------------------------------



BEBAUUNGSPLAN 52 .42 2209

" BUCHENBERG " I de32,
STADT: ROTZ ORTSTEIL HEINRICHSKIRCHEN
LANDKREIS : CHAM

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufsteliungsbeschluss :

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.09.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiu wurde am
18.08.1897 ortsiiblich bekannigemacht.

2, Biirgerbeteiligung :

Die Birgerbeteiligung gema8 § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-

legung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 12.12.1896 hat in der Zeit vom 19.08.1997 bis 12.08.1997
stattgefunden.



3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2009
wurde mit Begriindung gema_ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.04.2009 bis 15.05.2009 &ffentlich ausgelegt.

4. Satzung

Die Stadt Rétz hat mit BeschluB des Stadtrates vom 30.11.2009
den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
24.11.2009 als Satzung beschiossen.

5. Inkrafttreten :
Der Bebauungsplan wurde am 23.12.2009 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
lblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Rdtz, Zimmer Nr. 2
zu jedermanns Einsicht bereit gehaften und Ober dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214, 215 und 215a BauGB Ist hingewiesen worden.
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