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NUTZUNGSSCHEMA
Mi W
WA MEXEa., 2am
Sh il =
. GRZ=0, 35
GFZ=0,40 x mGR
NUTZUNGSSCHEMA
Mi G
o0 max. 10,00m
S0, PD G- )5
a GRZ=0,60

Seite 5
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zur Anderung Stadt: Rétz
des Bebauungsplanes Landkreis: Cham
"Birket" Reg.-Bezirk: Oberpfalz

B. PL

——

“Nutzungsschema”
1 2
3 4
5 §

ANLICHE FESTSETZUNGEN PlanzV 1990

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS § 4 BauNVO (1990)
MISCHGEBIET WOHNEN GEMASS § 4 BauNVO (1990)
MISCHGEBIET GEWERBE GEMASS § 4 BauNVO (1990)

GEWERBEGEBIET GEMASS § 4 BauNVO (1990)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

REGENRUCKHALTEBECKEN

1= Art der Nutzung
2 = zul. Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert

3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach
4 = Dachneigung

5 = Bauweise: a= abweichende Bauweise
6 = GRZ/BMZ bzw. GFZ

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGLEITGRUN

FUSSWEG "
MIT BEIDSEITIGEM GRUNSTREIFEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

NEUE BAUME, HECKEN UND STRAUCHER
(STANDORTHEIMISCHE PFLANZEN)

NEUE BAUME

SICHTDREIECK
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zur Anderung Stadt: Rétz
des Bebauungsplanes Landkreis: Cham
"Birket" Reg.-Bezirk: Oberpfalz
C. PLANLICHE HINWEISE Planzy 1990

GEPLANTE GEBAUDE MIT FIRSTRICHTUNG (MITTEL-
STRICH) GEMASS ART. 2 ABS. 5 BayBO. DIE FIRST-
RICHTUNG WIRD NICHT ZWINGEND VORGESCHRIEBEN

GEPLANTE GARAGEN MIT FIRSTRICHTUNG (MITTEL-
STRICH) GEMASS § 14 BauNVO 1990. DIE FIRST-
RICHTUNG WIRD NICHT ZWINGEND VORGESCHRIEBEN

GRUNDSTUCKSGRENZE, FLURSTUCKNUMMER
HOHENSCHICHTEN

BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE

BESTEHENDE NEBENGEBAUDE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG
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4.1

4.3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet Wohnen (Mi W) und Mischgebiet Gewerbe (M| G)
Im MI G sind ausschiieBlich nichtstérende Gewerbebetriebe zulassig.

gemal § 6 BauNVO (1890)
WA Allgemeines VWohngebiet

gemaRl § 4 BauNVO (1990)
GE Gewerbegebiet (GE)

Gemaél § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (siehe § 8 Abs. 3 Nr. 1) auch im Gewerbegebiet allgemein zu-

l&ssig.

gemaR § 8 BauNVO (1990)

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise
MI W und WA

MI G und GE

GRZ

MI W und WA

Ml G und GE

mGR

Geschofiflache

GFZ

Mi W und WA

MI G und GE

Abstandsfldchen
Abstandsfiachen

offene Bauweise

Gebaudetyp E + | als Hochstgrenze,
2 VoligeschoRe maéglich
UntergeschoB kein VoligeschoB

(§ 22 BauNVO 1990)

Gebéudetyp U + Il als Héchstgrenze
Baukérperldnge bis max. 130m zuléssig
(§ 22 BauNVO 1290)

maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,35
(§ 19 (1), (2) BauNVO 1990)

maximal zuldssige Grundflaichenzahl 0,60
(§ 19 (1), (2) BauNVO 1920)

mafgebliche Grundfldche
nach § 19 Abs. 3 BauNVO 1990

Fi&dche aller VollgeschoRBe nach § 20 Abs. 1
BauNVO ohne Garage
(§ 20 (3), 21a (1) BauNVO 1990)

0,40 x mGR
(§ 20 BauNVO 1990)

keine Festlegung

Die Abstandsfidchen regeln sich nach der
entsprechenden Bestimmung der Bayer. Bau-
ordnung in der jeweils glltigen Fassung.
Verkirzte Abstandsflachen sind nicht zuge-
lassen
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4.4 Festsetzungen zu den Hauptgebiuden

Firstrichtung
Fassaden

Bauform

Gebdudehshe / Wandhéhe

Mi W und WA

Mi G und GE

Garagen, Carports usw.
Dachneigung

Mi W und WA

Mi G und GE
Zwerchgiebel

die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung
in hellen Ténen.

CrolRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus
Kunststoff, Metall oder Beton sind unzuléssig.

Erdgeschoss und Obergeschoss als Héchstgrenza:

das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss geméaR Art.
2 Abs. 5 BayBO méglich

Wandhéhe nicht festgelegt.

Gebdudehdhe max bis 8,25m.

Als Gebdudehohe gilt das MaR von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zur Oberkante der Dachhaut,
traufseitig im Mittel gemessen.

Max. Wandhéhe 10,00m.

Die Wandhohe ist definiet nach Art. 6 Abs. 4
BayBO 2008, als Bezugspunkt gilt die natdrliche
Gelandeoberfléche.

siehe Regelung unter Ziff. 4.5

Dachneigung nicht festgelegt

5° bis 25°

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zuldssig; Breite
max. 1/3 der Lénge des Hauptgebdudes; Abstand
zur Gebdudekante des Hauptgebiudes mindestens

3,00m.
Abstand zu Gauben mindestens 2,00m
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Bebauungsplanes Landkreis:  Cham
»Birket* Reg.Bezirk: Oberpfalz

4.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebiuden

Standorte : Garagen und Carpeorts sind nur innerhalb der zeichnerischen Fest-
setzung des Bebauungsplanes zuldssig. Kommt keine Grenzbe-
bauung zur Ausfithrung regelt sich der Abstand zur Grundstiicks-
grenze nach der jeweils glltigen Fassung der BayBO. Der Ab-
stand zur StraRenkante muss mindestens 5,0m betragen.
Nebengeb&dude ,im Sinn von § 14 BauNVO 1990, die nach Art. 57
BayBO 2008 allgemein genehmigungsfrei sind, sind unter Einhal-
tung der Abstandsflachen auf der gesamten Bauparzelle zuléssig.

Wandhéhe : bei Grenzgaragen im Mittel nicht tiber 3,00m:;
bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00m zulassig.

Ausfuhrung : bezlglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und
der Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebdude anzu-
gleichen. Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die nachbauen-
de bezilglich Dachform, Dachneigung und Material, der erstbau-
enden anzupassen (Vorrang vor der Anpassung an das Haupt-
dach).

Flachdacher sind als Ausnahme zuléssig, jedoch missen sie als
begrinte Dacher ausgefihrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

4.6 Festsetzungen zu Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und Tele-
kommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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Bebauungsplanes Landkreis: Cham
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4.7 Griinordnung

Gesamtes Plangebiet:

Bei Pflanzen im é&ffentlichen und privaten Bereich sind ausschlielich heimische
Gehdlze zu verwenden.

Bei Hecken, Stréuchern und B&umen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde
einzuhalten, das sind:

fur alle Gehoize, die bis zu 2,00m hoch werden 0,50m und fur alle héher wach-
senden Gehdlze Uber 2,00m betragt der Grenzabstand 2,00m.

Dieser Grenzabstand gilt sowohl zwischen den einzelnen Hausgarten als auch
bei der privaten Randeingriinung zu den landwirtschaftlichen Flachen und zur
StraRe hin.

An sudlicher Grenze M! W und nérdlicher Grenze MI G ist je. mind. eine 1-reihige
Heckenanpflanzung zu errichten.

MI W und WA:

An stdlicher Grenze MI W ist mind. eine einreihige freiwachsende Hecke anzule-
gen.

Im WA und MI W ist pro Parzelle ein groRkroniger Laubbaum bzw. Obsthoch-
stamm zu pflanzen.

Private Baugebietseingriinung :
Zur freien Landschaft hin ist mindestens eine zweireihige, freiwachsende He-
cke, anzulegen. Innerhalb der Hecke ist im Abstand von 10,00m ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen.

M G und GE:

Fassadenbegriinungen sind erforderlich bei fensterlosen Fassaden ab einer
Wandhéhe von 7,00m.

Im Ml G und GE ist pro angefangener 1.000m? Grundstiicksfliche mind. ein
grolRkroniger Laub- bzw. Obsthochstamm zu pflanzen.

Im GE ist pro 8 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Private Baugebietseingriinung :
An nérdlicher Grenze MI G ist mind. eine einreihige, im Osten mind. eine zwei-
reihige und im Stden mind. eine dreireihige freiwachsende Hecke anzulegen.
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Vorschlagliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdlze:
Essbare Eberesche

Mispel
Haselnuss
Apfelbeere
Kornelkirsche
Felsenbirne

Schlehen
Wildrosen

Holzbirne

Sorbus aucuparia
“‘Edulis”

Mespilus germanica
Corylus avellana
Aronia

Cornus mas
Amelanchier
canadensis

Prunus spinosa

Pyrus communis

Heimische Laubgehéize:

Baume

Esche
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

Fraxinus exelsior
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Alle Obst- und Nussbaume

Stréducher
Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegei
Schlehe
Schneeball

Pfaffenkappchen
Alpenjohannisbeere
Holunder

Strauchweiden
Liguster

Corylus avellana
Lonicera xylosteum u.
tatarica

Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Viburnum opuius u.
lantana

Euonymus europaeus
Ribes alpinum
Sambucus nigra und
racemosa

Salix aurita, caprea
Ligustrum vulgare

Seite 12
Stadt: Rotz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz
Obstbdume:

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte Wal-
nuss, Apfelquitte, Birnenguitte, Mirabelle,
Reneclaude, Pfirsich, Esskanstanie, Sauerkirsche

Obstsirducher:
Johannisbeere rot/ schwarz/ weif?
Jostabeere, Brombeere

Zierstducher:

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere
Sommerflieder

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Ranukelstrauch

Flieder

Weigelie, Zaubernuss, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere

Kletterpflanzen:
Kiwi (Acitinidia chinesis), Efeu (Hedera helix),
Wein (Parthenocissus)
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4.8 Weitere Festsetzungen
Einfriedungen
Ml W und WA
StraBenseitig

riickw. / seitl.
Zaunsockel

Ml G und GE
StraRenseitig

rickw. / seitl.

Zaunsockel
nicht erlaubt

Wasserwirtschaft

Stiitzmauern

Aufschittungen
MI W und WA

MI G und GE
Abgrabungen

MI W und WA

Ml G und GE

Seite 14
Stadt: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Gesamthéhe max. 1,00m

heimische Hecken

nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelz&une, unbe-
handelt oder mit unschadlichen Lasuren gestrichen,
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchiaufend ausbiiden;

Es sind auch verzinkte Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung erlaubt.

im Bereich der Garagenzufahrt zuldssig, max. 30cm
hoch.

Gesamthéhe max. 2,00m

heimische Hecken
Metallzdune

vorgepflanzte Metallzéune,
hinterpflanzte oder vorgepflanzte Maschendrahtzdune

entlang der Stralenseite max. 30cm hoch
keine Festsetzungen

Im MI W und WA sind Stellplatze vor Garagen, Grund-
stlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen was-
serdurchléssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser ver-
sichern kann.

Terrassen- bzw. Stitzmauern sind nur als Trocken-
mauer aus Natursteinen bis max. 80cm Héhe erlaubt.

bis max. 1,00m Héhe,
entlang der Straen nur bei Garagenzufahrten sowie
zur freien Landschaft hin

bis max. 1,25m Héhe

bis max. 1,00m Héhe
bis max. 4,00m Hohe

Die Angleichung bei Aufschuttungen und Abgrabungen an das Urgeldnde zu den
Nachbargrundstiicken hat umiaufend im Abstand von mind. 2,50m zu erfoigen.

Aufgesténderte Solar- und Photovoltaikanlagen auch auf Flachdichern sind grund-

sétzlich nicht zul&ssig.



Deckblatt Nr. 2

zur Anderung des
Bebauungsplanes
»Birket*

Seite 15
Stadt: Rétz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Fortsetzung Ziff. 4.8 (weitere Festsetzungen)

AusgleichsmaRhahmen

Regenwasserbeseitigung :

Werbeanlagen

AuRenbeleuchtung

Dem Eingriff durch die Bebauung wurde eine Aus-
gleichsflache an der Schwarzach (Flur-Nr. 791, Ge-
markung Rétz) zugeordnet.

Die Fldche wurde im Jahr 2005 aufgewertet (Nut-
zungsaufgabe und Anlage einer Fiutmulde mit Entwick-
iung von Auwaid)} und hat sich bereits naturnah entwi-
ckelt.

In Privatgrundstticken durch Versiegelung entstehende
Regenwésser sowie Dachflachenwasser dirfen dem
o6ffentlichen Regenwasserkanal nur mit einer Regen-
rickhaltung und Drosselung zugefilhrt werden.

Hierflr ist im Bereich Ml W und WA ein sténdig nutzba-
res Regenriickhaltevolumen von 8m® pro Grundstiick
mit einem maximalen Drosselablauf von 1 Liter pro
Sekunde vorzuhalten.

Dabei ist zu beachten, dass dieses Riickhaltevolumen
nicht zur Regenwasserspeicherung genutzt werden
darf.

Das Regenriickhaltevolumen im Bereich Ml G und GE
ist nach der tatséchlichen Bebauung durch den jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer zu ermitteln und mit dem
Bauantrag der Stadt Rétz vorzulegen.

Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 BayBO 2008.
Zulassig sind max. 1,00m?, soweit sie vom o6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Freistehende Werbetafeln sind zulassig, wenn sie eine
max. Héhe von 3,00m und eine max. Werbeflache von
6m? nicht Uberschreiten. Freistehende Werbetiirme
sind zuldssig, wenn sie in der Lénge 1,50m, in der
Breite 1,50m und in der Hohe 4,00m nicht iberschrei-
ten.

Nicht zuidssig sind Werbeanlagen mit Wechsel- bzw.
Laserlicht sowie mit ablenkender Wirkung zum o&ffentli-
chen Verkehrsraum.

Bei den Aulenbeleuchtungen sind nur insektenun-
schadliche Beleuchtungssysteme zuléssig, die die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf éffentlichen
Stralen nicht beeintrachtigen.
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5. TEXTLICHE HINWEISE

Auf die Méglichkeit der Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf und an Gebéu-
den und das Sammeln von Regenwasser zur Gartenbewasserung wird hingewie-
sen.

zuGRZ : Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksfléche nach § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig
sind.

Grundfiache ist diejenige Flache einer Bauparzelle, die von baulichen
Anlagen Uberdeckt sein darf.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen einschl. deren Zufahrten,

2.  Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO (z.B. Holzlegen, Ge-
rateschuppen - hierzu z&hlen nicht Garagen),

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen o. &.),

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Ziff. 1
bis 3 bezeichneten Anlagen bis zu 50% (also bis 0,6 GRZ) Uiberschrit-
ten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

zuGFZ : Die Geschof¥flichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfla-
che je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinn des § 19 Abs. 3
BauNVO zuléssig sind.

Die Geschossfléche richtet sich nach den AuRenmaRen der Gebiude
in allen Vollgeschossen.

Voligeschosse sind Geschosse, die vollstiandig Gber der naturlichen
oder festgelegten Gelandeoberfliche liegen und Uber mindestens
zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von 2,30m haben. Als Voll-
geschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel
mindestens 1,20m héher liegt als die naturliche oder festgesetzte Ge-
landeoberflache.

(Art 83 Abs. 7 BayBO 2008 i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO a.F. - diese
Regelung gilt solange, als § 20 Abs. 1 BauNVO zur Bestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist)

Bei der Ermittiung der Geschossflaiche bleiben Nebenaniagen im
Sinn des § 14 (BauNVO), Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauii-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, unberiicksichtigt.
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zur Anderung des Stadt: Rétz
Bebauungsplanes Landkreis: Cham
»Birket Reg.Bezirk: Oberpfalz
BEGRUNDUNG:

Der Bebauungsplan ,Birket", 1.Anderung wurde am 02.10.2008 rechtsverbindlich.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind folgende Bauparzellen ausgewiesen worden:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 10 Bauparzellen
Mischgebiet Wohnen (MI'W) 13 Bauparzelien
Mischgebiet Gewerbe (Ml G) 1 Bauparzelle (Teilflache)
Gewerbegebist (GE) 1 Bauparzelle (Teiiftache)

Der nutzbare Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:
Fléche insgesamt : ca. 37.981m?
Diese verteilen sich auf:

Verkehrsflachen . ca. 3.084m?
Grinflachen (Kinderspielplatze) : ca. 580m?
Wohnbauflachen . ca. 18.146m?
Gewerbeflachen . ca. 16.161m?

Die maximal zuldssige Grundfiachenzahi (GRZ)
des rechtskréftigen Bebauungsplanes betragt:

MI W und WA : maximal zuldssige Grundfldchenzahl 0,35
(§ 19 (1), (2) BauNVO 1990)
MI G und GE : maximal zuldssige Grundflachenzahl! 0,60

(§ 19 (1), (2) BauNVO 1990)

Die Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begriindet:

Aufgrund der ge&nderten Nachfrage soll auch zweigeschossige Bebauung zugelassen und
die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Héhe der Gebaude
weitgehend gelockert werden.
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Folgende Anderungen sind vorgesehen:

Textl. Festsetzungen:

4.2

4.4

MaR der baulichen
Nutzung

Bauweise

Ml W und WA

GFz

MI W und WA
Festsetzungen zu den
Haupgebéduden
Dachform
Dachdeckung

Bauform

Wandhéhe

Seite 18
Stadt: Rotz
Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz
Bisher Jetzt
E + D, E+1
2 Vollgeschosse
0,40 x mGR 0,40 x mGR

Erdgeschoss und Dachge-
schoss;

das Dachgeschoss ist als
Vollgeschoss geman Art. 2
Abs. 5 BayBO madglich

max. 5,00m bei Gebaudetyp
E+D

max. 10,00m bei Geb&udetyp
U+l

max. 3,00m im Mittel bei
Grenzgaragen

max. 3,50m im Mittel bei
sonstigen Garagen

(§ 20 BauNVO 1990)

Festsetzung entfallt
Festsetzung entfallt

Erdgeschoss und Oberge-
schoss als Hochstgrenze;
das Dachgeschoss ist als
Vollgeschoss gemaR Art. 2
Abs. 5 BayBO mdglich

i W und WA:

Wandhdhe nicht festgelegt.
Gebaudehdhe max. bis
8,25m.

Als Gebdudehthe gilt das
Maf von der natirlichen Ge-
landeoberflache bis zur Ober-
kante der Dachhaut, traufsei-
tig im Mittel gemessen.

Mi G und GE:

max. Wandhoéhe 10,00m

Die Wandhohe ist definiert
nach Art. 6 Abs. 4 BayBO
2008, ais Bezugspunkt gilt die
natlrliche Geldndeoberflche.

Garagen, Carports usw.:
siehe Regelung unter Ziff. 4.5
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Dachneigung
Mi W und WA
Ml G und GE
Dachgauben
4.5 Festsetzungen zu Ga-
ragen, Carports und

Nebengebéiduden

Standorte

Ebenfalls geé&ndert werden:

32° bis 42°

5! bis 25°

...Art. 63 BauBO...

* die Baugrenzen (groRziigiger)

Seite 19
Roétz

Landkreis: Cham
Reg.Bezirk: Oberpfalz

Festsetzung entfallt

Festsetzung wie bisher

Festsetzun

...Art. 57 BayBO 2008...

Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes wird durch diese Anderung nicht negativ beein-
flusst. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen und Ergénzungen nicht

bertihrt.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen ergeben sich keine Anderungen fir die Aus-
gleichsmaBnahmen. Deshalb bleibt der bisherige Umweltbericht gultig.

Cham, den 08.04.2013

N i 4

Schierer & Heller
Ingenieurgesellschaft mbH
Hans-Eder-Strafle 28
93413 Cham
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zur Anderung des Stadt: Rétz
Bebauungsplanes Landkreis:  Cham
»Birket* Reg.Bezirk: Oberpfalz
PRAAMBEL.:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art.
23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der
Bayerischen Bauordnung eri&Rt der Stadtrat der Stadt Rétz folgende

Satzung
§1
Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Birket* mit Begrindung in der Fas-
sung vom 08.04.2013 wird als Satzung beschlossen.

§2
Réumlicher Geltungsbereich

Fur den réumlichen Geltungsbereich des Deckblattes ist der Lageplan M 1:1000 (Neu) vom
24.04.2013 mafRgebend.

§3
Bestandteil der Satzung
Das Deckblatt besteht aus:

Seite 1 Deckblatt mit Inhaltsangabe
Seite 2 Lageplan M 1:5000 (Ubersicht)
Seite 3 Lageplan M 1:1000 (Bestand)
Seite 4 Lageplan M 1:1000 (Neu)
Seite 5 > Nutzungsschablonen
Seite 6- 7 . Planliche Festsetzungen
Seite 8 : Planliche Hinweise
Seiten 9- 15 . Textliche Festsetzungen
Seite 16 . Textliche Hinweise
Seiten 17 - 19 . Begrindung
Seite 20 . Préambel
Seiten 21 - 22 :  Verfahrensvermerke
§4
Ordnungswidrigkeiten

GemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO 2008 kann mit einer GeidbuRe bis zu funfhundert-
tausend Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen 6rtliche Bauvorschrifien
im Sinne von Art. 81 Abs. 1 BayBO 2008 in dieser Satzung zuwiderhandelt.
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zur Anderung des Stadt: Rétz
Bebauungspianes Landkreis: Cham
»Birket* Reg.Bezirk: Oberpfalz
§5
Inkrafttreten

Das Deckblatt tritt mit der ortsttblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetz-
buches in Kraft.

Rétz, den 26.04.2013
STADT ROTZ

Reger
Erster Blrgermeist
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zur Anderung des Stadt: Rétz
Bebauungsplanes Landkreis:  Cham

., Birket* Reg.Bezirk: Oberpfalz
VERFAHRENSVERMERKE:

1. Beschluss zur Anderung

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 25.07.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 21.01.2013 hingewiesen.

2. Blirgerbeteiligung, Beteiligung der Behdrden und Triger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur Anderung des Be-
bauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 15.01.2013 hat in der Zeit vom
22.01.2013 bis 22.02.2013 stattgefunden. Die Anhérung Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange fand mit Schreiben vom 31.01.2013 mit Fristsetzung zum
04.03.2013 statt.

3. Bewilligung

Mit Beschluss vom 25.02.2013 hat der Stadtrat das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung
des Bebauungsplanes ,Birket" mit Begriindung in der Fassung vom 15.01.2013 mit
MafRgaben gebilligt.

4, Offentliche Auslegung

Das Deckblatt Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung in der
Fassung vom 26.02.2013 wurde gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.03.2013 bis 05.04.2013 offentlich ausgelegt.

5. Satzungsbeschluss

Die Stadt Rétz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 08.04.2013 das Deckblatt
Nr. 2 zur Anderung des Bebauungsplanes ,Birket* mit Begriindung in der Fassung
vom 08.04.2013 als Satzung beschlossen.
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zur Anderung des Stadt: Rétz
Bebauungsplanes Landkreis: Cham
»Birket* Reg.Bezirk: Oberpfalz
6. Inkrafttreten

Die Genehmigung des Deckblattes wurde am 25.04.2013 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Das Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung in der Fassung vom 08.04.2013 wird
seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Rétz, Zimmer Nr. 2
bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt das Deckblatt in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und dic §§ 214, 2115 und 215 a BauGB ist
hingewiesen worden.

Ré6tz, den _26.04.2013
STADT ROTZ

Reger
Erster Blrgérmgister






