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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVQ)
Zweckbestimmung: SO Freiflaichenphotovoltaik

Zul&ssig sind Anlagen und Einrichtungen fr:
- Photovoltaikmodule einschlieBlich Aufstéanderung
- Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

1.2  Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes/ Griinordnungs-
planes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Planung
beschrédnkt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb einer Frist
von 6 Monaten zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu ent-
sorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zulassige Grund- / Geschossflache:

Photovoltaikanlage BA | max. 10.000m?2 ---
Photovoltaikanlage BA Il max. 9.500m2 ---
Photovoltaikanlage BA Ill / IV max. 12.600m2 ---

2.2 Hoéhe der Gebaude und Module

Die Hohe ist zu messen ab natiirlicher Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand bzw. der Modulkonstruktion.

2.2.1 Wandhohe

Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation: max. 3,00 m
2.2.2 Modulhdhe
Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung: max. 2,50 m

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen .
Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 25°
Dachdeckung: alle harten Deckungen

Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig
Dachiiberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzuldssig
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig

3.2  Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen gelten ausschlieBlich die Bestimmungen geméas
Art. 6 BayBO.

3.3  Einfriedungen
Art/ Ausfihrung:  Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Stabgitterzaun;
die EinzAunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine
Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand)
Zaunhghe: max. 2,20 m ab natiirlichem Geléande
Sockel: unzuléssig
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden iberbaubaren
Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A V Ein-/Ausfahrt, Bestand / Planung
- Zufahrt, wassergebunden, Bestand

Zufahrt, wassergebunden, Planung

Flachen fiir vorlibergehenden Grunderwerb (Ortsumfahrung Rétz)
nachrichtliche Ubernahme, nicht planfestgestellt

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

E Flachen fiir Versorgungsanlagen: Trafostation / Ubergabestation,
Planung

—————— 110kV-Hochspannungsfreileitung mit Baubeschrankungszone 26 m

e e . .
——__ beiderseits, Bestand

(Die MaBangaben beziehen sich auf die tatsichliche Leitungsachse im Geldnde)
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

privater, innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zaun, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

privater, innerbetrieblicher Pflegeweg, auBerhalb Zaun, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

private Grinfliche mit Pflanzgebot, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

private Grinflache, Magerbdschung, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege, zur Férderung der Reptilien

private Grinflache, Bdschungsbereich, Bestand
zu erhalten
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3.4

B)

5.1

52

5.3

6.2

6.3
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Gestaltung des Geléndes
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stlitzmauern sind unzul&ssig.
Gelandeunterschiede sind als natlirliche Bdschungen auszubilden.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN

Aufstellilachen und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(Schotterrasen, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, wassergebundene
Decken u. a.).

ANSAAT

Die Verwendung autochthonen Saatmaterials (artenreiches Extensivgriinland / Ma-
gerrasen) aus dem Produktionsraum 5 - Sudost- und Ostdeutsches Bergland und
der Herkunftsregion 19 - Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion mit einem Krau-
teranteil von 30 % ist erforderlich. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde nach Durchfiihrung vorzulegen.

Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 1- bis 2-schirrige Mahd, je nach Auf-
wuchsmenge. Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen und fachge-
recht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dingung und der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Alternativ ist eine Schafbeweidung maglich.

Pflegewege
Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind
unbefestigt als Griinweg mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arten-
inventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vorgaben
zu pflegen.

Wiesenflachen

Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Einfriedung sind ebenfalls als Extensiv-
wiese mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten
und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen.

Magerbéschungen

Die entstehenden Steilbdschungen sind als Magerstandorie mit charakteristischem
Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vor-
gaben zu pflegen.

Im Bereich der nérdlichen Bdschung sind dstlich der Zufahrt Habitate fir Zau-
neidechsen einzubringen, idealerweise vor Baubeginn.

PFLANZMASSNAHMEN

Obstgehdlze als Leitlinie

Im Osten des Geltungsbereichs erfolgt die Anlage einer Obstbaumreihe aus Hoch-
stammen standorttypischer Regionalsorten in den entsprechenden Mindestqualité-
ten und an den festgesetzten Standorten.

Gebusche als Eingriinung

Zur Einbindung der Anlage in die umgebende Landschaft erfolgt an der westlichen
Grundstilicksgrenze die Anlage einer lockeren, linearen Gehdlzstruktur aus Gehdl-
zen gemaRB Artenliste 9.1 und Strduchern geméaB Artenliste 9.2 in den entsprechen-
den Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5m).
Das Verhédltnis Baume zu Stréuchern betragt 10% zu 90%.

Die Wuchshéhenbeschrankung unter der Hochspannungsfreileitung ist zu beachten.

Pflanzarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen in der, nach der Fertigstellung der Anlage, nachstfolgenden Pflanz-
periode herzustellen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Obstgehélz, Reihenpflanzung, Planung
zur Einbindung in die Landschaft und als Leitlinie

Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung), Planung

a{» autochthones Pflanzmaterial, zur Einbindung in die Landschaft

mit Hohenbeschrankung im Bereich der 110kV-Freileitung
Gehdlzpflanzung, Bestand
zu erhalten und artgerecht zu entwickeln

Planung
okologische Ausgleichsflache

774 Ruderalflache, Planung
Okologische Ausgleichsflache, zur Fdrderung der Fauna (Libellen/

Sonsti

Amphibien)
Anlage wechselfeuchter Mulden, Planung
Amphibien)

ge Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

Okologische Ausgleichsflache, zur FOrderung der Fauna (Libellen/

Béschung, Planung / Bestand

Einfriedung, Planung

—¢—* Zaunanlage Endzustand
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Einfriedung, Planung

V)

Flurnummer

—&— Flurstlicksgrenze

|~/ Biotopflache (Biotopkartierung Bayern Flachland)

Trafo- / Ubergabestation

 Modulanordnung, schematisch

[/ A A-/E-Flache

B ]

20kV-Freileitung

StraBentrasse Ortsumfahrung Rotz
aktuell nicht planfestgestellt

Zaunanlage Zwischenstand entsprechend des Baufortschritts (BAl — BAIIl /

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6.3

8.2

8.3

8.4

9.1

VERFAHRENSHINWEISE

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Gte-
anforderungen zu entsprechen haben und in der nadchstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypische Wuchsformen zu entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung)
durchzufiihren.

Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / CEF-MASSNAHMEN

Anlage wechselfeuchter Mulden

Zur Forderung der Amphibien und Libellen sowie des Kiebitzes erfolgt die Anlage
wechselfeuchter, flacher Mulden.

Forderung von Ruderalflachen

Zur Verbesserung der Habitate der vorkommenden Végel (Dorngrasmiicke / Kiebitz
/ Stieglitz) erfolgt die Férderung von Ruderalfluren auf den stdlichen Freiflachen.
Die Pflege erfolgt sporadisch nach Bedarf um ein Zuwachsen / Verbuschen des Be-
reichs zu verhindern.

Pflanzung von lichten Gehdlzgruppen

Zur Forderung der Brut- und Nahrungshabitate der vorkommenden Végel (Gold-
ammer / Dorngrasmiicke) erfolgt die Anpflanzung kleinerer lockerer und dichterer
Gebiischgruppen im Bereich der wechselfeuchten Mulden.

Hydrophile Strducher gemaB Artenliste 9.2 in den entsprechenden Mindestqualita-
ten und an den festgesetzten Standorten kommen zur Anwendung.

Wéhrend der Brutzeit von Marz bis August diirfen keinesfalls Geblsche gerodet
werden (keine Ausnahme vom Beeintréchtigungsverbot zulassig).

Das Anbringen von Flatterbandern ist zwingend erforderlich, um gegebenenfalls ein
Bruten der Feldlerche vor Baubeginn zu vermeiden.

Die Anlage von Blihstreifen / Lerchenfenstern in der ndheren Anlagenumgebung ist
sicherzustellen.

Wiéhrend der Fortpflanzungszeit der Amphibien dirfen von Mérz bis August keine
Gewasser zugeschttet werden.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials
(Herkunftsregion 3. “ Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland“ — aut-05.00EAB) zu
achten. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach
Durchfihrung der Pflanzungen vorzulegen.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz / Obstbaum: H, 2 x v., 8-10
in flachigen Pflanzungen: vHei, 0.B., 200-250

Malus domestica Kulturapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kulturbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Salix caprea Sal-Weide

und vergleichbare Arten sowie Obstgehdlze standortgerechter Lokalsorten.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Rotz hat in der Sitzung vom 12.12.2016 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit Griinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am A3 Whbortsiiblich bekanntgemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
19.06.2017 bis 21.07.2017, die Unterrichtung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 20.06.2017 bis 12.07.2017 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Sondergebiet Fldchenpho-
tovoltaikanlage” in der Fassung vom 26.07.2017 wurde geméan § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2017 bis 22.09.2017 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage*
wurde mit Beschluss vom&:19.204% . gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in
der Fassung vom 2340.294¥. . als Satzung beschlossen:.

F

Stadt Rotz, den  2A. AL. 20A¥ Co 57 o

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

T

Stadt Rétz, den  2A. AL.294a% g _ 7 N

Inkrafttreten e

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage”
wurde am dA.A220A%.. gemiaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage” tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
BauGB wird hingewiesen.

T

Stadt Rotz, den 24, AL. Lo} Gt Ldef s Regel.....

1. Bléirgermeister
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9.2 Straucher

Heckenpflanzung: vSir, mind. 4 Tr., 60-100

Berberis vulgaris

Cornus sanguinea ssp. sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europeaus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix ssp.
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

und vergleichbare Arten.

unzulassig.

Gewdhnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehdorn
Hunds-Rose

Weiden in Arten
Schwarzer Holunder
Roter Holler

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

" Die Verwendung von Zier- und Nadelgehdlzen ist aufgrund der Lage in freier Landschaft

TEXTLICHE HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE
Bodendenkmale sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage
kommen, ist dies umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben
und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelinden, winterharten und stark wasserzehren-
den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griind{ingung anzusa-
en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731

sind zu beachten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Abstande einzuhalten:
— 0,50 m fir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
— 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdhe

—  bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze hoher als 2,00 m

4 STAUBIMMISSIONEN
Eine Beeintrachtigung der Photovoltaikmodule durch Staubentwicklung im Zuge der
Abbautatigkeit ist seitens des Betreibers hinzunehmen.

5  GEHOLZRODUNGEN
Auf § 39 BNatSchG wird verwiesen.

6 SPEZIELLER ARTENSCHUTZ _
Sollten wéhrend der BaumaBnahme Vorkommen von Zauneidechse oder Schlingnat-
ter festgestellt werden, sind entsprechende MaBnahmen zum Schutz zu treffen, um
nicht gegen das Tétungs- bzw. das Zerstdrungsverbot von Lebenssaften nach § 44
BNatSchG zu verstoBen.

BEBAUUNGSPLANIJIMXMUE
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Die Stadt ROtz erldasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

- (BGBL |, S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

30.06.2017 (BGBI. I, S. 2193), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und Ari.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
durch Art. 17a des Gesetzes vom
13.12.2016 diesen Bebauungsplan / Griinordnungsplan “Sondergebiet
Flachenphotovoltaikanlage“als Satz ung. :

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom
<o eev.e. ... €inschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

22.08.1998 zuletzt geéndert

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVOQ)

D Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A V Ein-/Ausfahrt, Bestand / Planung

Zufahrt, wassergebunden, Bestand

Zufahrt, wassergebunden, Planung

} ‘ Flachen fir voriibergehenden Grunderwerb (Ortsumfahrung Rotz)
nachrichtliche Ubernahme, nicht planfestgestellt

Flachen flir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ez Flachen flir Versorgungsanlagen: Trafostation / Ubergabestation,
Planung

—=—— 110kV-Hochspannungsfreileitung mit Baubeschréankungszone 26 m

beiderseits, Bestand
(Die MaBangaben beziehen sich auf die tatséchliche Leitungsachse im Geldnde)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

privater, innerbetrieblicher Pflegeweg innerhalb Zaun, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

privater, innerbetrieblicher Pflegeweg, auBerhalb Zaun, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

private Griinflache mit Pflanzgebot, Planung
autochthone Ansaat, extensive Pflege

7] private Griinflache, Magerbdschung, Planung
“::2  autochthone Ansaat, extensive Pflege, zur Férderung der Reptilien

private Griinflaiche, Bdschungsbereich, Bestand
zu erhalten
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(_§r9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Obstgeholz, Reihenpflanzung, Planung
zur Einbindung in die Landschaft und als Leitlinie

Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung), Planung
autochthones Pflanzmaterial, zur Einbindung in die Landschaft
mit Hohenbeschrédnkung im Bereich der 110kV-Freileitung

‘ Gehdlzpflanzung, Bestand
zu erhalten und artgerecht zu entwickeln

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Planung
dkologische Ausgleichsflache

v 774 Ruderalflache, Planung
>/ Okologische Ausgleichsflaiche, zur Fodrderung der Fauna (Libellen/
Amphibien)

Anlage wechselfeuchter Mulden, Planung
Okologische Ausgleichsflache, zur Forderung der Fauna (Libellen/
Amphibien)

Sonstige Planzeichen

Boschung, Planung / Bestand

Einfriedung, Planung
—e— Zaunanlage Endzustand

Einfriedung, Planung

Zaunanlage Zwischenstand entsprechend des Bauforischritts (BAI— BAIIl /
V)

PLANLICHE HINWEISE

664 Flurnummer

P e ]

—&— Flurstlicksgrenze

Biotopflache (Biotopkartierung Bayern Flachland)
0 Trafo- / Ubergabestation
_Modulanordnung, schematisch
LZ_A A-/E - Flache

—=— 20kV-Freileitung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir:

- Photovoltaikmodule einschlieBlich Aufstéanderung
- Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

1.2  Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes/ Griinordnungs-
planes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der Planung
beschrédnkt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb einer Frist
von 6 Monaten zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu ent-
sorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Zulassige Grund- / Geschossflache:

- | Grundfliche- GR |Geschossfliche - GF

- Nutzung - | §16Abs.2Nr1 | §16Abs.2Nr2

. - . BagNVO I  BayNVO .
Photovoltaikanlage BA | max. 10.000m?2 ---
Photovoltaikanlage BA Il max. 9.500m2 ---
Photovoltaikanlage BA Il / IV max. 12.600m2 ---

2.2 Hoéhe der Gebaude und Module

Die Hohe ist zu messen ab natlirlicher Geldndeoberflache bis zum Schnittpunki der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
W and bzw. der Modulkonstruktion.

2.2.1 Wandhohe

Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation: max. 3,00 m
2.2.2 Modulhdhe
Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstdnderung: max. 2,50 m

3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen i
Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

Dachform: Satteldach (SD) / Pultidach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 25°
Dachdeckung: alle harten Deckungen

Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig
Dachiiberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzuldssig
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig

3.2  Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen gelten ausschlieBlich die Bestimmungen geman
Art. 6 BayBO.

3.3  Einfriedungen
Art/ Ausfihrung:  Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Stabgitterzaun;
die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine
Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand)
Zaunhohe: max. 2,20 m ab natirlichem Gelande
Sockel: unzulassig
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3.4 Gestaltung des Geléndes
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind unzuldssig.
Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden.

B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

4 AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN
Aufstellflichen und Grundstickszufahrten sind versickerungsfdhig zu gestalten
(Schotterrasen, Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenrdumen, wassergebundene
Decken u. &.).

5 ANSAAT
Die Verwendung autochthonen Saatmaterials (artenreiches Extensivgriinland / Ma-
gerrasen) aus dem Produktionsraum 5 - Siidost- und Ostdeutsches Bergland und
der Herkunftsregion 19 - Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion mit einem Kréu-
teranteil von 30 % ist erforderlich. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Na-
turschutzbehdrde nach Durchfiihrung vorzulegen.
Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 1- bis 2-schirige Mahd, je nach Auf-
wuchsmenge. Das Mahgut ist umgehend aus der Fldche zu entfernen und fachge-
recht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flédche ist nicht zuldssig. Diingung und der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
Alternativ ist eine Schafbeweidung mdglich.

5.1 Pflegewege
Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind
unbefestigt als Griinweg mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem Arten-
inventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalien und entsprechend o. g. Vorgaben
zu pflegen.

52 Wiesenflachen
Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Einfriedung sind ebenfalls als Extensiv-
wiese mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten
und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen.

5.3  Magerbdschungen
Die entstehenden Steilbdschungen sind als Magerstandorte mit charakteristischem
Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vor-
gaben zu pflegen.
Im Bereich der nérdlichen B&schung sind dstlich der Zufahrt Habitate fir Zau-
neidechsen einzubringen, idealerweise vor Baubeginn.

6 PFLANZMASSNAHMEN

6.1 Obstgehdlze als Leitlinie
Im Osten des Geltungsbereichs erfolgt die Anlage einer Obstbaumreihe aus Hoch-
stammen standoritypischer Regionalsorten in den entsprechenden Mindestqualité-
ten und an den festgesetzten Standorten.

6.2  Gebische als Eingriinung
Zur Einbindung der Anlage in die umgebende Landschaft erfolgt an der westlichen
Grundstiicksgrenze die Anlage einer lockeren, linearen Gehdlzstruktur aus Gehdl-
zen gemdanB Artenliste 9.1 und Strduchern gemaB Artenliste 9.2 in den entsprechen-
den Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5m).
Das Verhaltnis Badume zu Strauchern betrdgt 10% zu 90%.
Die Wuchshdhenbeschrankung unter der Hochspannungsfreileitung ist zu beachten.

6.3 Pflanzarbeiten
Die Bepflanzung der Freiflichen ist entsprechend den planerischen und texilichen
Festsetzungen in der, nach der Fertigstellung der Anlage, néchstfolgenden Pflanz-
periode herzustellen.
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6.3 Pflege der Gehdlzpflanzungen
Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Gite-
anforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstmdglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypische Wuchsformen zu entwickeln sind.

7 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920
"Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung)
durchzufiihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

8 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / CEF-MASSNAHMEN

8.1 Anlage wechselfeuchter Mulden
Zur Forderung der Amphibien und Libellen sowie des Kiebitzes erfolgt die Anlage
wechselfeuchter, flacher Mulden.

8.2 Forderung von Ruderalflachen
Zur Verbesserung der Habitate der vorkommenden Végel (Dorngrasmiicke / Kiebitz
/ Stieglitz) erfolgt die Férderung von Ruderalfluren auf den siidlichen Freiflachen.
Die Pflege erfolgt sporadisch nach Bedarf um ein Zuwachsen / Verbuschen des Be-
reichs zu verhindern.

8.3  Pflanzung von lichten Gehdlzgruppen
Zur Foérderung der Brut- und Nahrungshabitate der vorkommenden Vdégel (Gold-
ammer / Dorngrasmiicke) erfolgt die Anpflanzung kleinerer lockerer und dichterer
Gebiischgruppen im Bereich der wechselfeuchten Mulden.
Hydrophile Strducher geman Artenliste 9.2 in den entsprechenden Mindestqualita-
ten und an den festgesetzten Standorten kommen zur Anwendung.

8.4  Wahrend der Brutzeit von Marz bis August dirfen keinesfalls Gebilsche gerodet
werden (keine Ausnahme vom Beeinirdchtigungsverbot zuldssig).
Das Anbringen von Flatterb&ndern ist zwingend erforderlich, um gegebenenfalls ein
Briiten der Feldlerche vor Baubeginn zu vermeiden.
Die Anlage von Blihstreifen / Lerchenfenstern in der ndheren Anlagenumgebung ist
sicherzustellen.
Wahrend der Fortpflanzungszeit der Amphibien dirfen von Marz bis August keine
Gewasser zugesch ittet werden.

9 ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials
(Herkunftsregion 3. “ Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland“ — aut-05.00EAB) zu
achten. Ein entsprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehorde nach
Durchfiihrung der Pflanzungen vorzulegen.

9.1 Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz / Obstbaum: H, 2 x v., 8-10
in flachigen Pflanzungen: vHei, 0.B., 200-250

Malus domestica Kulturapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus communis Kulturbirne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Salix caprea Sal-Weide

und vergleichbare Arten sowie Obstgehdlze standortgerechter Lokalsorten.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9.2  Straucher
Heckenpflanzung: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea ssp. sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus Ptaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix ssp. Weiden in Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holler

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

und vergleichbare Arten.
Die Verwendung von Zier- und Nadelgehdlzen ist aufgrund der Lage in freier Landschaft
unzuldssig.

TEXTLICHE HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmale sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage
kommen, ist dies umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der anfallende
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben
und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von (ber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehren-
den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindlingung anzusa-
en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
sind zu beachten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fldchen
nachfolgende Absténde einzuhalten:
— 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshghe
— 2,00 m fir Gehdlze hdher als 2,00 m Wuchshdhe
—  bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen fiir Gehdlze hdher als 2,00 m

4 STAUBIMMISSIONEN
Eine Beeintrachtigung der Photovoltaikmodule durch Staubentwicklung im Zuge der
Abbautatigkeit ist seitens des Betreibers hinzunehmen.

5 GEHOLZRODUNGEN
Auf § 39 BNatSchG wird verwiesen.

6 SPEZIELLER ARTENSCHUTZ ]
Sollten wahrend der BaumaBnahme Vorkommen von Zauneidechse oder Schlingnat-
ter festgestellt werden, sind entsprechende MaBnahmen zum Schutz zu treffen, um
nicht gegen das Totungs- bzw. das Zerstdrungsverbot von Lebensséaften nach § 44
BNatSchG zu verstoBBen.



VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Rotz hat in der Sitzung vom 12.12.2016 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..A3.A%.39$ortsiiblich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
19.06.2017 bis 21.07.2017, die Unterrichtung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 20.06.2017 bis 12.07.2017 durchgef(hrt.

3  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan “Sondergebiet Fldchenpho-
tovoltaikanlage” in der Fassung vom 26.07.2017 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2017 bis 22.09.2017 &ffentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage*
wurde mit Beschluss vomZ3:10.204%. gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in
der Fassung vom 2340Q.204¥. . als Satzung beschlossen..

Stadt Rotz, den 2A. AL, 204%F /
1. Bifrgermeister

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

P i,

Stadt Rétz, den 2 A. AL.204%
1. Blrgermeister

6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage®
wurde am JAAL20AY.. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntigemacht. Der
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Sondergebiet Fldchenphotovoltaikanlage® tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215
BauGB wird hingewiesen.

Stadt Rotz,den 4. A). LoAy

1 B rqermelster



BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET
FLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE

STADT ROTZ
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Praambel:

Die Stadt ROtz erlasst gem. § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I, 8. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30.06.2017 (BGBIL. 1, S. 2193), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a des Gesetzes vom
13.12.2016 diesen Bebauungsplan / Grunordnungspian “Sondergebiet
Flachenphotovoltaikanlage“als Satzung.

§ 1 - Radumiicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom
.. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Saizung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkraftireten
Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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