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Legende: nach PlanZV 1990

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVQ)

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber

Verkehrsflachen besonderer Zaeckbestimmung
Seitenstreifen als Schatterrasen
StraBenverkehrsfidche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Trafostation

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Grinflachen als dffentliche oder private Grinflachen
Best. Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Best. Gebaude mit Angaben

der Hausnummer und Nebengebaude

Parzellennummer
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A. Planliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVQ)

nicht zugelassen werden Lebensmitteleinzelhandel und Spielhallen

0,8 Grundflachenzahl (HochstmaB) Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

(§ 8 BauNVO)

2,4 Geschossflachenzahl (HéchstmaB) Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

0] Bauweise: offene Bauweise

EeeErsE Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

1 j | Seitenstreifen als Schotterrasen

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 und 12 BauGB)

| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

‘ 0 Trafostation, Stromleitung




6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinflachen

Baum ohne Festsetzung der Lage

Straucher ohne Festsetzung der Lage

B. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

915.52 m?

bestehende Haupt- und Nebengebaude
mit Angabe der Hausnummer

bestehender Grenzverlauf
mit Angabe der Flurnummer

Héhenschichtlinien {(in m . NN)

Parzellennummer

ParzellengroBe

geplante Grundstiicksgrenze

freizuhaltende Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in m

Ein- bzw Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Gasleitung



C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)
nicht zugelassen werden Lebensmitteleinzelhandel und Spielhallen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 Bal_JNVO)

2.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankung GE Nb

2.1.1 Grundflédchenzahl

2.1.2 Geschossflachenzahl

2.1.3 Zahl der Vollgeschosse

2.1.4 Héhe baulicher Anlagen

3. Bauweise

maximale Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

maximale Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

max. Il

Wandhohe: maximal 12,00 m

Die Wandhéhe ist zu messen ab der unveranderten, natlrlichen Gelande-

oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

{§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise

3.2 Uberbaubare
Grundstiicksflache

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die im Bebauungsplan ent-
haltenen Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO werden auf nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen
(siehe 4.1). Ebenso sind Stellpldtze in wasserdurchlassiger Bauweise auf
nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht Uberbaubare Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen (Art. 7 Abs. 1 BayBO).

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen

4.2 Garagen

Fir die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt § 23
Abs. 5 BauNVO. Die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baugren-
zen wird auf 20 m? tiberbauter Grundflache begrenzt.

Garagen und Nebengebaude sind im Sinne des § 12 BauNVO in Form und
Gestaltung dem Hauptgebaude anzupassen. Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung sind wie beim Hauptgebaude auszufiihren.

Bei an der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBenden Garagen/Neben-
gebauden ist die Dachform und -deckung sowie die Héhe an das schon be-
stehende Gebaude anzupassen.



5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Abgrabung, Auffiillung

5.2 Schutz des Oberbodens

5.3 Regenwasserriickhaltung

5.4 Stlitzmauern

6. Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1. Larmkontingentierung

6.2. Zulassige Nutzung

Um das Schutzgut Boden sichern zu kénnen, sind Gelandeabgrabungen
und -auffillungen auf ein HéchstmaB zu beschranken. Gelandeabgrabungen
und -auffillungen sind grundsétzlich bis maximal 1,50 m zuldssig. Erforderli-
che Bbschungen sind mit einer maximalen Neigung von 1:1,5 an das Gelan-
de anzuschlieBen. Die entstehenden Boschungen bei den Abgrabungen und
vor allem bei den Auffiillungen sind mit heimischem Laubholz zu bepflanzen.
Fiir die Parzelle 2 kann abweichend, aufgrund des starken Gelandegefilles,
ein Aufschittung von bis maximal 2,00 m zugelassen werden.

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Héhe) und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick Cber eine Re-
genwasserriickhaltungsanlage gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz einzu-
leiten.

Der Bau von Regenwasserzisternen flir private Nutzung ist aus &kologischen
Gesichtspunkten erwiinscht.

Statzmauern sind in Zufahrtsbereichen bis maximal 1,00 m Héhe zugelas-
sen.

Zulassige Schallemissionen

Durch bestehende Betriebe in unmittelbarer Nahe der maBgeblichen Immis-
sionsorte kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch
Gewerbelarm in gewissem Umfang besteht. Diese wurde mit einer Redukti-
on der Planwerte gem. TA Larm 98 beriicksichtigt.

Zuléassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet an der B22", deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der
Grundstiicksgrenze) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle
weder tags (06:00 - 22:00 Uhr ) noch nachts (22:00 - 06:00) Uhr {iberschrei-
ten.

Larmkontingente Lgx Tag/Nacht pro m2
Ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren

o Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache Tag Nacht Sektor Tag Nacht
TF 1 50 35 A 0 0
TF 2 58 43 B 7 7
TF 3 60 45 C 10 14
D 9 9
E 10 20
F 3 4

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lek;durch Lgg;; zu ersetzen ist.

Die Berechnung zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fl&-
chenschallquellen mit den Umgriffen gemaB Ubersichtslageplan im Anhang
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM Schalltechnische Un-
tersuchung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan "GE An der

-4 -




B22") nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei
wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im
Ubersichtsplan im  Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbrei-
tung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
dampfung bei einer Mittelfrequenz von =500 Hz gerechnet

Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbe-
hérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen
von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die
festgesetzten Emissionskontingente eingehalten werden koénnen. Dieser
Nachweis ist nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungs-
verhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu filhren.



7. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

7.1 Eingriinung/Durchgriinung Zur Eingriinung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung ist an der

nordlichen und &stlichen Grenze des Planungsbereiches ein mindestens 8,0
m breiter (5-reihige Bepflanzung), Grinstreifen anzulegen. An der siidlichen
und westlichen Grenze und zwischen den Parzellen ist ein mindestens 5,0 m
breiter (3-reihige Bepflanzung) Griinstreifen anzulegen.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschriankung ist
entlang der StraBe jeweils eine 2-reihige Anpflanzung aus heimischen
Laubgehdlzen (Straucher 2.0rdnung) anzulegen.

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmate-
rials, soweit verflgbar, zu achten. Die Pflanzliste richtet sich nach der Arten-
liste standortheimischer Gehdlze.

Nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

Der Nadelholzanteil darf 10 % nicht Gberschreiten.

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Baugebietsrander
im Bereich der Grundstlicke zwingend erforderlich. Diese Bepflanzung muss

spatestens ein Jahr nach Bezug der jeweiligen Gebaude erfolgt sein.

Pflanzliste (Vorschiag)

Baume: Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbaume
Wildobstgewachse
Straucher: Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe
Viburnum opulus Echter Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ribes alpinum
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Salix aurita Ohrweide

Salix viminalis Korbweide

Rosa canina Hundsrose
Amelanchier Felsenbirne
Crataegus laevigata Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:
Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z. B.
Blutbuche, -pflaume, -hasel, -berberitze, Blaufichte, sowie

alle gelbnadeligen Wacholder-,

Eibenarten

Scheinzypressen- und



7.2 Ausgleich

IL. Gehdlze mit unnatiirlichen hangenden oder pyramidal auf-
rechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, -birke, -buche,
Séuleneiche und -eibe, Pyramidenpappel und —eiche, alle
Arten des Lebensbaums, Essigbaum

Die Kompensation der ermittelten Ausgleichserfordernis von 1,49 ha (s.
Umweltbericht 2.4.2) erfolgt von der Stadt Rétz auf den Teilflachen der FI.
Nr. 635/3, 548, 549, 549/5, 549/6, 550, 550/1, 553, 568, und 593 gemaB
Bebauungsplan Stadt Rétz sowie auf Fl. Nr. 267 (Gemarkung Schatzendorf)
gemaB Okoflachenkataster Stadt Rotz.



8. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO)

8.1 Dacher

8.1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung GE Nb

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Sonnenkollektoren

8.2 Baukodrper

Grundrissproportionen

8.3 Abstandsflachen

8.4 Einfriedung

8.5 AuBenbeleuchtung

8.6 Stellplatze

Zul&ssig sind Flachdacher, Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher und
Krippelwalmdécher. Bei schmalen Anbauten (Wintergarten) sind auch Pult-
dacher zulassig.

Flachdach:
Dachneigung bis 10°

Satteldach:
Dachneigung 28 - 38°

Walmdach und Zeltdach:
Dachneigung 15 - 25°

Die Dachdeckung ist mit naturroten, grauen oder anthrazitfarbenen Dach-
ziegeln oder Dachsteinen herzustellen. Ausgeschlossen sind Blechdacher.
Bei Flachdachern sind Blechdacher zugelassen.

Wird bei Déachern eine Gesamtflache von 50 m2 mit Zink-, Blei- oder Kupfer-
deckung Uberschritten, sind ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erfor-
derlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosions-
schutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer lang) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vor-
zulegen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zugelassen, wenn sie
im gleichen Winkel wie die Dachneigung angebracht werden. Aufstanderun-
gen sind nicht zuldssig.

Bei Flachdachern mit einer Dachneigung bis 10° wird eine Aufstanderung
der Photovoltaikanlagen zugelassen.

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukérper auszubilden.

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Be-
bauungsplan gelten fir die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmun-
gen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO in der jeweils gliltigen Fas-
sung. MaBgebend fiir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die natlrliche
Gelandeoberflache.

Zugelassen sind offene, sockellose Einfriedungen bis maximal 1,20 m Héhe.
Um die Durchléssigkeit z.B. fiir Kleinséuger zu gewébhrleisten, ist ein Ab-
stand von mindestens 15 ¢m zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante
festgelegt. Um die abgrenzende Wirkung abzumildern muss der Zaun mit
heimischen Laubgehélzen hinterpflanzt werden.

Zulassig sind Maschendrahtzéune, Metallzaune aus diinnen Staben, griine
und silbergraue verzinkte Maschendrahtzaune und Einfriedungen aus Holz-
latten- und Hanichlzaune

Unzuléssig sind geschlossene Wande und Mauern.

Fir AuBenbeleuchtungen dirfen nur insektenunschadliche Leuchtsysteme
und Lampen verwendet werden.

Bei Stellplatzen ist die Versiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie weitgehend wasser-
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8.7 Stell- und Lagerflachen

8.8 Versiegelung

8.9 Werbeanlagen

durchlassig ist (z.B. GranitgroBsteinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus Ra-
sengittersteinen).

Innerhalb der Stellplatzflachen ist 1 einheimischer Laubbaum (GroBbaum /
Hochstamm) je 5 Stellplatze zu pflanzen. Die vorgesehenen Bdume sind im
Stellplatzbereich mit einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu
versehen. Die Baumpflanzungen sind gegen Anfahren und Beschadigungen
durch geeignete MaBnahmen zu schiitzen (Granithochbord, Granitfindlinge
0.a.).

Fir Stell- und Lagerflachen im Freien werden die Belage in versickerungsfa-
higer Bauweise vorgeschrieben. Die Art der Befestigung ist so zu gestalten,
dass sie weitgehend wasserdurchlassig ist (z.B. GranitgroBsteinpflaster,
Schotterrasen, Pflaster aus Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, was-
sergebundene Decken und Okodrain-Pflaster).

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften
dem nicht entgegenstehen.

Es ist die gréBtmdogliche Versickerung anzustreben.

Das Asphaltieren von Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistungen angebracht werden.
Die Werbeanlagen an den Gebauden mussen sich in die Fassadengestal-
tung einfligen.

Riickstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein
Ausmal von 4,0m2 zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht
mehr als 70 cm Tiefe betragen.

Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 3,0 m Héhe und max. 1,5 mz
Werbeflachen zugelassen.

Bei Lichtreklamen sind Werbeanlagen mit Tagesleuchtfarben (fluoreszieren-
de Farben), mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht, Werbeanla-
gen deren Beleuchtung eine Blendwirkung fiir Verkehrsteilnehmer verursa-
chen kann, die mechanisch bewegt werden sowie Laserwerbung, unzulas-

sig.



D. Textliche Hinweise

1. Baugrunduntersuchungen

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbeh6rde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DschG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Altlasten

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Stadt Rotz sowie das
Landratsamt Cham bzw. das WWA Regensburg zu verstandigen.

4. Oberboden

Der Oberboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, dass er in seiner ganzen
Starke ausgehoben und in Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als 3,0 m und héher als 1,20
m geschiittet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu
schitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Griindlingungsmischung einzusaen.

5. Bodenverhéltnisse

Genaue Erkenntnisse (ber die Bodenverhalinisse gibt es derzeit noch nicht, da kein Bodengutachten vor-
liegt.

Schichtenwasser:

Angaben tiber Grundwassersténde liegen nicht vor; in der Regel muss aber mit Schichtenwasser gerechnet
werden. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden. Derartige Verhaltnis-
se sind dem Baurisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfliihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,
liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und
Schichtenwasser in die Schmutzwasserentsorgung nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher, die gegebe-
nenfalls im Untergrund vorhandene Wasserwegsamkeit durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht
unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

-10-



6. Ver- und Entsorgung

Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird Uber einen neu zu erstellenden
Schmutzwasserkanal an das bestehende Kanalnetz angeschlossen und lber die Klaranlage Roétz in die
Schwarzach eingeleitet. Regenwasser wird Uber eine bestehende Grabenverrohrung mit ggf. erforderlicher
Drosselung und Riickhaltung abgeleitet. Als Vorfluter dient der Rotzbach.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz des Zweckverbands zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe, Janahofer StraBle 3, 93413 Cham sichergestellt.

Energieversorgung
Die Energieversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk
Netz GmbH.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets ist die Bayernwerk Netz GmbH,
Netzcenter Schwandorf, Ettmannsdorfer StraBe 38/40, 92421 Schwandorf zu verstandigen. Um Unfélle und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabelirassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Le-
bensgefahr verbunden. Die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elekirotechnik flir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefilhrten VDE-
Bestimmungen sind zu beachten. Zu beachten ist, dass bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2,5
m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Bei Erdgashochdruckleitungen betrégt der Schutzstreifen in der
Regel 4,0 m beiderseits der Leitungsachse. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers
im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflihren.

Kabelanschliisse
Die Kabelanschliisse flir Telekommunikationsdienstleistungen werden sichergestellt durch den Anschluss an
das Netz von Amplus.

7. Niederschlagswasser

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in
einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser) stellt unter Um-
standen eine Gewasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Die a. a. R. d. T. (z.B. ATV DWA- A 117, A 138, M 153) sind zu beachten.

8. ErschlieBung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung des Planungsgebiets ist Uber die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
gesichert.

9. Oberflaichenwasserabfluss

Unter ungiinstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflaichenplanung
sind derartige Risiken zu bertlicksichtigen.
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10. Brandschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf den durch die Stadt Rotz sicherzustellenden
Brandschutz (Art. 1 BayFwQ) grundséatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Beseitigung drohender Brand- und Explosionsgefahren, wirksame Bekdmpfung von Branden) sicherzustel-

len:

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fiir Was-
serwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der Léschwasser-
bedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes flir Brand- und Kata-
strophenschutz zu ermitteln. Kann der erforderliche Wasserbedarf tber das Hydrantennetz nicht ab-
gedeckt werden, sind entsprechende Loschwasserriickhalte vorzusehen.

In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch
private und 6ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung der Feuer-
wehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden muss.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstliicken” verwiesen. Es muss ins-
besondere gewéhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den dffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten,
dass die sog. ,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, flr Feuerwehreinsatze mit einer
Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbe-
schrankungen (Halteverbote) zu verfligen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81; S. 90) zu
beachten.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von Per-
sonen (iber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewabhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zwei-
te Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr lber
das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verflgt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist
von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéangige bauliche Rettungswege (not-
wendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der BetriebsgréBe und -art und/oder der ge-
lagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare
Fliissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszuriisten.
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F. Prdambel

Aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Frei-
staat Bayern (GO) erlasst die Stadt Rotz den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22" als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22" ist der Lageplan mit
Begriindung, zusammenfassender Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom
05.02.2018 maBgeblich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der Fassung vom
05.02.2018.

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22" tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.
3 BauGB (Baugesetzbuch) in Kraft.
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G. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat Rétz hat in der Sitzung vom 02.05.2011 und 12.06.2017 die Aufstellung des Bebauungs-

plans ,Gewerbegebiet an der B22" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2011 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
for den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der B22“ und
der Begriindung in der Fassung vom 12.06.2017 hat in der Zeit vom 19.06.2017 bis einschlieBlich
21.07.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 13.06.2017, angeschlagen an der
Amtstafel am 13.06.2017, ortsUblich hingewiesen.

3. Beteiliqgung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grlnordnungsplan ,Gewerbegebiet an der B22" und der Be-
griindung in der Fassung vom 12.06.2017 hat in der Zeit vom 14.06.2017 bis 20.06.2017 stattgefunden.

4. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrats R6tz vom
11.09.2017 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

5. Offentliche Auslegung sowie nochmalige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2017 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
11.09.2017 in der Zeit vom 11.12.2017 bis 14.01.18 offentlich ausgelegt (§3 Abs. 2 BauGB). Hierauf wur-
de mit Bekanntmachung vom 27.11.2017 angeschlagen an der Amtstafel am 27.11.2017 ortsiiblich hin-
gewiesen.

6. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager &ffentlicher Be-
lange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrats Rétz vom 05.02.2018 behandelt
und in die Abwagung eingestellt.

7. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Rétz hat mit dem Beschluss den Bebauungsplan mit integriertem Grlnord-
nungsplan und der Begriindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.02.2018 als Satzung
beschlossen.

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am _ J{o 4 2018 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und der Begriindung sowie der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Ro6tz, RathausstraBe 1, 92444 Rétz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Rotz, den .... 2O, 204K
Stadt Rétz

Reger ster Blrgermeister)
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