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/1 /51%@/ P WA 729 & ¢ 725 791 g?rdén‘b.. e nind it orbslBiahRS Whktstieilon Bariy SRR T W S 8. Elfriedny 6.9 SRR vorgeschriebene Zaunfilhrung. Pflanzdichte: 1 Pflanze/1 gm P85 stattpeTianss.
] - ie Gebdude sind mi - _ ; Pflanzenzusammensetzung: Baumanteil 20 %
stellen. Glasbausteine, Vordédcher aus Aluminium, 1.3. Bawweise wie Ziff. 1.3 bei WA 2.4.1 Zaune an StraBenseiten sind als Holz- und Metallzdune zuge- Str i %
- . ) : ; auchanteil 80 9
f Fenster aus Kunststoff bzw. eloxiertem Alu etc. B i ) lassen. ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
; ' sind nicht zuldssig. ) - 1.4. Stellung, Hohenlage und Abstandsflachen der baulichen Anlagen Die Zaunoberkante darf max. 1,50 m {iber Gelindeoberkante Liste der Bdume: . Yom 10.06.87 wurde nit Begrindung gem § 2 A
2 __ o . 13 . - , e T - , e e —— o ‘ - — Balkone sind vor die Fassade zu hangen,da_peu 51r1d insbe - _ - _ liegen. ¥ 4bs. 6 BBauG in der Zeit vom 12.08.87 bis
‘ R ¢ : r/ﬂ -.r‘ ‘F-:%”T__;?//j\ L \ 3 e N . - : ~ ;£ # £f sua : ey . i, § sondere unharmonisch wirkende yor— u. Rickspringe zu ver- 1.4.1. "wie Ziff. 1.4.1 bei WA De_lbei sind Sockel nicht erwinscht, jedoch mit einer sichtbaren AGER CAMPESTRE = Fel@aham 73 74.09.87 6ffeatlich ausgelegt.
: ookt o ~a= T g 3 %. L 4 Nt % e 2100 Sug v oo s e e e meiden. Als Ge'@_dhf’-;f ist eine einfache senkrechte Holz- 1.42. wie Ziff 1.4.2 bei WA, jedoch darf die Traufhdhe bei betrieb- "101_16 von max. 10 cm aus Sichtbeton oder aus Granit-Bord- Heckenpfl., 2 x verpflanzt, 80-100 hoch o ] :
: = - - &) Z - g w. N Nl e | & o4, i AT F 2 wr konstruktion zu wahlen. lichen Bauten 450 m nicht (ibeeschreiten steinen zulassig. ACER PSEUDO-PLATANUS- Bergahorn
HAUPT - UND NEBENGEBAU it ‘n/k:l\ta = L 2 S g = 2T : i 8 : SR - i di - ahlen. : ' ird el 5 i 3 - ’
: HAUP! - UND NEBENG DE g T , e l L5 b5 l\ ? i 7 : e T4 B G : e Fir die Fenster sind stehende Formate zu wa = : W“'.d,e”_‘e Obe_rﬂaChe”beha“d'L{ﬂg der Holzteﬂe‘durp.hggfuhr_t, Heister, 2 x verpflanzt, 300-350 Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadt-
DACHFORM: SATTELDACH 40°- 50° R EL BV S B e - W b el kA = . \ T - : 3 o SR W e P IR i) Diese Formate kdnnen aneinandergereiht oder proportional 1 4.3 wie Ziff. 1.4.3 bei WA so ist diese mit hellbraunen bis farblosen Holzimpragniermitteln i ¢ 5
DACHFORM i g ol 2= \ s SN U D S 2y ST - xS PORSERE S — R i - ey o : (Verhdltnis Breite zu Hohe) vergréBert oder verkleinert werden. S o vorzunehmen. CARPINUS BETULUS - Hainbuche S oo fo 8 M-t lanr Gk Bavumsnguian fam
max CACHDECKUNG: FLACHD ACHPFANNEN \ ' : ' t o' o = WL‘S\_ ¥ ™ b o } M R bl artl P = GroBflachige Treppenhausdffnungen sind unzuldssig. Leichte Heister, 2 x verpflanzt, 100-125 ’*“3& ‘H}SB?NB PREERE TEELEEG VRN B9 T ERY
NATURROT , ) ) b gy “§ Haustiiren sind maBstablich zu gliedern und kénnen mit klein- 2. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE 2.4.2 Zdune an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen FRAXINUS EXCELSIOR- - Esche ' L 5O~ ;‘,,33'}5 atzung beschlossen.
‘ % t ) FJ" > flachigen Glasfiillun‘gen verﬂseheq werden. - . sind gls Maschendrahtzdune in grauer Farbgebung auszufiihren Heister, 2 x verpflanzt, 300-350 ; BAUMEL. 1.BURGERMEISTER \ ”1‘7’
o = g‘“ |_J _1 J Vi Der AuBenputz ist in herkédmmlicher Putzart als Munchner Rauk- . . ‘ und bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. ) WL
:,E}{ - S LS R Ve putz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Putzbdnderungen 2.1. prtgebaude bzw . betrie bliche Bautgn _ - Diese Z3une sind gemaR den Festlegungen der Griinordnung PRl SVIUMm - vogelkirsche 5 GENEHMIGUNG Das Landratsamt Chamhat mit Schreiben
| - s und farblich abgesetzte Fensterfaschen sind zuldssig. Zierputze wie Ziff. 2.1 bei WA, jedoch Dachneigung bei betréeblichen zu bepflanzen. Heister, 2 x verpflanzt, 125-150 vom L0888, 4. BMNr23. 772, gemis § 11
;-{“; - s oder landschaftsfremde Verkleidungen sind”un_zuléis_sig. Bauten 30°-40° als Satteldach. QUERCUS PEDUN/CULATA - Stieleiche CHAM , DEN2408.88 .-==.. Abs. 3 BauGB erkl@rt, daB eine Verletzung von
e 5 Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zul@ssig. Diese sind B 2.4.3 Zaune an Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind eben- Heister, 2 x verpflanzt, 100-125 i wRechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
f" - == e 'l---—.__w ,..._SJ-_M_ \ ; in senkrechter Struktur anzuordnen und mit nichtdeckenden 2.2. Garagen und Nebengebdude falls als Maschendrahtzaun, wie unter Ziff. 2.5.2 beschrieben, ’ ! _ ‘982.0/’/‘7}//:/’?'?2'4 . '
; Anstrichen in warmbrauner oder farbloser Tdénung zu behandein. - _ auszufihren. Sie sind jedoch von der Grundstiicksgrenze mind. TILIA CORDATA - Winterlinde il ¢
=] L J BEFENTL = Holzschindelverkleidungen sind zuld@ssig. Grelle und verunstaitend wie Ziff. 2.2 bei WA 1,50 m zurlckzusetzen, damit eine beidseitige Bepflanzung : MBIBLET, © X IR, 125130 Der sagezeigte uad vomlandratsaat Chanm nicht
i 19 KQ—-—,,_*-;~__;-—_-_—_-_-,_:-;—_--— i HAUSANSCHLUSS - KAMAL  WAUSAMSCHLUSS- wirkende“Fgrbténe, sowie Ornamentputz der AuBenfassade sind %3 Werbeanlagen gemall den Festlegungen der Grinordnung erfolgen kann. PINUS SYLVESTRIS - Kiefer 5 IN RAF { RET EN z:z:n;;tgn$gt§aizgag:tgzgi?nhuzrse a:1 thZt@-?
! i R LELTUNG nicht zuldssig. = _ 60-80 g . L RTRE LN
Héhe des Sockelputzes max. 30 cm Uber Gelénde. | _ _ , ‘B b, Eeliri® 2.5. Béschungen, Auffiillung und Stiitzmauern ROGIAG 75.0287 Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit die
‘ : = Es s.:nd nur“emfache Schilder ozder auf Putz gema te Schriften e Zitt 28 nxi WA Liits dov Btilckio - - _Sem Tage zu den Ublichen Dienststunden in ....J
Minueis: in einer GroBe von max. 1,0 m2 zulassig. § it ei _ BAUMEL]BURGERMEISTER . ~e 2 jeder manns Einsicht bereitgehalten und iiber
l ] J e TR I PR L . RO R e - W | - I gORNUS M2AS - Kornelkirsche i -~deéssen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
{ T b 4 e & 4. mfriedung traucher x verpflanzt, 60-80 “-Mit der Bekanntmachung tritt d Beb 1
) ¥ nutzung der Planungsrichtpegel eines Bewerbegebietes ' ' 8 a2 5 i
§ s W loretuey BEFANRBARER | STELLPLATZ PARZELLE NR 10 Bl e bl et il Fiveeh e, o an | ) ) e w CORNUS SANGUINEA - Maririsgs . Wes 4% Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § hi Abs. 3
ORGARTEN | WOHNWEG | Fa. Atro) zumindest in der HShe der Parzelle 6. iber- ‘ 2.4.1 | Zhne an StraBlenseiten wie Ziff. Z.4.1 bei A Str., 2 x verpflanzt , 60-100 ' T AR L BEE SEVE 8, Rasss. ARk b BECRE enA AR
sphreitungen des Planungsrichtpegels eines allgemeinen S - s i s ; $8 274 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
UJrJh-n:]r'hipies von tagsiber mindestens & d® (A) zu erwarten , ' 2.4.2 Zaune an seitlichen und rickwiartigen Grundsticksgrenzen CRATAEGUS MONOGYNA - Weilldorn
J gebie e DAegtans B AR P SEPRCLER . wie Ziff. 2.4.2 bei WA Str., 2 x verpfianzt, 60-100
Geelghete Mafnatme (z.B. Schallschutzfenster)-sing hier wie : '
‘ - < WP ORGP B LRt e 2.5. Baschungen, Auffillung und Stitzmauern gﬁOPgMUS ElleP‘.OI:AECL)JSmO- Pfaffenhitchen ;
- : : - ., 2 x verpflanz B A1
l‘ 1= (s 1= '3 - -~ - / Garagen und Nehengebiude wie Ziff 2.5 bei WA, ’ ' e ' RODING, DEN 7772.7987 > Ji
SGELBEISEPIEL (VWA /Z NL) " : | S S —
Simd nur zugelessen a@ls gemauerte Garagen an dea im GEANDERT AM e ' ?&%HEGEI'ETUUFSBA
Bebauungsplan festgesetzten Stellen, mit Dachneigung , ' t‘)q;/ F’F‘E'P‘““U""GEJSTAUUNG
nd Deckung, Putzart und Farbe, wie das Hauptoebdude. S g
- o - . - ‘3 / s Q}f// I
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE

PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

fir WA, MI und GENB

= Art der baulichen Nutzung
” W\/A
1-2
Nl
1.3 -
(’..—N"
2 MaB der baulichen Nutzung
2-1 -
< W
3. Bauweise, Baugrenzen
3.1
3.2 M T ¥ P

Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 Bau NVO

Mischgebiet
gem. § 6 Bau NVO

Gewerbegebiet

gem. § 8 Bau NVO
nutzungsbeschréankt auf die
Gerduschimmissionsrichtwerte
eines Mischgebietes

Geplante Gebdude
(Mittelstrich = Firstrichtung)
mit Zahl der Geschosse.

Garage mit Angabe der Firstrichtung.

Baugrenze

Baulinie



Verkehrsflachen

4.1 L Befahrbare StraBen und Wege mit
-='A Angabe der Ausbaubreite.
4.2 Y Gehsteige und FuBwege
2A mit Angabe der Ausbaubreite
43 StraBenbegrenzungslinie
4.4 von Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke).
R 11
4.5 TiEE Private Parkflachen
LLi1g
4.6 v Grundstiicks -Einfahrt
4.7 v Garagen-Einfahrt
5. Hauptversorgungsleitungen
5.1 Qo — Fernwasserleitung DN 350
oFERHWASSERLEITV i y
(unterirdisch)
5.2 o o/ Steuerkabel
STERCRAANL (unterirdisch)
6. Hinweise und sonstige Planzeichen
6.1 o vorhandene Grundstiicksgrenzen
mit Grenzpunkt
62 | | |———————— geplante Grundstiicksgrenzen
6.3 706 Flurnummern
6.4 - vorhandene Bebauung
B.5 — Hohenschichtlinien
8
6.6 @ Parzellennummer
6.7 Grenze des rdaumlichen Geltungs-
II.I"""""“"II bereiches des Bebauungsplanes
6.8 S S S S T e S S S Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung des Baugebietes.
6.9 ELSARLRRRE AR R AR E RN vorgeschriebene Zaunfihrung.




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE

2.1

PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Griingystem

21

Einzelbdume und Baumgruppen Uber 15 m Wuchshéhe.
Zur sofortigen Setzung gestalterischer Akzente und

zur Gliederung der Pflanz- und Rasenfldchen.
Vorwiegend an der Nord- und Ostseite der Grundstiicke.

. ACER PLATANOIDES - Spitzahorn
ACER PSEUDOPLATANUS - Bergahorn
FAGUS SYLVATICA - Rotbuche
PRIVAT FRAXINUS EXCELSIOR - Esche
QUERCUS ROBUR - Stieleiche
JUGLANS REGIA - WalnuB
TILIA CORDATA - Winterlinde
~ ROBINIA PSEUDOACACIA - Robinie ( nur im Vorgarten
; zuldssig).
PflanzgréBe und Qualitat
OFFENTURY 5o)itar, 3 x verpflanzt, mit Ballen 300-350 hoch
oder
Hochstdmme, 3 x verpflanzt,
mit durchgehendem Leittrieb
12-14 Stammumfang.
232 Einzelbdume und Baumgruppen bis 15 m Wuchshéhe

Vorwiegend in Benachbarung von GroBbdumen
aus 2.1.1 und bei beengten Baumverhditnissen.
Zur Setzung gestalterischer Akzente und
Gliederung der Pflanz- und Rasenfldchen.

ACER CAMPESRE - Feldahorn
CARPINUS BETULUS - Hainbuche
CRATAEGUS CARRIERE| - Weissdorn (rosa)
MALUS MOERLANDSIT

b 1 - o - Zierapfel

SORBUS AUCUPARIA - Eberesche

PRUNUS AVIUM - Vogelkirsche

SORBUS INTERMEDIA - Schwedische Mehlbeere

Pflanz engr6Be und - Qualitat
Solitdar, 3 x verpflanzt, mit Ballen 250-300 hoch.




Geschlossene Baum- und Strauch.~pflanzung

Vorwiegend als Schall- und Sichtschutz zu den

Verkehrswegen.
Pflanzdichte: 1 Pflanze/1 gm
Pflanzenzusammensetzung: Baumanteil 20 %

Strauchanteil 80 %

Liste der Baume:

ACER CAMPESTRE - Feldahorn
Heckenpfl., 2 x verpflanzt, 80-100 hoch

ACER PSEUDO-PLATANUS- Bergahorn
Heister, 2 x verpflanzt, 300-350

CARPINUS BETULUS - Hainbuche
Leichte Heister, 2 x verpflanzt, 100-125

FRAXINUS EXCELSIOR- - Esche
Heister, 2 x verpflanzt, 300-350

PRUNUS AVIUM - Vogelkirsche
Heister, 2 x verpflanzt, 125-150

QUERCUS PEDUN/CULATA - Stieleiche
Heister, 2 x verpflanzt, 100-125

TILIA CORDATA - Winterlinde
Heister, 2 x verpflanzt, 125-150

PINUS SYLVESTRIS - Kiefer
60-80

Liste der Strducher

CORNUS MAS - Kornelkirsche
Straucher, 2 x verpflanzt, 60-80
CORNUS SANGUINEA - Hartriegel

Str., 2 x verpflanzt , 60-100
CRATAEGUS MONOGYNA - WeiBBdorn
Str., 2 x verpflanzt, 60-100

EUONIMUS EUROQOPAEUS - Pfaffenhiitchen
Str., 2 x verpflanzt, 60-100



2.1.4

LIGUSTRUM VULGARE - Liguster
verpfl. Bische, 5-7 Triebe, 60-100

LONICERA XYLOSTEUM - Heckenkirsche
Str., 2 x verpflanzt, 80-125

PRUNUS SPINOSA - Schiehe

Str., 2 x verpfla.:zt, 60-80

PRUNUS PADUS - Trauben kirsche
Str., 2 x verpflanzt, 80-100

ROSA CANINA - Hundrose

Str., 2 x verpflanzt, 60-100

ROSA RUGOSA - Apfelrose

Str., 2 x verpflanzt, 60-100

SAMBUCUS NIGRA - schwarzer Ho lunder
Str., 2 x verpflanzt, 80-100

SAMBUCUS RACEMOSA - Traubenho lunder
Str., 2 x verpflanzt, 100-150

VIBURNUM OPULUS - Schneeball

Str., 2 x verpflanzt, 60-100

Lockere Baum- und Strauchpflanzung

Vorwiegend zur Differenzierung und Abgrenzung
der Grundstiicksgrenzen:

Zur Gliederung kleinerer Freifldchen
Gehdlzarten aus 2.1.3

Mind. 1 Pflanze/gm auf ca. 70 % der im Plan
daflr ausgewiesenen Fldchen.
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2:1.8
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Geschlossene Baum- und Strauch_-pflanzung aus
Feldgendlizen.

Zur Abschirmung des Bebauungsgebietes gegen
die freie Landschaft und zur Uberleitung 4n

die Landschaft . _

Liste zer Feldgehdlize

CARF "1US BETULUS - Hainbuche
ACEF _AMPESTRE - Feldahorn
CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
'CRATAEGUS MONOGYNA - WeiBdorn
EUONYMUS EUROPAEUS - Pfaffenhiitchen
LIGUSTRUM VULGARE - Liguster
ROSA CANINA - Hundrose
SORBUS AUCUPARIA - Eberesche

PflanzengréBe u.- Qualitat

Heckenpflanzen 2 x verpflanzt mit Ballen
150-175

Strducher, 2 x verpflanzt, Bii. 100-120
Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen
250-300

Vorgartenpflanzung

Zur StraBe hin offene Vorgdrten mit Rasenflachen,
Bodendeckern und begrenzenden Gehdlzen bis 1,50 m
Héhe, sowie 1 kleinkroniger Kugelbaum/Vorgarten.
Baumart: Kugelahorn - ACERPPLATANOIDES
"GLOBOSUM", Hochstamm, 2 x verpflanzt,

10-12 Sti.

Rasen oder bodendeckene Gehdlze nicht

héher als 0,80 m
im Bereich der Sichtdreiecke

Flache fir individuelle Nutzung.



BIZBAUUNG

N/ = ALLGEMEINES WOHNGEBIET

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.  Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Dieser Bereich des Baugebietes ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA)

im Sinne des § 4 Bau NVO (i.d.F. d
1. 8. 1763). -d.F. der Bek. v. 15.09.1977 BGBI

1.2. MaB der baulichen Nutzung

1.2.1. GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0.8. soweit s
: . s eit sich aus d
kein geringeres MaB ergibt. : ® Uen Gaugrenzen

s e Gr.undfléilchenzahl (GRZ) 0,4, soweit sich aus den Baugrenzen
ktenmkg;tmﬁeres MaB ergibt. Die maximale (berbaubare Grund-
stucksflache der einzelnen Parzellen hat der P
ity r Plandarstellung

1.2.3 GeschoBzzhl|

Zulédssig sind V.Vohngebéucs mit Erdgescho und DachgeschoB E + D
oder auch zwei VollgeschoBe, die aber an die Aquildung
E + D gebunden sind Il. (E + D)
Die GeschoBzahl wird als Héchst i i 'S
grenze im Sinne d '
Bau NVO festgesetzt. w9 1 Abs. 4

1.3. Bauweise

Im Baugebiet wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2
BBauG festgestellt. Es sind nur Einzelhduser gem. den planlichen

Festsetzungen zuldssig.

1.4. Stellung, Hohenlage und Abstandsflachen der baulichen Anlage

1.4.1. Die Anordnung der Geb3ude und Firstrichtung ist im Bebauungs-
plan bindend festgesetzt.

1.42. Die Hohenlage der Gebdude wird wie folgt festgesetzt:
Die Traufhohe darf 3,30 m bei Wohngebduden nicht Uberschreiten.
Die Hohe ist vom aufgeschittetem bzw. kiinftigem Gelande aus

ZU messen.

1.4.3. Die Abstandsflichen der Gebdude werden wie folgt festgesetzt:
Die Vorschriften des Art. 6, BayBO sind einzuhalten, auch wenn
sich bei Ausnutzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uber-
baubaren Flidchen, der zuldssigen Zahl der VollgeschoBe und dem
zuldssigen MaB der baulichen Nutzung, andere Abstandsflachen
ergeben wdrden.

Ausreichender Brandschutz, Belichtung und Beliiftung muissen

dabei gewdhrleistet sein.



2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

2.1. Hauptgebdude (gem. Regelbeispiele)

Sollen die Keller der Parzellen Nr. 6,12 und 13 in freiem
Gefalle zu entwissern sein, so dirfen die Kellersohlen nicht
unter der Hohe 389,30 m Uber NN liegen. Das Mindestver-
hiltnis Lange zur Breite soll im allgemeinen ca. 5:4 betragen.
Dachneigung 40° - 50° als Satteldach.

Dachdeckung mit gebrannten Ziegeln in natur-

roten Farbtdnen. Kniestockhdhe ist bei Erd- u. Dachgeschol
mit maximal 0,5 m Hohe zuldssig (gemessen v. der Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette).

Dachiiberstinde diirfen an Traufseiten hdchstens 0,50 m,

an Giebelseiten hdochstens 0,25 m betragen. Zur Uberda-
chung von Balkonen ist der Dachiiberstand bis zu 1,80 m

zuldssig. Dachausbauten sind als Schiepp- oder Dreiecks-
gauben zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptge-
biudes ein- oder untergeordnet sind (hdchstens 1/4 der
Lénge bzw. Breite des Hauptgebdudes).Die Traufe des
Hauptdaches darf hierbei nicht unterbrochen werden.
Die GréBe der Dachgauben darf eine Hohe von 1,00 m
und eine Vorderfldche von 1 m2 bei Dreiecksgauben und
2,5 m? bei Schleppgauben nicht Uberschreiten.
Dachflachenfenster dirfen nur im mittieren Drittel der
Trauf- und der Ortgangldnge des Gebdudes angeordnet
werden.

Die Gebdude sind mit ortsliblichen Materialien herzu-
stellen. Glasbausteine, Vordécher aus Aluminium,
Fenster aus Kunststoff bzw. eloxiertem Alu etc.

sind nicht zuldssig.



2.2

Landule s’ i ke e b il T

Baikone sind vor die Fassade zu hdngen dabei sind insbe-
sondere unharmonisch wirkende Vor- u. Rickspringe zu ver-
meiden. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Holz-
konstruktion zu wé&hlen.

Fir die Fenster sind stehende Formate zu waéhlen.

Diese Formate kdnnen aneinandergereiht oder proportional
(Verhdltnis Breite zu Hohe) vergrdBert oder verkleinert werden.
GroBflachige Treppenhauséffnungen sind unzuldssig.

Haustiiren sind maBstdblich zu gliedern und kénnen mit klein-
flachigen Glasfiillungen versehen werden.

Der AuBenputz ist in herkdmmlicher Putzart als Minchner Rauk-
putz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Putzbanderungen
und farblich abgesetzte Fensterfaschen sind zuldssig. Zierputze
oder landschaftsfremde Verkleidungen sind unzuldssig.
Fassadenverkleidungen sind nur in Holz zuldssig. Diese sind

in senkrechter Struktur anzuordnen und mit nichtdeckenden
Anstrichen in warmbrauner oder farbloser Tdnung zu behandeln.
Holzschindelverkleidungen sind zuldssig. Grelle und verunstaltend
wirkende Farbtdne, sowie Ornamentputz der AuBenfassade sind
nicht zuldssig.

Hdhe des Sockelputzes max. 30 cm Uber Geldnde.

Minweis:

AuBgfdem wird derauf hingewiesen, da bei veller Aus-
nutzung der Plamungsrichtpegel eines Bewerbegebietes
durech die bereits ansdssigén Firmen (Fa. Crown ung.

Fa. Atro) zumindest in der Hihe der Parzelle 6. iber-

sphreitungen des Planungsrichtpegels eines allgemeinen
Wohngebietes ven tagsiiber mindestens & d8 (A) zu erwarten.
Geelghete Mafimatme (z.B. Schallschutzfenster)-sing hier
van den Bawwerbern Z2u treffen.

Garagen und Nebengebude

Simd nur zugelaessen als gemauerte Garsgen an deo im
Bepauungsplan festgesetzten Stellen,. mit Dachneigung
und Deckung, Putzart und Farbe, wie das Hauptoebdude.
Trauf:hﬁhe ab Gelande nicht dber 2,75 m.
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BP! der Errichtung von Doppelnebengebduden an gemein-
sa#mer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug

auf die Bauhtihe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebfiude anzu-
gleichen.

An der gemeinsamen Grenze im Bereich des Garagenwor-
platzes ist ein zusammenh#ngender Pflanzstreifen von

mind. 80 cm Breite anzuardnen, um groBe zusammenhdngende
Belagsfl&chen zu vermeiden.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an
der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir ein
Grenzbaurecht gem § 22 Bau NVD festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
ist d:# frrichtung von Garagen unzuldssig.

{wischen Garagentor u., Gffentlicher Verkehrsfl#iche muB ein
Abstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden.

Hewhnunlaggg

2.4,

Es sind nur einfache Schilder in einer GréBe von max.
0,25 m2 zulBssig.

Einfriedung

2.4.1

2ok 2

2.4.3

Zdune an StraBenseiten

sind aus Holz, z.B. als senkrechte Latten-, ‘Hslbrund- oder
HanichlzBune auszufihren.

Die Zaunoberkante darf max. 1,20 m Uber Ezlhndeanerkante
liqgen..

Dabei sind Sockel nicht erwiinscht, jedech #it einer sicht-

baren HEhe von max. 10 ©m asus Slchtbetun ﬁdEP aus Branit-Bord-

steinen zul#ssig.

Wird eine Oberfldchenbehandlung der Hﬁi;tei&e durchgefiinrt ,
s@ ist diese mit mellbraunen bis Farbitn‘n ‘Holzimpragnier-
mitteln vorzunehmen.

Z8une an seitlichen und ruckuartxg'ﬂ Erundstucksgrenzen
sind als Maschendrahtzdune in grauer Farbgebung auszu-
fihren und bis zu einer Hihe wvom 1,58:m zul¥ssig.

Diese /3une sind gem&B den Festl!gungan der Erhnardnung
zu bepflanzen. Sockel sind nicht zugqiaasaw

Z8une an Grunﬂstucksgrenzan‘zut freien Landschnft sind
ebenfalls als Maschendrahtzaun, wie unter Ziff. 2.5.2
beschrieben, auszufihren, Sie Qihd'j!dheh von der Grund-
stﬁcksgrenze mind. 1,50 m zurnekzuaetz;ns damit eine beid-
seitige Bepflanzung gemé! den Feaﬁlegyngtn der Grinordnung
erfolgen kann.

Sackel sind ndght zugelassen.

Bei den Parzellen Nr. 6, 12 bis einschl. 16, 22 ‘und 23 sind
offene Vorgérten zu erstellen. Die Zaunfilhrung hat der
Plandarstellung zu entsprechen.

Bbschungen, Auffiillung und Stiitzmauern

Zul@ssig sind die notwendigen Terrassierungen mit

deg pedingten Gel&ndeanfiillungen und -abt en,
wern,sich die Bdschungen dem natlirlichen Eel
anpassen.

Talseitige Auffullungen sind weitl&ufig anzualanleren :
Die Neigung des Geléndes darf dabei nicht ,stefler &ls 5

-1:?2 sein. Harte GelBndekanten sind zu vermeiden.

“Mijmzen qtdtzmuuern ervichtot werden, so sind sie zu

'}bggﬁunen ale Trockermauer mit Natursteinen auszu©ilhren.

’.cl



NAl- MISCHGEBIET

-

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.  Ast der baulichen Nutzung

1 1.1, Dieser Bereich des Baugebietes ist "Mischgebiet" (Mi)
im Sinne des § 6 Bau NVO (i.d.F. der Bek. v. 15.9.1977 -
BGB! 1. S. 1763).

1.2. Mafl der baulichen Nutzung

1.2.1. GeschoBflachenzahl (GFZ) wie Ziff 1.2.1 bei WA

1.2.2. Grundflachenzah! (GRZ) wie Ziff 1.2.2 bei WA

1.2.3. GeschoBzahi wie Ziff 1.2.3 bei WA, jedoch bei betrieblichen
Bauten nur erdgeschofig

1.3. Bawweise wie Ziff. 1.3 bei WA

1.4. Stellung, Hohenlage und Abstandsfldchen der baulichen Anlagen

1.4.1. "wie Ziff. 1.4.1 bei WA

1.4.2. wie Ziff 1.4.2 bei WA, jedoch darf die Traufhdhe bei betrieb-
lichen Bauten 4,50 m nicht Ubeeschreiten.

1.4.3. wie Ziff. 1.4.3 bei WA

2. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

2.1. Hauptgebdude bzw. betriebliche Bauten
wie Ziff. 2.1 bei WA, jedoch Dachneigung bei betréeblichen
Bauten 30°-40° als Satteldach.

2.2. Garagen und Nebengebdude

wie Ziff. 2.2 bei WA

2.3. Werbeanlagen

Es sind nur einfache Schilder oder auf Putz gemalte Schriften
in einer GrdBe von max. 1,0 m2 zulassig.

2.4. Einfriedung

241 Zaune an StraBenseiten wie Ziff. 2.4.1 bei WA.

2.4.2 Zauwne an seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen
wie Ziff. 2.4.2 bei WA

L3

2.5. Baschungen, Auffillung und Stitzmauern
wie Ziff 2.5 bei WA,




GiIZy;  NUTZUNGSBSCHRANKTES

GEWERBEGEBIET

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Dieser Bereich des Baugebietes ist "nutzungsbeschrianktes
Gewerbegebiet" (GE pg im Sinne des § 8 Bau NVO (i.d.F.

der Bek. v. 15.09.1977 BGBI 1. S. 1763). Die Nutzungsmég -
lichkeiten werden beschriankt auf die Gerduschimmissions-

GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,2, soweit sich aus den Baugrenzen

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8, soweit sich aus den Baugrenzen

kein geringeres MaB ergibt. Die maximale i(iberbaubare Grund-
sticksflache der einzelnen Parzellen hatden Plandarstellung

1.1.  Art der baulichen Nutzung
2 I

richtwerte eines Mischgebietes.
1.2.  MaB der baulichen Nutzung
§ s

kein geringeres MaRB ergibt.
122,

Zu entsprechen.
1.2.3. GeschofBzahl

ist im Rahmen der Ziff. 1.4.2 freibleibend.
1.3. Bauweise

wie Ziff. 1.3 bei WA.

1.4. Stellung, Hohenlage und Abstandsflichen der baulichen Anlagen

1.4.1.
1:4.2.

1.4.3.

wie Ziff. 1.4.1 bei WA

Die Hoéhenlage der Gebiude wird wie folgt festgesetzt:
Die Traufhéhe darf 8,00 m nicht Uberschreiten.

Die Hohe ist vom aufgeschittetem bzw. kinftigem Geléande
aus zu messen.

wie Ziff. 1.4.3 bei WA
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GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

v

Hauptgebdude bzw. gewerbliche Bauten

2.2

Auf Parzelle Nr. 5 kénnen Abwassergegenstinde unter der
Kote 388,00 m dber NN nur {iber Hebeanlagen entwassert
werden.

Dachneigung 5°-15° als Satteldach.

Dachdeckung in roten bis rotbraunen Farbténen.
Dachiibersténde dirfen an Traufseiten héchstens 0,50 m,
an Giebelseiten hichstens 0,25 m betragen. Vordacher
sind im Zusammenhang mit Gebduden bis zu einem max.
Uberstand von 3,00 m zuldssig.

Glasfldchen im Dachbereich sind bis zu einer max. Gréfe
von 10 % der Gesamtdachflé=he zuléssig.

Fir die Fenster sind stehende Formate zu wé‘lhle’n.'

el

Diese Formate kénnen aneinandergereiht oder proportional
(Verhiltnis Breite zu Héhe) vergréBert oder verkleinert
werden. GroBfléchige Treppenhauséffnungen sind unzuldssig.
Holzschindelverkleidungen sind zuldssig. Grelle und verun-
staltend wirkende Farbtdne der AuBenfassade sind nicht zu-
lassig.

Hohe des Sockelputzes max. 30 cm {ber Geldnde.

Garagen und Nebengebdude

Diese sind nur zugelassen an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen, mit Dachneigung, Deckung, Putz-
art und Farbe, wie das Hauptgebdude.

Traufhéhe ab Geldnde nicht (ber 4,50 m.

AuBerhzlb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist die Errichtung von Garagen unzuldssig.



2.3,

Werbeanlagen

Es sind Werbeeinrichtungen in einer GréBe von max. 2.0 m2
zuldssig. Selbstleuchtende Einrichtungen wie Blink- und Wechsellicht
sind unzuldssig.

Zaune an StraBenseiten sind als Holz- und Metallzdune zuge -
Die Zaunoberkante darf max. 1,50 m (ber Gelindeoberkante

Dabei sind Sockel nicht erwiinscht, jedoch mit einer sichtbaren
Héhe von max. 10 cm aus Sichtbeton oder aus Granit-Bord-

Wird eine Oberflachenbehandlung der Holzteile durchgefiihrt,
so ist diese mit hellbraunen bis farblosen Holzimpriagniermitteln

Zdune an seitlichen und riickwéartigen Grundstiicksgrenzen
sind als Maschendrahtzdune in grauer Farbgebung auszufiihcen
und bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig.

Diese Zaune sind gemaB den Festlegungen der Grinordnung

Zdune an Grundsticksgrenzen zur freien Landschaft sind eben-
falls als Maschendrahtzaun, wie unter Ziff. 2.5.2 beschrieben,
auszuflhren. Sie sind jedoch von der Grundstiicksgrenze mind.
1,50 m zurlckzusetzen, damit eine beidseitige Bepflanzung
gemaB den Festlegungen der Griinordnung erfolgen kann.

2.4. Einfriedung
2.41

lassen.

liegen.

steinen zuldssig.

vorzunehmen.
2.4.2

zu bepflanzen.
2.4.3
2.5,

Bdschungen, Auffiillung und Stiitzmauern

wie Ziff. 2.5 bei WA



GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Vegetation

1.8 Bepflanzung
Je 300 m2 Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger
Laubbaum in angemessener GrdéBe zu pflanzen.
(vgl. 2.1.1 und 2.1.2). Dle im Grinordnungsplan
aufgezeigte Bepflanzung, im besonderen die Einzel-
bdume und Baumgruppen .8ind im Bauantrag des
jeweiligen Bauherrn detailiert darzustellen.
(Genehmigungsplanung-Bepflanzungsplan).

112 Negativliste
Nicht zuldssig ist die Anpflanzung folgender Ge-
hélze (auBer Flachen fir individuelle Nutzung
(vgl. 2.1.9).
SALIX ALBA TRISTIS - Trauerweide
THUJA - Lebensbaum
PICEA - alle Fichtenarten
CHAMAECYPARUS - - alle Scheinzypressenarten

1.2 Vorkehrungen zum Schutz des Mutterbodens nach BBauG § 39

Obligatorisch flir das gesamte Baugebiet vor Beginn
von BaumaBnahmen:

Abschieben des lebenden Bodens.

Aufsetzen in Mieten von max. 3,00 m Hdohe
und Ansaat zur Beschattung mit Leguminosen
oder Roggen und Weidelgras.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bundesbau-
gesetzes in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO
erldBt der Stadtrat folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan "Nanzinger Weg"
in der Fassung vom fZﬁ?lﬁg?l. ist beschlossen.
: ‘s

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Plan-
zeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanpt=
machung der Genehmigung und der &ffentli
Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, den .78.02.47 -

--------------------------

Birgermeister



ENDEEFIEERTEIGLUNG

Der Stadtrat hat in der Sitzumg vom 20.06.8%
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
tsen. Der AufstellungsbeschluB wurdeam 10.07.84%
: jmrtsubllch bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG
mit §ffentlicher Darlegung und Anhbrung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Yviom 20.02.85 hat in der Zeit vom 22.071. bis
21.02.86 stattge fupden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
. vom 10.06.87 wurde mit Begriindung gem. § 2 A
SC~frAbs. 6 BBauG in der Zeit vom 12.08.87 bis
514.09.87 6ffentlich ausgelegt.

BAUMEL , 1. BURGERMEISTER

Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadt-
rates vom 17.12.1987 den Bebauungsplan gem.
§;1G BauGB in der Fassung vom 17.12.1987

BAUMEL 21 BURGERMEISTER % ;
5 UENEHMIGUNG z Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben

; vom 250888, . ns. /\./..2.\3.?.72. gemiB § 11
CHAM , DER2408.88 e Abs. 3 BauGB erkldrt, daB eine Verletzung von

“Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
Der angezeigte und vomLandratsamt Cham nicht
beanstandete Bebauungsplan wurde am Z5.22.85..
gemiB & 12 BauGB ortsiblich bekanntgemcht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit die-
sem Tage zu den iblichen Dienststunden in ....J
zu jeder manns Einsicht bereitgehalten und iiber
~dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
"#Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
fin Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § &4 Abs. 3
“Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. & BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

BAUMEL , 1. BURGERMEISTER




