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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES  DECKBLATT

RODING - ,, NANZINGER WEG “ NR. 1
im Bereich der Parzellen 9 und 10 610-10-06/1
P08 /1 ., ; 106
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZUSATZLICHEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

mm s mmw Grenze des Anderungsbereichs

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

A nur Einzelhauser zulassig

In allen Ubrigen Punkten bleibt der rechtskraftige Bebauungsplan RODING - ,NANZINGER
WEG" unberihrt.

PLANUNG: Gez. am:09.01.1997 - Vorentwurf NORD
STADTBAUAMT RODING Gednd. am: 27.02.1997 - Endfertigung
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Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auf Antrag des Herrn Josef Hecht, der auf dem
Grundstiick FL.Nr. 708/15 die Errichtung eines Wohngebaudes mit Garage bereits durch eine
vom Bauausschull befiirwortete Bauvoranfrage beantragt hat.

Das LRA war der Auffassung, daB diese Bauvoranfrage nicht ohne Anderung des
Bebauungsplanes genehmigt werden kann. Nach Auffassung des Landratsamtes berithrt das
Vorhaben die Grundziige des Bebauungsplanes ,Nanzinger Weg".

Insbesondere wird die Wohnbebauung der F1.Nr. 707/2 dauerhaft verhindert, das Grundstiick
FL.Nr. 708/15 ist auBerdem nicht fiir eine Wohnbebauung vorgesehen, sondern als Gartenfliche
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesen.

Damit der Antrag auf Vorbescheid genehmigt werden kann, bittet das LRA um vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes (mittels Deckblatt).

Bislang ist eine Bebauung der im Bebauungsplan fiir sich selbstindig vorgesehenen
Bauparzellen daran gescheitert, daBl der Grundstiickseigentiimer der beiden hinterliegenden
Grundstiicke FL.Nr. 707/1 und 707/2 (Mauerer Johann) trotz jahrelangem Bemiihen nicht bereit
ist, seine Grundstiicke zum Zwecke der Bebauung zu verkaufen bzw. zu vertauschen, so dall
die nach dem bisherigen Bebauungsplan beabsichtigten Bauparzellen zur selbstindigen
Bebauung entstehen kénnen.

Die vorgelagerten Grundstiicke FL.Nr. 708/15 und 708/13 stehen derzeit noch im Eigentum der
Raiffeisenbank Roding,

Mit der jetzt vorgesehenen Anderung des Bebauungsplan-Deckblatts Nr. 01 wiirde fiir den
Grundstiickseigentimer Mauerer Johann (F1.Nr. 707/1 und 707/2) keine Verschlechterung
erfolgen, da er vom Umfang des Baurechts her durch die Anderung nicht schlechter gestellt
wird.

Das Grundstiick F1.Nr. 708/15, welches Herr Hecht Josef eigenstindig bebauen méchte, wiire
demnach antragsgemiil auch selbstiindig zu bebauen.

Die gewiinschten Anderungen und kiinftigen Bebauungsméglichkeiten sind in dem
beiliegenden Anderungs-Deckblatt Nr. 1 i.d.F. vom 27.02.97 eingetragen (vgl. Titelblatt

= Seite 1).

Die derzeit im Bebauungsplan enthaltene Einzelhausbebauung auf den Parzellen 09 und 10 in
der Bauweise E + D sowie die bisher giiltige Parzellierung wird aufgegeben.

Anstelle dafiir wird aus den bisherigen Parzellen 09 und 10 nun im Norden eine Parzelle mit
erweiterter {iberbaubarer Flache gebildet. Diese neue Parzellen-Nr. 09 umfafit die Grundstiicke
Flur-Nr. 707/1, 707/2 und 708/13. Auf dieser neuen Parzelle 9 wird eine neue erweiterte
iiberbaubare Fliche fiir eine Einzelhausbebauung oder wahlweise auch Doppelhausbebauung
in der Bauweise E + D (D als VG méglich) festgesetzt, die sich {iber die beiden Grundstiicke
Flur-Nr. 707/1 und 707/2 erstreckt. Dazu zugehdrig wird auf der siidlich vorgelagerten Fliche,
Grundstiick Flur-Nr. 708/13 eine mdgliche Garagenbebauung als Grenzgarage mit
Stellplatzfliche festgesetzt.

Zusitzlich wird auf Grundstiick Flur-Nr. 708/15 eine fiir sich selbsténdig bebaubare Parzelle =
Parzelle 10 mit einer Einzelhausbebauung in der Bauweise E + D (D als VG mdglich) und einer
Garage (als Grenzgarage) gebildet.

Im iibrigen bleibt das MaB der baulichen Nutzung unverindert.



I11. Textliche Festsetzungen

Abweichend von den bestehenden Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes, werden
folgende Erginzungen in die Bebauungsplandnderung aufgenommen:

1.3 Bauweise:

Im Baugebiet wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzelhduser gem. den planlichen Festsetzungen zuldssig, ausgenommen auf Parzelle 9, auf
der auch eine Doppelhausbebauung in der Bauweise E + D im Bereich der festgesetzten
iiberbaubaren Flache zulissig ist.

Die Garagengebiude sind mit der Dachneigung und Dachform dem Hauptgebiude
anzugleichen.

In allen brigen Punkten bleiben die . Bauvorschriften, textlichen Festsetzungen,
Zeichenerklirungen und Hinweise des rtechtsverbindlichen Bebauungsplanes Roding
wNanzinger Weg“ Nr. 610-10-06/0 auch fiir dieses Deckblatt Nr. 1 weiterhin unveréindert
giiltig.

IV, VERFAHRENSVERMERKE:

L Anderungsbeschluf

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.02.97 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Roding ,Nanzinger Weg" Nr. 610-10-06/0 in der genehmigten Planfassung
vom 17.12.1987, durch die Erstellung eines Anderungs-Deckblaties Nr. 610-10-06/1 im

vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB in dem im umseitigen Titelblatt dargestellten
Anderungsbereich und Umfang entsprechend der v.g. Ziffern Nr. LIl und III zu &ndern.

Die von der Anderung betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer, sowie die
betroffenen TOB sind unter Vorlage dieses Deckblatt-Vorentwurfes Nr. 1 i. d. F. vom
09.01.1997 zur Anderung mit Anschreiben der Stadt Roding vom 08.01.1997 (zur Post gegeben
am 13.01.97) gehort worden. Thnen wurde Gelegenheit gegeben, bis spitestens 27.01.1997 zur
Anderung Stellung zu nehmen:

Das Anhérungsverfahren fithrte zu folgendem Ergebnis:

Betroffene Grundstiickseigentiimer

Zustimmung
Flur-Nr. 707/1und 707/2 [ja []nein

Flur-Nr. 708/13 und 708/15 [gja [ nein
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Seitens aller beteiligten benachbarten Grundstiickeigentiimer sind wihrend der Anhorungsfrist
keine Bedenken oder Anregungen eingegangen, sodal gemill Anschreiben vom 08.01.97 das
Einverstindnis angenommen werden kann.

Beteiligte T6B
immu Anregungen

Landratsamt Cham

Untere Bauaufsichtsbehorde

Stellungnahme vom: 17.02.97

Az. 50-610/B.Nr. 23.1.17.1 Bdja [Jnein

Technische Abteilung
Stellungnahme vom: 05.02.97
Az 8G 61 Jja [Onein ja; durch BeschluB vom

27.02.97 angenommen u. als redaktionelle Anderung in die Endfertigung fiir den
SatzungsbeschluB i.d.F. vom 27.02.97 eingearbeitet. Grundziige der Planung sind davon nicht
betroffen worden. '

lun den d en:

Die Behandlung der wihrend der Anhdrung von den Beteiligten vorgebrachten Anregungen
und Bedenken nach § 13 Abs. 1 Satz 4 BauGB erfolgte gemil § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 BauGB
in der SR-Sitzung vom 24.04.1997.

Die beschluBmaBige Behandlung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen fiithrte zu
keinen grundlegenden Anderungen des Deckblatt-Vorentwurfes Nr. 1,

Die einzige Anregung der Technischen Abteilung ist als sogenannte redaktionelle Ergiinzung in
die Endfertigung i.d.F.v. 27.03.97 fiir den Satzungsbeschluf eingearbeitet worden.

4, Satzungsbeschluf}:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.02.1997 das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt
Nr. 1 in der Fassung vom 27.02.1997 nach dem §§ 9, 10 und 13 Abs. 1 BauGB wie folgt als
Satzung beschlossen:

SATZUNG
§1

Das vom Stadtbauamt Roding ausgearbeitete Anderungs-Deckblatt Nr. I - i.d. Fassung vom
27.02.1997 zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Roding , Nanzinger Weg*
Nr. 610-10-06/0 im Bereich der Parzellen 9 und 10 ist als Satzung beschlossen..

§2
Die  textlichen und  planlichen Festsetzungen,  sowie  Zeichenerklirungen des
rechisverbindlichen Bebauungsplanes Roding , Nanzinger Weg" nebst Begriindung in der
Fassung vom 17.12.1987 finden fiir das Anderungs-Deckblatt Nr. | unverdndert Anwendung,
mit Ausnahme der in den Ziffern Nr. II und IIT auf diesem Deckblatt festgesetzten
Abweichungen.
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§3
Das Anderungs-Deckblatt Nr. 1 wird mit der Bekanntmachung iiber den Abschlufi des
Anderungsverfahrens gemdf § 12 BauGRB rechtsverbindlich.

5. Mitteil T,
Das Ergebnis iiber die Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurde den
Beteiligten mit Anschreiben vom 07.04.97 gemdl § 13 Abs. 1 Satz 1 und 4 i.V.m. § 3 Abs. 2
Satz 4 mitgeteilt.
6. gigeve
entfillt - vgl. § 13 Abs. 1 Satz 1 und 3 BauGB

1 ichtlic edenklichkeit:
entfillt - vgl. § 13 Abs. 1 Satz 1 und 3 BauGB
8. Inkrafttireten:

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdlB § 12 BauGB am 08.04.97 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Das Anderungs-Deckblatt Nr. 1 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung, Zi.-Nr. 203 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft geben.

Mit der Bekanntmachung tritt das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 1 i.dF. vom
27.02.97 in Kraft und ist damit rechtsverbindlich. (§ 12 BauGB).

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

STADT RODING Lo

Roding, den 08.04.97 PSRRI i)
sce - . Reichold, 1. Biirgermeister
¥ "'.“_‘-‘:I:}r-:
Stadtbauamt Roding Roding, den 27.02.1997
Schulstrafie 15
03426 Roding i A

Tel. 09461/9418-0

A

Seidl, TOAR



