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zen erfolgen.

Einrichtungen zur Versorgung mit Dienstleistungen des Baulinien und Baugrenzen sind in der Planzeichnung

offentlichen Bereichs festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen von
1.50 m fir Balkone ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zuldssig.

4. Sonstige Festsetzungen und Hinweise

4.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 5 (1) 5. BauGB

Wie in der Planzeichnung gekennzeichnet sind Flachen
fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dabei handelt es sich
um das Postamt in der SchulstraBe.

m Postamt
) Garagen und Stellpldtze in den Baugebieten sind gemiB
§ 12 (6) BauNVO nur in den festgesetzten Fldchen fiir
Garagen und Stellplatze zugelassen.

1.4 Abstandsflichen gemiB Art.é BayBO 4.2 Denkmalschuts

Flillschema der Nutzungsschablone:

Soweit sich bei der Ausnutzung der iliberbaubaren Grund-
stilicksfldche Abstandsfldchen ergeben, die die Min-
destabstandsflachen gemdB Art.6 BayBO unterschreiten,

Die Kellergewdlbe des Wirtschaftsgebidudes siidlich
SchulstraBe 6, auf Flurstiick Nr.91, sind denkmalge-
schiitzt. Bei einem Umbau ist darauf besondere Riick-
sicht zu nehmen.
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Dachgeschosse sind in Verbindung mit einem Kniestock
als VollgeschoBf unzulissig.
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Hauptversorgungsleitung unterirdisch



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1-
1.1

1.1'1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung nach BauNVO von 1990
Mischgebiete (MI) § 6 BauNVO von 1990

Nutzungen gemdB § 6 (2) BauNVO sind zulédssig. GemdB § 1
(5) BauNVO sind Tankstellen gemdB § 6 (2) 7. BauNVO
nicht zuldssig, ebenso sind Vergniigungsstdtten gemis

§ 6(2) BauNVO gemdB § 1 (5) BauNVO und
Vergniigungststdatten gemdB § 6 (3) BauNVO gemdB § 1 (6)
nicht zulassig.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohngebiete -
besondere Wohngebiete (WB) § 4a BauNVO

Nutzungen gemdB § 4a (2) BauNVO sind zuldssig. GemdB
§ 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstdtten gemdB § 4a (3)
2. und Tankstellen gemdB § 4a (3) 3. BauNVO nicht
zuldssig.

GemdB § 4a (4) 1. BauNVO wird fir das besondere Wohnge-
biet (WB) festgesetzt, daB oberhalb des ersten Oberge-
schosses nur Wohnnutzung zuldssig ist.

Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ)

GRZ und GFZ sind wie in der Planzeichnung angegeben
festgesetzt.

Baulinien, Baugrenzen, Bauweise

Baulinien und Baugrenzen sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Eine Uberschreltung der Baugrenzen von
1.50 m fir Balkone ist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans zuldssig.

Garagen und Stellpldtze in den Baugebieten sind gemdB
§ 12 (6) BauNVO nur in den festgesetzten Flichen fiir
Garagen und Stellplatze zugelassen.

Abstandsflachen gemaB Art.6 BayBO

Soweit sich bei der Ausnutzung der {liberbaubaren Grund-
stilicksfldche Abstandsfldchen ergeben, die die Min-
destabstandsflachen gemdB Art.6 BayBO unterschreiten,
sind diese gemdB Art.7 (1) und (2) BayBO zulidssig.

Dies gilt nicht filir die Grundstiicke mit den Flurnummern
93 /3, 9342 und-91/17.

Die Griinde fir die Unterschreitung der Abstandsflichen
gemdB Art.6 BayBO sind in der Begriindung erliutert.



2.2
2.2.1

Festsetzungen gemaB Art.91 BayBO

Die folgenden Festsetzungen gelten nicht fiir das Misch-
gebiet auf Flurstiick Nr 91/8, dessen Bebauung auf der
Grundlage des Wettbewerbsergebnisses Rathaus und Spar-
kasse erstellt werden soll. ]

Baukorper

Die Anordnung und Proportion der Baukdrper in den
Mischgebieten orientiert sich, auch im Falle von
Um-oder Neubauten, am Bestand.

Umfangreiche Baukomplexe sind so zu gliedern, daB sie
dem Charakter des Altstadtrandes entsprechen.

Die Firstrichtungen sind gemd3B Eintragung im Plan
einzuhalten.

Fassaden
AuBenwviande

AuBenwinde sind in ortsiiblicher Weise zu verputzen und
zu streichen. Der AuBenputz ist als gegldatteter oder
gescheibter Putz auszufiihren. Fir Anstriche sind matte,
nicht Grelle Farben zu wadhlen, die vorzugswelse in
Mineralfarben auszufiihren sind.

An den Traufseiten sind massive Gesimse oder Putzge-
simse anzubrlngen Gesimse mit sichtbaren Sparrenkdrper
sind nicht zulassig.

Die Vorschriften fiir AuBenwdnde gelten entsprechend fiir
Hauseingdnge und Passagen.

Maueroffnungen

Die Mauerfldche der AuBenwidnde muB gegeniiber den Off-
nungsflachen iliberwiegen. Fenster, Tiiren und Tore miissen
in GréBe, MaBverhdltnissen und Gestaltung dem Charakter
der Altstadt entsprechen. Dies gilt insbesondere fiir
Fenstervergitterungen und Fensterldden sowie anderen
Vorrichtungen zur Gebdudesicherung.

Fenster und Eingangstiiren sind in stehenden Formaten
auszufiihren, Ausnahmen sind nur dann bei Eingangs&ff-
nungen zugelassen, wenn dies aus Sicherheits oder
anderen besonderen Griinden angezeigt ist. Durchgehende
Fensterbdnder sind durch Pfeiler zu gliedern.



2.3
2.3.1

Balkone und Loggien

Vom &ffentlichen StraBenraum sichtbare Balkone und
Loggien sind nur ausnahmsweise dort zuldssig, wo sie
gestalterisch erforderlich oder historisch begriindet
sind.

Dacher

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind Sattelddcher zulidssig. Sonderformen
sind wie in der Planzeichnung dargestellt zul&ssig.

Flachddcher sind nur ausnahmsweise zugelassen bei Ne-
bengebduden und als begriinte Terrassen auszufiihren

Es sind Dachneigungen zwischen 32° und 48° zulissig,
soweit keine anderen Dachneigungen im Plan vermerkt
sind. Bei Neubauten sind die Dachneigungen dem unmit-
telbar benachbarten Bestand anzupassen.

Dachdeckung

Dacher sind in naturroten Dachziegeln oder -steinen

“einzudecken. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete

Dachflachen, wie Erker und dergl. mit Blechen
eingedeckt werden.

Dachaufbauten

Dachgauben diirfen nur in einer waagerechten Reihe
angeordnet werden.

Die Ansichtsfldche der einzelnen Dachgauben muf in ei-
nem angemessenen Verhdltmis zur Gesamtflidche stehen.
Das StockauBenmaf darf maximal 1,20 m, der Abstand zwi-
schen den Gauben muB mindestens 1,50 m und der Abstand
Zum Ortgang mindestens 2,50 m betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat im Material des Hauptda-
ches zu erfolgen, senkrechte AuBenflichen sind entweder
wie die GebidudeauBenwand, in Kupferblech oder in Holz
auszufihren.

Dachflachenfenster sind nur dann zulissig, wenn sie vom
6ffentlichen StraBenraum nicht sichtbar sind.

Dachausschnitte sind unzuliassig.

Dachgeschosse sind in Verbindung mit einem Kniestock
als VollgeschoB unzulédssig.



4.

4.1

Griinordnung
GemdB Art.12 (2) BayNatSchG werden Festsetzungen zur

Griinordnung getroffen. Damit ist der Griinordnungsplan
im Bebauungsplan enthalten.

Pflanzbindungen

Wie in der Planzeichnung gekennzeichnet sind Bidume zu
erhalten und zu pflanzen.

Die Bepflanzung in der SchulstraBe soll im Anschluf an
die Pflanzungen im bereits realisierten westlichen Teil
der StraBe erfolgen.

Folgende Baumarten sind im StraBenraum zu bevorzugen:

Platane Linde
Kastanie Ahorn
WalnuBbaum Robinie

Nadelgehdlze aller Art sind in 8ffentlichen wie in
privaten Griinfldchen als Neupflanzungen nicht zulédssig.

In privaten Griinfldchen sind bestehende Obstbiume zu
erhalten, ggf zu ersetzen; bei Neupflanzungen sind
Obtsbdume als Laubbdume zu bevorzugen.

Freiflidchen

Freifldchen sind, soweit sie nicht als Stellpldtze oder
hauswirtschaftlich genutzt werden, girtnerisch zu ge-
stalten. Die Bepflanzung soll mit bodenstindigen Gehdl-
zen erfolgen.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 5 (1) 5. BauGB

Wie in der Planzeichnung gekennzeichnet sind Flichen
fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dabei handelt es sich
um das Postamt in der SchulstraBe.

Denkmalschuts

Die Kellergewdlbe des Wirtschaftsgebdudes siidlich
SchulstraBe 6, auf Flurstiick Nr.91, sind denkmalge-

schiitzt. Bei einem Umbau ist darauf besondere Riick-
sicht zu nehmen.



PRAAMBEL
Aufgrund des § 2 Abs.1 und § 10 BauGB in Verbindung mit

Art.23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGoO)
sowie Art.91 BayBO erldBt der Stadtrat folgende

SATZUNG

53
Der Bebauungsplan Nr.610-05-05/0 Roding "Siidliche Altstadt"

ist in seiner Fassung vom 13.10.92 nebst Begriindung als
Satzung beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung, text-
liche Festesetzungen sowie die O6rtlichen Bauvorschriften -
werden mit der Bekanntmachung iliber die Durchfiihrung des An-
zeigeverfahrens rechtsverbindlich.

Roding, den 17.11.92

2.
Bl;mel - 1. Bilirgermeister




VERFAHRENSVERMERKE OV

1.

R {s)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 15.02.1990 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen. Der
AufstellungsbeschluBf wurde am 31.05.1990 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Roding, den 13.10.92

."‘! ..................... b
Bfumel - 1. Biirgermeister 3

8 (o)

Den beteiligten Trédgern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1. BauGB zum Vorent-
wurf in der Fassung vom 26.07.1990 eine angemessene Frist
vom 24. Okt. 1990 bis 19. DPez. 1990 gesetzt und am 24. Okt.
1990 angeschrieben.

Roding, den 13.10.92
F‘ rf‘ . o, - MR S
Bdumel - 1. Bilirgermeister Q&%iegel '
tRGERBETEILIG NP e

b -
Die Bilirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentli-
cher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf in der Fas-
sung vom 26.07.1990 hat in der Zeit vom 15. Nov. 1990 bis
14. Dez. 1990 stattgefunden.

Roding,.deu 13.10.92
-Hlooo -----------------
B el - 1. Blirgermeister
AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom et
14.05.1991 wurde mit der Begriindung gemdf § 3 Abs. 2. BauGB
in der Zeit vom 29.07.1992 bis 04.09.1992 im Rathaus dffent-
lich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
20.07.1992 ortsiiblich bekanntgemacht. Die nach § 4 Abs. 1
BauGB beteiligten TOB wurden davon am 17.07.1992
benachrichtigt.

Roding, den 13.10.92

.
Bzumel - 1. Bilirgermeister
SATZUNG

Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadtrates Nr. 1335
vom 13.10.92 den Bebauungsplan in der Fassung vom 13.10.92
gemd3B § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Roding, den 13.10.92




ANZEIGEVERFAHREN

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben Nr.50-610-BNr.23.1.21
vom1l9.11.92keine Verletzungen von Rechtsvorschriften gemif
§ 11 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan geltend gemacht.

LR Cham, den 19.11.92

gez. Altmann - Reg. Rdtin z. A. Siegel
INERAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemidB § 12
BauGB am 23.11.92 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iibli-
chen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iliber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf
die Rechtsfolgen des § 42 ff sowie der §§ 214 und 215 BauGB
ist hiermit hingewiesen worden. ,

Roding, den

----------------------

Naquchwﬂdt
0. Burgermeister




