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) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5 | . Reines Wohngebiet gemHf § 3 BauNVO (1990)
1-2 .

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO (1990)

Nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0 ist nur Wohnnutzung zuldssig;
Nutzungen nath § & Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemdll § 1 Abs. 5
BauNVOQ nicht zuldssig. Zul3ssige Auspahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
werden ebenfalls ausgeschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes [ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Zahl der Vollgeschosse

Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl:
Mittelstrich = Firstrichtung

i S I als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB
- (DachgeschoB als VollgeschoB nach der BayBO mtglich)
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

als H6chstgrenze UntergeschoB, ErdgeschoB und Dachgeschofl

1 o
- (Untergeschof und DachgeschoB als VollgeschoB nach BayBo
mglich)

GRZ = 0,4, GFZ = 1,0 soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

X1 (0] offene Bauweise

3@ Sr— BAUBrENZE

4, VERKEHRSFLACHEN
Wel

4.1. = StrafBenverkehrsflichen, MaBangeabe in Metern
w
N'1

4.2. * Fullwege,

MaBangaben in Metern

4.3, befahrbarer Schotterrasenstreifen, MaBangaben in Metern

0.5

4L & Wendeanlage, teilweise mit Schotterrasen befestigt

b

08

o

=)

[T.: 1 Freihaltezonen bei Wendeanlagen, MaBangaben Jn Metern

e Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs-
fldchen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

»-12- (- Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH

~———0O—— Abwasserleitung der Stadt Roding -~ Hauptsammler S5iid

GRUNFLACHEN

tffentliche Grinflidche/Verkehrsgriinflichen

Gffentliche Griinfldche - Kinderspielplatz

g Standorte fiir neu zu pflanzende zweireihige Laubstrauch-
hecken
ol Bindung flir die Erhaltung von Baum- und Strauchgruppen

G Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts mit Angabe der Biotopnummer gemiD
Biotopkartierung

SONSTIGE PLANZEICHEN
t Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Garagenzufahrt: Stauraum zur StrafBle hin

nicht eingezdunt.

Gz

BN W Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

JTIJCTIC Mit Leitungsrecht fiir die Gasleitung der Ferngas Nordbayern
GmbH belastete FlHEchen

TEXTL L CHE

Pt 51 58 T £ NDBED

Bk, - Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung

8.2 {24 Parzellennummer

8.3, Bestehende GebHude mit Satteldach und eingetragener

l*D GeschoBzahl

I + D = ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB

8.4. Ea Bestehende Nebengeblude (Garagen)

8.5 Ao Zuerwerb 1m Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

8.6. @ Grenzstein

8.7 b o Flurstiicksgrenze

8.8, 516 Flurstiicksnummern

\\J?—‘
8.9, ¥ ™™= Hthenschichtlinien
{
8.10 J vorhandene BOschungen
) unverbindlicher, maglicher Erweiterungsbereich

{ auflerhalb des Geltungsbereichs liegend

H l N W E S £

Auf jeder Bauparzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
errichtet werden, welches zur Gartenbewlsserung und Toilettenspiilung verwendet
wird.

Dariiber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf einem
Grundstiick versickert werden.

Fiir das Reine Wohngebiet und das Allgemeine Wohngebiet

3 s BAUWEISE

1 W s B offen

0.2. Art der baulichen Nutzung

021, Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO (1990)
0.2.2. Allgemeines Wohngebiet gemidB § 4 BauNVO (1990)

Nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ist nur Wohnnutzung zullssig;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 5
BauNVQ nicht zuldssig. Zuldssige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
werden ebenfalls ausgeschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

0.3. FIRSTRICHTUNG

o T T Die einzuhaltende Firstrichtung verlHuft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter 2.1.1. und 2.1.2.

0.4 EINFRIEDUNGEN

0.1 Art und Ausfiihrung StrafBenseitige Begrenzung:

Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun:
Naturbelassen oder Oberfldchenbehandlung mit
ungiftigen Holzschutzmitteln ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaun-
oberkante.

An seitlichen und riickwdrtigen Grundstlicks-
grenzen verzinkter oder kunststoffummantelter
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung
aus bodenstlndigen Arten. Die Hecken sind im
Schnitt auf Zaunhthe zu halten.

von Zdunen:

iiber Strafle- bzw. Gehwegoberkante h@chstens
1,00 m

Hhe des Zaunes:

Zaunsockel: unzuldssig

Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen, hzw.
zeichnerisch dargestellt sind Stiitzmauern
grunds#dtzlich unzuldssig.

Stiitzmauvern:

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1. Haust +-F & T

satteldach 32° - 40°

Falzziegel, Pfannen oder Biberschwanz-
ziegel rot

bis 3,00 m Ansichtsfldche als stehende
oder abgeschleppte Gaupe, max. je 2
Stiicke je Dachfléiche, im inneren
Drittel der Dachfliiche zuldssig
unzullssig (z.B. Dachterrassen,
sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
zuldssig bis 0,40 m, gemessen von OK
Rohdecke bis OK Pfette

mindestens 0,20 m, nicht iber 0,80 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80
m zuldssig

mindestens 0,40 m, nicht iber 0,80 m,
bei Balkon an der Lingsseite bis 1,80 m
zullissig

Sockelhthe: max. 0,30 m (farblich nicht abgesetzt)
Traufseitige WandhUhe: nicht dber 6,0 m ab natilirlicher
Geldndeoberflédche

Dachform:
Dachdeckung:

Dachgaupen:

Dacheinschnitte:
Kniestock:

Ortgang-Uberstand:

Trauf-tUberstand:

Seitenverhdltnis: Breite (Giebelseite) : Linge (Traufsei-
te) =1 : 1,3
Aufschiittungen und Abgrabungen dilrfen maximal 0,50 m betragen.

BEPFLANZUNG

Private Griinflichen

Die Bepflanzung der Girten und privaten Grundstiicke muB landschafts-
gerecht mit heimischen Strd@uchern und GehGlzen einschlieBlich Obst-
bdumen erfolgen. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
auf je 300 m~ Grundstiicksfldche mindestens ein mittel- bis grofi-
kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl:

Bdume : Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra

Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
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9.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

sind mit Satteldach auszufiihren und
dem Hauptgebdude anzupassen

im Mittel nftcht dber 3,00 m
unzullissig

0.5.3. Garagen und Nebengebéude:

Wandhahe
Kellergaragen:

9.5.2; Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
itberbaubaren Flichen zuldssig.

8.5.3. Zwischen Garagentor und tffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mindestens 5,50 m als Stauraum zur StrafBe hin
nicht eingezdunt freigehalten werden (= Gz).

| I T Aneinandergrenzende Garagen sind bezUglich Dachform und -neigung aufeinander abzustimmen.
Diese Regelung hat Vorrang vor Punkt 0. 5 1. 1 Satz .

0.6. GEBAUDE (Geplante WohngebHude)

0.6.1. i F i) i +
Dachform: Satteldach 350 - 420. oder Satteldach

mit Krilppelwalm
Dachdeckung: Falzziegel, Pfannen oder Biberschwanz-
. ziegel rot :
Dachgaupen: bis 3,00 m" Ansichtsfldche als stehende

oder abgeschleppte Gaupe, max. je 2
Stiick je Dachflliche, im inneren Drittel
der Dachfléche liegend zulissig
unzulissig (z.B. Dachterrassen,
sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
zul#iesig bis 0,90 m, gemessen von OK
Rohdecke bis OK Pfette.

mindestens 0,20 m, nicht ber 0,80 m,
bei Balkon an der Gibelseite bis

1,80 m zuldssig

mindestens 0,40 m, nicht {ber 0,80 m,
bei Balkon an der Lingsseite bis

1,80 m zuldssig

Dacheinschnitte:
Kniestock:

Ortgang-Uberstand:

Trauf-Uberstand:

Sockelhthe: max. 0,30 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige WandhBhe: nicht dber 4,50 m ab natiirlicher
Gelindeoberfliche

Seitenverh#ltnis: Breite (Giebelseite): Lénge (Traufseite)
w.lis 2.3

Aufschlittungen ufid Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m betragen

0.8:1.

StrHucher: Haselnun Corylus avellana”
Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
Weifidorn Cartaegus monogyna
Schlehe Prunus . spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana

Pfaffenkdippchen Euonymus europaeus
Alpenjohannis-
beere Ribes attpinum, sanguineum u. aureum

Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida,
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden  Salix aurita, pupurea nana, caprea;
smithiana repens und wehrhahnii
Symphoricarpos albus, orbicalatus u.

cheneaultii.

Schneebeere

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung .sind an den Parzellengrenzen zur
freien Landschaft hin zweireihige Laubstrauchhecken als private
Eingriinung anzulegen (Artenauswahl wie 0.7.1.).

Fiir die Berankung von Winden sind geeignet alle Efeu-. und
Parthenocissusarten (Wilder -Wein) sowie Obstspaliere.

Bepf] WP Ny

. Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH

BHume und StrHucher diirfen nur in einem Abstand von je 4,0 m rechts
und links der Leitungsachse der Gasleitung gepflanzt werden.

. Abwasserkanal der Stadt Roding:

Bjume und Stri#ucher diirfen nur in einem Abstand von je 2,0 m rechts
und links der Leitungsachse der Abwasserleitung gepflanzt werden.

WERBEANLAGEN

Im Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbe-
anlagen grundsitzlich picht zuldssig: ] o

0.9, ABSTANDSFLACHEN

D.9.%. Die Abstandsfllchen regeln sich nach Art. 6 der BayBO (in der jeweils
glltigen Fassung). Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird
verzichtet.

H
T
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0.10. WASSERWIRTSCHAFT

o

.10.1. Stellpldtze vor Garagen und Grundstlickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten.

0.:30.2 Fldchenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt
: notwendige Mal zu beschrinken.
0.10.3 Befestigte Flichen sind so zu gestalten, dafl das Niederschlagswasser

nach Mglichkeit versickert werden kann.

EE NN ReEE E L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und ded § 10 des Baugesetzbuches. in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern, Art. 98 BayBO erlift der
Stadtrat folgende
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Der Bebauungsplan "RODING - EICHENDORFFSTRASSE" Nr. 610-10-10/0 in der Fassung
vom 17.10.1996 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche
Festsetzungen mit den Brtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Genehmigung und der “ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

e

Roding, den 18.10.1996 ‘

Reichold
1. Burgermeister

HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeitetem Grilinordnungsplan
erfolgt gemdf BauausschuBbeschluB vom 06.12.1994 mit Berichtigungen vom
19.04.95, 27.06.96 und 17.10.1996.

N
N S
13
»RODING - EICHENDORFFSTRASSE SATZUNGS-
o I Wi RODING FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM 17.10.1996
R E G. - BEZIRK OBERPFALZ
3. AUFS'IFLLUNGSBESC Der BauausschuB3 des Stadtrats hat in der Sitzung vom
Roding, den 18.10.1996 06.12.94 mit Berichtigung vom 19.04.95 die Aufstellung des Be-
i A bauungsplanes nach § 2 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Satz 1
U BauGB-MaBnahmenG beschlossen. Der Aufstellungsbe-
Reichold, s&ihluB wurde am 10.04.1995 ortsublich bekannt gemacht.
2. FACHS Den beteiligten Tragern Sffentlicher Belange wurde zur Abgabe
Roding ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.1995 ange-
messene Frist zur Stellungnahme vom 29.08.1995 bis
Reichold 25.09.1995 gesetzt.
3. BURGERBETEILIGUNG; <7 Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Roding/ "0.1996 /- "?ﬁ\} Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
- < @, 334 planes in der Fassung vom 19.04.1995 hat in der Zeit vom
: i \r ¥ S5 20.04.1995 bis 17.05.1995 stattgefunden.
Reichold, Y-Burgermeister \‘,:\",’_.’\,/
4 AUSLEG.UNG: /_:";;i L2 Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Roding, 1T e B L{;g 27.06.1996 wurde mit Begrindung gemai § 3 Abs. 2 BauGB
- {2 Sl =/ in der Zeit vom 10.07.1996 bis 12.08.1996 im Rathaus &ffentlich
LIy a0 ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 02,07.1996
Reichold, 1° S2UL onsiblich bekannt gemacht.
53 AT { UNG Die Stadt RODING hat mit BeschiuB des Stadtrates vom
Roding, def“8. - 17.10.1996 den Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
; und § 10 BauGB in der Fassung vom 17.10.1996 als Satzung
‘ beschlossen.
Reichold, 1.
6. ANZEIGEVERFAHREN: Zu dem mit Schreiben vom 09.12.1996 angezeigten Bebau-
C h a m, den 10.03.1997 ungsplan i. d. Fassung vom 17.10.1996 hat das Landratsamt
CHAM mit Schreiben vom 10.03.1997 Az. 50.1-610 / B:Nr.
23.1.25 gemaB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine
gez. Altmann, RR'in Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
7. INKRAFTTRETEN: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3
Rodin 9 den 09:10:1997 BauGB wurde gem. § 12 BauGB am 09.10.1997
4 R e ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
! Bebauungsplan Nr. 610-10-10/0 in Kraft, Der Bebauungsplan
mit Begrindung i. d. Fassung vom 17.10.1996 wird seit diesem
Tage zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsungsplan ist damit rechtsver-
bindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 f sowie der §§ 214 und
215 BauGB ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.
8. PLANUNG: Gez. am: 19.04.1995 - Vorentwurf NORD
STADTBAUAMT RODING 2 Geand. am: 02.04.1996 - 1. Entwurf
SchulstraBe 15 Geand. am: 27.06.1996 - 2. Entwurf
93426 Roding Geand. am: 17.10.1996 - Satzungsfertigung
Tel. 09461/9418-0
PLANUNTERLAGEN:
a Amtliche Flurkarten i. M. 1 : 1000 MASSTAB
i A. A O Nach Angaben des Vermessungsamtes 1: 1000
Wanninger zur genauen Maf3entnahme nicht geeignet.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

i. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 . Reines Wohngebiet gemHBR § 3 BauNVO (1990)
(S | . Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO (1990)

Nach § & Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO0 ist nur Wohnnutzung zuldssig;
Nutzungen nach § & Abs. 2 Nr, 2 und 3 BauNVO sind gem3ll § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig. Zuldssige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
werden ebenfalls ausgeschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes | § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1. zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngeb&ude mit eingetragener GeschoBzahl:
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB

(Dachgeschoft als VollgeschoB nach der BayBO mtiglich)

GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

(UntergeschoB und DachgescheB als VollgeschoB nach BayBo
mbglich)

GRZ = 0,4, GFZ = 1,0 soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Y o o o - als Hochstgrenze UntergeschoB, Erdgeschof und Dachgeschof



b,

3.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

[ — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

ok 75
* StraBenverkehrsfliéchen, MaBangeabe in Metern
L.
] o~ s

Fufiwege,
MaBangaben in Metern

e
(=]

-1— befahrbarer Schotterrasenstreifen, MaBangaben in Metern

Wendeanlage, teilweise mit Schotferrasen befestigt



4.4 ; Freihaltezonen bei Wendeanlagen, MaBangaben yn Metern

1.1 ,OE
&.5 s St raflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs-
fldchen
. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
- 39 1 -O-w-O- Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH
5.2, ————0—— Abwasserleitung der Stadt Roding - Hauptsammler Siid
6. GRUNFLACHEN

P A8 - Bffentliche Griinfldche/Verkehrsgriinflichen
R tffentliche Griinfldche - Kinderspielplatz
v Standorte flir neu zu pflanzende zweireihige Laubstrauch-
hecken
bl
ol

Bindung fiir die Erhaltung von Baum- und Strauchgruppen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts mit Angabe der Biotopnummer gem#D
Biotopkartierung

; 2 SONSTIGE PLANZEICHEN
5% t Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
2 iGz; Garagenaufahrt: Stauraum zur StrafBe hin

nicht eingezdunt.

" BN W Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Tk JTIOTOT Mit Leitungsrecht fiir die Gasleitung der Ferngas Nordbayern
GmbH belastete FlHchen



ZE | CHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

8.1, — — — —- Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

8.2 EQ Parzellennummer
8.5, ‘ Bestehende GebHude mit Satteldach und eingetragener
‘ l‘ GeschoBzahl
I + D = ErdgeschoBl und ausgebautes DachgeschoB
8% E Bestehende Nebengebdude (Garagen)
8.5, oA Zuerwerb 1m Rahmen einer geordneten stadtebaulichen

Entwicklung

8.6. o Grenzstein
8.7 )rf’“r— Flurstiicksgrenze
7
8.8. 516 Flurstiicksnummern
\"80
8.9. - = Hthenschichtlinien
!
8.10 I vorhandene Bischungen J
| & ' i
8 N unverbindlicher, moglicher Erweiterungsbereich

| aulerhalb des Geltungsbereichs liegend |




S ECIL L HE FESTSETITIURGEN

Fiir das Reine Wohngebiet und das Allgemeine Wohngebiet

0'1.

0.2.

0.3.

053

0.4

i

&

BAUWEISE

offen

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO (1990)

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO (1990)

Nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ist nur Wohnnutzung zullssig;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 5
BauNV0O nicht zul#dssig. Zuldssige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
werden ebenfalls ausgeschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhVO).

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlHuft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter 2.1.1. und 2.1.2.

EINFRIEDUNGEN

Art und Ausfiihrung StrafBenseitige Begrenzung:

von ZHunen: Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun:
Naturbelassen oder Oberflidchenbehandlung mit
ungiftigen Holzschutzmitteln ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaun-
oberkante.
An seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen verzinkter oder kunststoffummantelter
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung
aus bodenstindigen Arten. Die Hecken sind im
Schnitt auf Zaunhthe zu halten.

Hthe des Zaunes: ilber StrafBe- bzw. Gehwegoberkante hiichstens
wL . 1,00 m

Zaunsockel: unzulédssig
Stlitzmauern: Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen, bzw.

zeichnerisch dargestellt sind Stiitzmauern
grundsitzlich unzuldssig.



GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude:

Wandhghe
Kellergaragen:

sind mit Satteldach auszufiihren und
dem Hauptgebfude anzupassen

im Mittel nfcht {ber 3,00 m
unzuliissig

Garagen sind nur innerhalb der im Bebnuungsplan festgesetzten

ttberbaubaren Flichen zuldssig.

Zwischen Garagentor und tffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand

von mindestens 5,50 m als

Stauraum zur StraBe hin

nicht eingezdunt freigehalten werden (= Gz).

Aneinandergrenzende Garagen sind bezlglich Dachform und -neigung aufeinander abzustimmen.
Diese Regelung hat Vorrang vor Punkt 0. 5 1. 1 Satz .

GEBAUDE. (Geplante Wohngeb#ude)

Dachform:
Dachdeckung:

Dachgnupeﬁ:

ﬁicheinschnitte:
Kniestock:

Ortgang-Uberstand:
Trauf-Uberstand:

Sockelhthe:
Traufseitige Wandhthe:

‘ Seitenverhiltnis:

satteldach 35° - 42°, oder Satteldach

mit Krippelwalm
Falzziegel, Pfannen oder Bibcrschuunz-
ziegel rot

‘bis 3,00 nz Ansichtsfllche als stehende

oder abgeschleppte Gaupe, max. je 2
Stiick je Dachflliche, im inneren Drittel
der Dachfléche liegend zuldssig
unzuléissig (z.B. Dachterrassen,
sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
zullissig bis 0,90 m, gemessen von OK
Rohdecke bis OK Pfette. ,
mindestens 0,20 m, nicht Gber 0,80 m,
bei Balkon an der Gibelseite bis

1,80 m zuldssig

mindestens 0,40 m, nicht i{iber 0,80 m,
bei Balkon an der Lingsseite bis

1,80 m zuldssig

max. 0,30 m (farblich nicht abgesetzt)
nicht Gber 4,50 m ab natiirlicher

Gel#ndeoberfliiche
. Preite (Ginbul:eite): Llngs (T:aufseita)
N«-l;lﬁ g

~ Aufschiittungen ufid Abgrabungen durfen maximal 0,50 m betragen
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Dachform: satteldach 32° - 40°
Dachdeckung: Falzziegel, Pfannen oder Biberschwanz-
ziegel rot
Dachgaupen: bis 3,00 m Ansichtsfldche als stehende

oder abgeschleppte Gaupe, max. je 2
Stiicke je Dachfliéiche, im inneren
Drittel der Dachfliiche zul#dssig

Dacheinschnitte: unzuldissig (z.B. Dachterrassen,
sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: zullssig bis 0,40 m, gemessen von OK
Rohdecke bis OK Pfette

Ortgang-tberstand: mindestens 0,20 m, nicht iiber 0,80 m,

bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80
m zuldssig

Trauf-tUberstand: mindestens 0,40 m, nicht idber 0,80 m,
bei Balkon an der Lingsseite bis 1,80 m
zullissig

Sockelhthe: max. 0,30 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhthe: nicht dber 6,0 m ab natiirlicher

Geldndeoberfliche

Seitenverhdltnis: Breite (Giebelseite) : Linge (Traufsei-

te¢) =1 = 3.3

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m betragen.

BEPFLANZUNG

Private Grinfléchen

Die Bepflanzung der Girten und privaten Grundstiicke muB landschafts-
gerecht mit heimischen Strduchern und Gehtlzen einschlieBlich Obst-

b&umen erfal*en. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind

auf je 300 m~ Grundstiicksfldche mindestens ein mittel- bis grofi-

kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl:

Baume : Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra

Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
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StrHucher: Haselnun Corylus avellana ™
Heckenkirsche . Lonicera xylosteum und tatarica

Hartriegel - . = Cornus sanguinea

WeiBRdorn - Cartaegus monogyna

Schlehe Prunus . spinosa

Schneeball - Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkippchen Euonymus europaeus

Alpenjohannis- .

beere Ribes attpinum, sanguineum u. aureum

Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora
. rubiginosa, spinosissima, nitida,
moyesii und hugonis
Holunder @~ = Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden  Salix aurita, pupures nana, caprea;
; g - smithiana repens und wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus. orbicnlxtus .
: cheneaultii

Zur Sicherung der Ortsrandaingrﬁnung s;nd an den Parzellengrenzep zur
freien Landschaft hin zweireihige Laubstrauchhecken als private '
Elngrﬂnung anzulegen (Artenauswahl wie 0.7. 1 § 5

Filr die Berankung von Winden sind geéignet'ulle_xfeu~-und

Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere,

v

’ Gasleitung der Ferngas Nordbayern GmbH ;
‘Biume und StrHucher diicrfen nur in einem Abstand von je 4,0 m rechts

und links der Leitungsachse der Gasleitung gepflanzt werden.

-

. Abwasserkanal der Stadt Roding-

Biume und Striucher diirfen nur in einen Abstauﬂ von je 2,0 m rethta
und links der Leitungsachse der Abwasserleitung gepflanzt werden.

Im Reinen Ubhngebict und im Allgenoincn thn;ebiet s;nd Uerbc-

anlagen gruadcltzlich nicht znllcsig-
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ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsfllchen regeln sich nach Art. 6 der BayBO (in der jeweils
glltigen Fassung). Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird
verzichtet. s

WASSERWIRTSCHAFT

Stellpldtze vor Garagen und Grundstilickszufahrten sind wasserdurch-
ldssig zu gestalten.

Flichenversiegelungen von Verkehrsfliichen sind auf das unbedingt
notwendige Mafl zu beschrénken.

Befestigte Fléchen sind so zu gestalten, dafl das Niederschlagswaéaer :
nach Mglichkeit versickert werden kann.
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Auf jeder Bauparzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
errichtet werden, welches zur Gartenbewlisserung und Toilettenspiilung verwendet
wird.

Darifiber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf einem
- Grundstiick versickert werden.




R )y M B E L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und ded § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98 BayBO erlift der
Stadtrat folgende :

SATZUNG

51

Der Bebauungsplan "RODING - EICHENDORFFSTRASSE® Nr. 610-10-10/0 in der Fassung
vom 17.10,1996 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche

Festsetzungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Genehmigung und der Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, den 18.10.1996

Reichold
1. Biirgermeister

HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauunésplanes mit eingearbeitetem Griinordnungsplan
erfolgt gemdB BauausschuBbeschluB vom 06.12.1994 mit Berichtigungen vom
19.04.95, 27.06.96 und 17.10.1996.




1. AUFSTELLUNGSBESC
Roding, den 18.10.1996

Der BauausschuB3 des Stadtrats hat in der Sitzung vom
06.12.94 mit Berichtigung vom 19.04.95 die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes nach § 2 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Satz 1
BauGB-MaBnahmenG beschiossen. Der Aufstellungsbe-
schluB wurde am 10.04.1995 ortsiblich bekannt gemacht.

Den bete'iliglen Tragern offentiicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.1995 ange-
messene Frist zur Stellungnahme vom 29.08.1995 bis
25.09.1995 gesetzt.

Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 19.04.1995 hat in der Zeit vom
20.04.1995 bis 17.05.1995 stattgefunden.

* >« Der 2. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

‘,ﬁ 27.06.1996 wurde mit Begrindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB
/in der Zeit vom 10.07.1996 bis 12.08.1996 im Rathaus offentlich

; ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 02.07.1996

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadt RODING hat mit BeschluB3 des Stadtrates vom
- 17.10.1996 den Bebauungsplan gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
und § 10 BauGB in der Fassung vom 17.10.1996 als Satzung
beschlossen.

6. ANZEIGEVERFAHREN: Zu dem mit Schreiben vom 09.12.1996 angezeigten Bebau-
C h a m, den 10.03.1997 ungsplan i, d. Fassung vom 17.10.1996 hat das Landratsamt
CHAM mit Schreiben vom 10.03.1997 Az. 50.1-610/ B.Nr.
23.1.25 gemaB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine

gez. Altmann, RR'in Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
7. INKRAFTTRETEN: Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11 Abs. 3
Rodin g‘\ den 09;_1_1)':19,9? BauGB wurde gem. § 12 BauGB am 09.10.1997

ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. 610-10-10/0 in Kraft. Der Bebauungsplan
mit Begrindung i. d. Fassung vom 17.10.1996 wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsungsplan ist damit rechtsver-
Reicho 1 Burgermelsﬁe: bindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214 und
215 BauGB ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.




