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BEBAUUNGSUPLAN 610-10-30/0
RODING - ,,AM PEILSTEINER"

S TADT RODING SATZUNGS-
LANDKREIS CHAM FERTIGUNG

REG. - BEZIRK OBERPFALZ 26.03.1998

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.11.1996 die Aufstellung
0.g. Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiu@ wurde mit Bekanntmachung vom
17.12.1996 am 17.12.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG: Den beteiligten Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.02.1987 mit An-
schreiben vom 10.04.1897 (ibersandt und eine angemessene
Frist bis 08.05.1997 zur AuRerung gesetzt.

3. BURGERBETEILIGUNG: Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 27.02.1897 hat in der Zeit vom
14.04.97 bis 08.05.97 statigefunden. Hierauf wurde durch Bek.
vom 10.04.1997 ,angeschlagen am 14.04.1997, hingewiesen.

4. AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.12.97
wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.01.1998 bis 05.02.1998 im Rathaus &ffentlich aus-
gelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bek. vom
02.12.1987 am 02.12.1997 crisiblich bekannt gemacht.

5 S ATZ UN G: Die Stadt RODING hat mit Beschluf des Stadtrates vom
26.03.1998 den Bebauungsplan gemdal § 2 Abs. 1 BauGB
und § 10 BauGB in der Fassung vom 26.03.1998
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG : nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungs-
plan aus dem genehmigten Flachennutzungs- und Landschafts-
plan-Anderungsdeckblatt Nr. 610-11-15/0 entwickelt ist.

Dieses ist am 04.01.1999 wirksam in Kraft getreten.

7. INKRAFTTRETEN Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung durch den
und Siadtrat wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung
AUSFERTIGUNG: vom 22.12.1998 am 04.01.1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

P Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
STADT ROPING . 7als Nr.810-10-30/0 rechtsverbindlich in Kraft.
Rodi 04.01.1999 - " .= DerBebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
a Dot N \ © 26.03.1998 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-

stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
e Der Bebauungsungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Reichold, 1. Blirgermeister-- . . Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §8 214, 215 und
215a BauGB ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.

8 PLANUNG: Gez. am:27.02.1997 - Vorentwurf NORD
STADTBAUAMT RODING Geidind. am : 30.12.1997 - Entwurf
Schulstratte 15 Gednd. am : 26.03.1998 - Satzungsfertigung
93426 /Roding
PLANUNTERLAGEN:
Amtliche Flurkarteni. M. 1 : 1000
Nach Angaben des Vermessungsamtes MASSTAB

zur genauen MaRentnahme nicht geeignet. 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 . Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO (1990)
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Wohngeb&ude mit Eingetragung der
maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse:

2.1 -1+ D : als Héchstgrenze 2 Vollgeschosse:
- - Erdgeschof als Vollgeschof nach der BayBO
- DachgeschoR als VollgeschoR nach der BayBO

- Ein durch die Gelandeneigung entstehendes sichtbares Unter-
geschof ist nicht als VollgeschoR nach der BayBO zuléssig.

- GRZ = max. 0,4; GFZ = max. 0,8, soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

- Anzah| der Wohneinheiten:
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

2.2 - Il + D : als H6chstgrenze 3 Vollgeschosse:
- - ErdgeschoB als VollgeschoR nach der BayBO
- ObergeschoR als Vollgeschof nach der BayBO
- Dachgeschof} als VollgeschoB nach der BayBO
-GRZ =max. 0,4; GFZ = max. 0,8, soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.
- Anzahl der Wohneinheiten:
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
3.1 0 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
3.2 Baugrenze



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

2.1

2.2

5.3

5.4

VERKEHRSFLACHEN
=
] StralRenverkehrsflachen, MaRangabe in Metern
.
===f==— stralenbegleitender Gehweg, MaRangabe in Metern

FuBwege, Mallangaben in Metern

befahrbarer Schotterrasenstreifen, MaRangaben in Metern

Straenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Aufpflasterung und Fahrbahnverengung im Bereich
der StralRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN

-

offentliche Grunflachen / Verkehrsgrunflachen

6ffentliche Grinflache - Kinderspielplatz

private Grunflache mit Pflanzgebot fur eine 4-reihige freiwachsende
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung
( Artenauswahl gemaR Ziffer 0.6.1)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts mit Angabe der Biotopnummer geméan
Biotopkartierung ( siehe beiliegende Gelandeschnitte M. 1 : 200 ).




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

6.

6.1

6.2

6.3

SONSTIGE PLANZEICHEN

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Garagenzufahrt: Stauraum zur StraRe hin nicht eingezaunt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

7

.

7.3

7.3.1

7.3.2

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

T2

7.10

7.11

562

390
‘;"’_—-'—-\\

Zupuuusy

Biotop Nr. 132/11

Teilung der Grundsttcke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Parzellennummer

Bestehende Einzel- und Doppelhduser mit Satteldach und
eingetragener Gescholkzahl:

| + D = Erdgeschol und ausgebautes DachgeschoR

( DachgeschoR als VollgeschoR nach der BayBO )

Il + D = Erdgeschof, ObergeschoR und ausgebautes Dachgeschol?
( DachgeschoR als Vollgeschof nach der BayBO )

Bestehende Nebengebaude (Garagen)

Grenzstein

Flursticksgrenze

Flursticksnummern

Hoéhenschichtlinien

vorhandene Béschungen

bestehende Biotope mit Angabe der Biotopnummer geman
Biotopkartierung; Diese Biotope werden an den Rand des

Baugebiets umgesetzt: siehe planliche Festsetzung 5.4

bestehende Hauptabwasserleitung der Stadt Roding -
Hauptsammler Sud




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.

0.2.

0.3.

0.3.1

0.4.

0.4.1.

042

0.4.3.

0.4.4.

BAUWEISE

offen, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

FIRSTRICHTUNG

Die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben.

EINFRIEDUNGEN

Art und Ausfihrung
von Zaunen:

Héhe des Zaunes:
Zaunsockel:
Stitzmauern:

Strallenseitige Begrenzung:

senkrechter Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun:
Naturbelassen oder Oberflachenbehandlung mit ungiftigen
Holzschutzmitteln ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunfeder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.

An seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen ver-
zinkter oder kunststoffummantelter Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstandigen Arten. Die
Schnitthecken sind beim Schnitt auf Zaunhdhe zu halten.
Bei freiwachsenden Hecken und Ba&umen sind die vorge-
schriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Uber Strafien- bzw. Gehwegoberkante hdchstens 1,00 m
unzuléassig

Stutzmauern zur freien Landschaft hin sind grundsatzlich
unzuldssig. An den seitlichen Grundstlcksgrenzen sind
Stutzmauern als Trockenmauerwerk bis zu einer Héhe von
0,80 m zugelassen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Ausfuhrung:

Wandhéhe:

Kellergaragen:

mit Sattel-, Pult- oder Flachdach, Carports sind zul&ssig;
Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind als begriinte
D&cher auszufihren. Die Dachform ist nach Moglichkeit
dem Hauptgebaude anzupassen.

bei Grenzgaragen im Mittel nicht Gber 3,00 m;

bei Einhaltung der Abstandflachen nach Art. 6 BayBO
bis maximal 5,50 m zulassig.

unzuléassig

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren

Flachen zul&ssig.

Zwischen Garagentor und éffentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von
mindestens 5,50 m als Stauraum zur Straf’e hin nicht eingezaunt freigehalten

werden (= Gz).

Aneinandergrenzenden Garagen sind beztglich Dachform und Dachneigung
aufeinander abzustimmen. Diese Regelung hat Vorrang vor Punkt 0.4.1 2. Satz.




TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

0.5.

0.5.1

HAUPTGEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1 und 2.2

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Zwerchgiebel:

Dacheinschnitte:
Kniestock:

Ortgang-Uberstand:

Trauf-Uberstand:

Traufseitige Wandhdhen:
Gebaudetyp 1 + D

Gebaudetyp I1 + D

Sejtenverhaltnis:

Satteldach oder Satteldach mit Krippetwalm,
Pultdach, versetzte Pulte

25° - 49°

Dachziegel, Betondachziegel, Blechein-
deckung, Grasdach (Dachneigung max. 30°)
ab 32° Dachneigung des Hauptdaches,

bis 3,00 m? Ansichtsflache als stehende
oder abgeschleppte Gaube, max. 2 Dach-
gauben je Dachseite zulassig; Abstand der
Gaube vom Giebel mind. 1/4 der Dachlange:;
bei Zwerchgiebel am Gebaude sind nur
Satteldachgauben zulassig.

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches,

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zulassig,
Breite max. 1/3 der Lange des Hauptgebau-
des; Abstand zur Gebdudekante des Haupt-
gebdudes mindestens 3,0 m; Abstand zu
Gauben mindestens 2,0 m;

unzulassig (z.B. Dachterrassen,

sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
zulassig bis 1,15 m, gemessen von OK
Rohdecke bis OK Pfette.

mindestens 0,20 m, nicht Gber 0,80 m,

bei Balkon an der Giebelseite bis

1,80 m zulassig

mindestens 0,40 m, nicht Gber 0,80 m,

bei Balkon an der Langsseite bis

1,80 m zulassig

an der Hangseite des Hauptgebaudes
hdchstens 4,50 m ab natlrlicher Gelande-
hdhe und talseitig maximal 6,50 m ab
naturlicher Gelandehdhe.

an der Hangseite des Hauptgebaudes
héchstens 7,70 m ab natlrlicher Gelande-
héhe und talseitig maximal 8 50 m ab
natdrlicher Gelédndehdhe.

Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur
L.ange (Traufseite) mufd mindestens

1: 1,2 betragen.




TEXTLICHE

FESTSETZUNGEN

Fassaden:

Aufschittungen und Abgrabungen :

0.6. GRUNQORDNUNG

0.6.1 Private Grunflachen

Putz mit freier Farbgestaltung oder senk-
rechte Holzverschalung in hellen Ténen.
Grof¥flachige Bauteile oder Verkieidungen
aus Kunststoff, Metall oder Beton sind
unzulassig.

durfen maximal 0,75 m betragen. Im Bereich
der Parzellen 30 bis 36 sind wegen der
Verschiebung der bestehenden Ranken
nach Sudwesten Aufschittungen bis zu
einer Hoéhe von 3,0 m zul&ssig.

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundstucke muf landschaftsgerecht
mit heimischen Strauchern und Gehdélzen einschlieRlich Obstbdumen erfolgen.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auf je 300 m? Grundsticks-
flache mindestens ein mittel- bis grolRkroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Artenauswahl:
Baume:

Straucher:

Bergahorn
Hainbuche
Sommereiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde

Haselnuf?
Heckenkirsche
Hartriegel
Weilldorn

Schlehe

Schneeball
Pfaffenkappchen
Alpenjohannisbeere
Wildrose

Holunder
Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum und tatarica
Cornus sanguianea

Cartaegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum opulus und lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinum, sanguineum u. aureum
Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosissima, nitida,
moyesii und hugonis

Sambucus nigra und racemosa

Salix aurita, pupurea nana, caprea,
samithiana repens und wehrhahnii
Symphoricarpos albus, orbiculatus und
chenaultii




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

06.2 Zur Sicherung der Ortsrandeingrunung sind an den Parzellengrenzen zur
freien Landschaft hin mindestens 5 m breite private Grunflachen mit Pflanzgebot
fur freiwachsende, vierreihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt
( Artenauswahl wie 0.6.1 ). Bei Hecken und B&umen sind die vorgeschriebenen
Grenzabstande einzuhalten.

06.3. Far die Berankung von Wanden sind geeignet alle Efeu- und
Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

0.7. WERBEANLAGEN

0.7.1. Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an
Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf
eine gemeinsame Flache von 1 m? zu beschranken. Leuchtreklame, grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht sind unzulassig.

Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmall von 0,30 m? und eine
Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.
Dachwerbung ist unzuldssig.

0.8. ABSTANDSFLACHEN

0.8.1. Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und Art. 7 der BayBO (in der jeweils
gultigen Fassung). Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird verzichtet.

0.9. WASSERWIRTSCHAFT

0.91. Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt
notwendige Maf} zu beschranken.

09.2. Stellplatze vor Garagen, Grundstlckszufahrten und sonstige befestigte Flachen
sind wasserdurchlassig zu gestalten, damit das Niederschlagswasser versickern
kann.




H I N W E | § E

Auf jeder Bauparzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
errichtet werden, welches zur Gartenbewéasserung und Toilettenspllung ver-
wendet wird.

Dardber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf
eigenem Grundstiick versickert werden.

Bei den Aufienbeleuchtungen sind nur insektenunschadliche Beleuchtungs-
systeme zuldssig.

P R A A M B E L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freisstaat Bayern und Art. 91 BayBO 98 erlaf3t der Stadtrat
folgende

Satzung
§1

Der Bebauungspian RODING - ,AM PEILSTEINER" Nr. 610-10-30/0 in der Fassung
vom 26.03.1998 ist beschlossen,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche Festsetzungen mit
den értlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung Uber die Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens und der dauernden dffentlichen Auslegun htsverbindlich.

Roding, den 04.01.1998

Reichbld, 1. BUrgermeister
HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Grinordnung erfolgt gemaf’
Stadtratsbeschiuf? vom 28.11.1996.




GELANDESCHNITT M. 1: 200
mit Darstellung der geplanten Verschiebung des Biotops Nr. 132/10 { Ranken mit Hecke )
nach Sudwesten im Bereich der Parzellen 31, 32 und 33 :

private offentliche
landwirtschaftliche offentl. Verkehrs-
Nutzflache Flache privates Baugrundstick flache
40 m l 40 m 4,0 m 10,0 m 65 m
] private Grinflache mogliche Bauflache
Schutzstreifen mit Pflanzgehot fur innerhalb der Baugrenzen
der Gasleifung 4-reihige Laubbaum-

und Laubstrauchhecke
| zur Baugebiets- | |
eingrunung

] _______-——'
At adek

never Standort fiir

Biotop Nr. 132/10 :
Ranken mit Hecke

p—
———
- — ——

bestehende
Kanalleitung

o8

&—hestehende Gasleitung



GELANDESCHNITT M. 1: 200
mit Darstellung der geplanten Umsetzung des Bioteps Nr. 132/11 { Ranken mit Magerrasen )
in den stidwestlichen Bereich der Parzellen 34, 35 und 36 :

privafe of fentliche
landwirtschaftliche  Gffentl. Verkehrs-
Nutzfliche Fliche privates Baugrundstiick flache
4,0m 4,0m 40m 10.0m 6,5 m
_ - | private Grinflache mogltiche Baufliache
Schutzstreifen ¢ | mit Pflanzgebot fiir innerhalb der Baugrenzen
der Gasleitung | o .. = | 4-reihige Laubbaum-
| .~ T &, und Laubstrauchhecke
5 £ zur Baugebiets- |
= T e | eingriinung |
& E
| © i c | d : N
&S x |
| 2.2 5
cmc
l | | -
| Jy
e ’szégde“ eriay bestehende

Kanalleitung

?bestehende Gasleitung



