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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Einkaufzentrum nach § 11 Abs. 3 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Gescho[3flachenzah! GFZ =

2.2 Grundflachenzahl R =

2.5 Zahl der Vollgeschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen

1,0

0,4

Wandhohe  WH = max. 5,0 m

5. BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 Offene Bauweise o)

3.2 Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 | | StraBenverkehrsflachen
6.2 A | Geh— und Radweg
6.3 StraBenbegrenzungslinie
6.5 v Einfahrt /Ausfahrt

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN

8.1 —o—o—o—9o— ynterirdisch

9. GRUNFLACHEN

9.1

offentliche Grunflache, Strassenbegleitgrin

9.2 [ orivote Griinflache

Genaue Festsetzungen Uber die Grunordnung regelt der Freiflachen—
gestaltungsplan der Planungsgruppe Bencinic, Holbein, Melzer,
Regensburg vom 08.08.2001, der ebenfalls Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 610—10—44/0 ist.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1 ] ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze

15.3 OLLLLLLILIT Fléchen fur Aufschiittungen und Abgrabungen

15.4 E Stutzmauern

ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE HINWEISE

il B VermaPBung in Meter
z.B. 5.00m

Mégliche Lage der Gebdude mit Firstrichtung

S — Hohenlinien

Bestehende Gebaude

Nutzungsschablone

Feld
1 2 Feld

Feld
3 4 Feld
5 B Feld

Feld
&;,5/2

SIE Lt i B

Art der baulichen Nutzung

max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
max. zuldssige Grundflachenzahl

max. zuldssige Geschossflachenzahl
Bauweise (o=offen)

Dachform (SD=Satteldach)

Flurnummern

nANARARARAR Vorhandene Béschungen

machung vom

Ausarbeitung der

PRAAMBEL

Die Stadt Rodin2q7 erIdPt aufgrund des 8§12 Baugesetzbuch (BauGB) in_der Fassung der Bekannt-

4 .08.1997, sowie nach Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
sowie nach Art. 91 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997, sowie der Verordnung uber Festsetzungen im Bebaungsplan und der Verordnung iher

Baupldne, sowie uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnun
diesen Vorhaben— und ErschlieBungsplan durch SatzungsbeschluP des Stadtrates vom 27.09.

001

als Satzung.
Als Planunterlagen wurden der Bestandslageplan Gez. am 19.02.2001 — Vorentwurf
im M 1/1000 des Ingenieurbiiro Wolf + Zwick, Gedind. am 31.05.2001 - Entwurf

Marktredwitz, und die amtliche Flurkarte im

M 1/5000 des Vermessungsamtes verwendet.
Amtliche Flurkarten nach Angabe des
Vermessungsamtes zur genauen MaBentnahme
nicht geeignet.
Fur eingetragene Leitungen bzw. Kanalverlaufe
wird fir deren Lagerichtigkeit keine Gewdhr

ubernommen.

am 06.08.2001 — Satzungsfertigung

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 610—10—-44/0
9 A "
RODING — "Bei der Kaserne

STADT RODING :

LANDKREIS CHAM Satzungsfertigung

REGIERUNGS—BEZIRK OBERPFALZ 06.08.2001

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.10.2000 die Aufstellung
0.9. Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlup wurde mit Bekanntmachunﬁ vom
08.11.2000 am 09.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG Den beteiligten Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach 8 4 Abs. 1 BauCB der Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung 19.02.2001 mit
Anschreiben vom 13.03.2001 (bersandt und eine Frist bis
17.04.2001 zur AuPerung gesetzt.

5. BURGERBETEILIGUNG Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebouungs lanes
in der Fassung vom 19:02.2001 hat in der Zeit vom 14.03.2001
bis 17.04.2001 stattgefunden. Hierauf wurde durch die
Bekanntmachung vom 13.03.2001, angeschlagen am 13.03.2001
hingewiesen.

4. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05.2001
wurde mit Begrﬁndun% 8emdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.06.2001 bis 13.07.2001 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

/ Ort und Zeit der Ausle%ung wurden mit Bekanntmachung vom
01.06.2001 am 05.06.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.
A
5. SATZUN( Die STADT RODING hat mit Beschlup des Stadtrates vom
Radidg, 28409.2001 7.09.2001 den Bebauungsplan gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und
A LA . A 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.08.2001 als
s Vil atzung beschlossen.
Réfichold, 1. Burgermeister
6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da Bebauungsplan
aus dem genehmigten Flachennutzungs— und Landschaftsplan—
: Anderungs—Deckblatt Nr. 610-11-25 entwickelt ist.
/, / Dieses ist am 31.05.1999 wirksam in Kraft getreten.
7. RUSFERTIGUNG Der vorhabenbezogene Bebauungsplan RODING — "Bei der Kaserne”
oding, 1540.2001 Nr. 610-10-44/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
y /] P4 ngsu.ngl vom 06.08.2001 ausgefertigt.
A Ik T ey Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
3éichotd, 1- Biifgermgister bestatigt.
8. INKRAFTTRETEN Der BeschluP_des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat
Rodina/ 0541.2001 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 02.11.01
am 05.11.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem” Tag der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 610-10-44/0
Rei Bis . rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung in der]
eichold, 1. Birgermeister Fassung vom 06.08.2001 wird seit diesem Tage zu den (iblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
L7 und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.” Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der 88§ 42 ff sowie 88 214. 215 und 2150 BauGB ist in der
Bekanntmachung hingewiesen worden.
9. PLANUNG
architekten
edmund - OMlor
stefon mehringer
Priifeninger SchloPstraPe 4a
93051 Regensburg
Tel. 0941/39642-0
e-mail: info@mlor-mehringer.de
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ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Einkaufzentrum nach § 11 Abs. 3 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Geschopflachenzahl GFZ
2.2 Grundflachenzahl GRZ
2.3 Zahl der Vollgeschosse I

2.4 Hohe baulicher Anlagen Wandhohe  WH = max. 5,0 m

1,0
0,4

[

5. BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.1 Offene Bauweise 0

3.2 Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 I | StraPenverkehrsflachen
62 W | Geh— und Radweg

6.3 Strapenbegrenzungslinie
8.5 v Einfahrt /Ausfahrt

3. VERSORGUNGSLEITUNGEN

8.1 —o—o—o—o— uynterirdisch



8.

9.1

GRUNFLACHEN

offentliche Grinflache, Strassenbegleitgrin

9.2 [ private Griinflache

Genaue Festsetzungen uber die Grunordnung regelt der Freiflachen—
gestaltungsplan der Planungsgruppe Bencinic, Holbein, Melzer,
Regensburg vom 08.08.2001, der ebenfalls Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 610—10—-44/0 ist.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1 r—_—_l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
|_____-| Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
;‘ “““““““ a

153 ] i Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
: |

15.3 OLLLLLTILIT Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

15.4 E Stutzmauern

ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE RINWEISE

650 | |250 VermaPung in Meter
z.B. 5.00m

Mégliche Lage der Gebdude mit Firstrichtung

g Hohenlinien

Bestehende Gebdaude

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der baulichen Nutzung
1 2 Feld 2: max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
3 4 Feld 3: max. zuldssige Grundflachenzahl

Feld 4: max. zuldssige Geschossfldchenzahl
5 6 Feld 5: Bauweise (o=offen)

Feld 6: Dachform (SD=Satteldach)

2
455/ Flurnummern

InANARARAARG) Vorhandene Béschungen



VORHABENBEZOGENER BESAUUNGSPLAN Nr. 610-10-44/C
SONDERGEBIET - RODING - ,\BEI DER KASERNE"
STADT RCDING - LANDKRE!S CHAM

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Vorhaben- und ErschlieRungsplangebiet gliedert sich nach MafRgabe der Festsetzungen
in der Planzeichnung in:

a) Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel nach § 11 Abs.3 BauNVO

b) Offentliche Verkehrsflachen

c) Offentliche Grunflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,
werden die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflichen- bzw. Gescholflachenzahlen
als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Zahl der Voligeschosse wird gemaR der Eintragungen in der Planzeichnung als

Hochstgrenze festgesetzt. Eine maximale Wandhéhe von 500 m bezogen auf das
festgesetzte Geldnde als unterer Bezugspunkt darf nicht Gberschritten werden.

3. Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Auffullungen und Abgrabungen, die fiir den Ausbau der Erschlielungsstralie GVS Kager und
des Einzelhandelsgeschaftes benétigt werden, dirfen vorgenommen werden.

Die Auffiillungen fiir die GVS Kager dirfen bis zu 1 m betragen.

Die Abgrabungen flr das Einzelhandelsgeschaft dirfen bis zu 5 m unter der vorhandenen
Gelandeoberkante betragen.

Im Ubrigen darf der vorhandene Gelandeverlauf nicht wesentlich veréndert werden.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzuléssig. Zudem darf durch
Leuchtreklamen keinerlei Blendwirkung fiir den Autoverkehr entstehen.

Zulassig sind Werbeeinrichtungen am Geb&ude und als Werbepylone, welche baurechtlich
zu beantragen sind.

Die maximale Schildndhe wird auf 3,00 m, die maximale Breite auf 2,50 m festgelegt.

Die groftzulassige Hohe bei der Pylonenreklame darf 7,0m von der Geléndeoberkante bis
zur Schildoberkante betragen.

GAMSOFFICEWINWORDFIX11900011958\bebauungsplan060801.dos 5



VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Ni. 610-10-24/0
SONDERGEBIET — RODING - ,,BEI DER KASERNE"
STADT RODING — LANDKREIS CHAR

6. Freileitungen

Freileitungen sind unzuléssig.

7. Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Haupt- und Nebengeb&ude sind grundsétzlich mit geneigtem Dach von 18° bis 22°
Dachneigung auszufihren. Ausnahmsweise kann auch eine andere Dachform
zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart des Gebaudes notwendig ist.
Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Betonsteine zu verwenden. Farbe:
anthrazit bzw. granit

b) Die AuRenwénde des Gebéudes sind als geputzte und gestrichene Mauerflachen oder
als Betonfertigteile herzustellen. Die Hohe des Sockelabsatzes Uber Geléande darf 0,30 m
nicht Uberschreiten.

¢) Bei der auReren Gestaltung sind das Gebaude und sonstige bauliche Anlagen in
Struktur, Form, MaRstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

d) AuRenbeleuchtungen sind so anzubringen, dal keinerlei Blendwirkung fir den
Autoverkehr entstehen kann.

e} Grelle Aussenfarben sind unzulassig

8. Einfriedungen

Einfriedungen sind als Heckenpflanzungen oder mit maximal 1,80 m hohen, hinterpflanzten
Zaunanlagen zulassig. Es sind nur wenig massiv in Erscheinung tretende Zaunarten zu
verwenden (vertikale Metalistébe in Stahlrahmen oder Maschendrahtzaune).

Zwischen Zaun und Gelande ist ein Abstand von 10cm einzuhalten, damit sich Kleintiere
ungehindert zwischen den Grundsticken bewegen kdnnen.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist unzulassig.

Die Einfahrten kénnen mit Toren oder Schranken abgesperrt werden.

9. Griinordnerische Festsetzungen

Siehe dazu Freiflachengestaltungsplan vom 31.05.2001 mit Festsetzungen.

Die Anlage aller Griinflachen muss bis spétestens in der 1.Vegitationsperiode nach
Fertigstellung des Gebaudes und der notwendigen befestigten Flachen erfolgen.
Samtliche Stellplitze sind in wasserdurchiassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster,
Okodranpflaster, Rasengittersteine oder dhnlichem) auszufihren, soweit keine
anderen gesetzlichen Vorschriften dagegen sprechen.

Aufgestellt:

Regensburg, den 06.08.2001
Entwurfsverfasser:

Architekturbiro

Omlor und Mehringer
Prifeninger SchloRstralbe 4a
93051 Regensburg

archilghion /
T |

@j@r

steid I3
WIRWORDF 75001 18581bebaLungsplan060801.doc

G

Regenstauf, den /‘5“&0/\ .....

Vorhabenstrager:

Firma
Aldi GmbH & Co. KG
Benzstralle 11
93128 Regenstauf

-




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 610-10-24:C
SONDERGEBIET - RODING - ,BEI DER KASERNE"
STADT RODING — LANDGKREIS CHAR

GAMSOFFICEWINWORDIFIXY 19000\ 1 958\bebauungsplan060801.doc

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend das Amt fir
Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit
Zutritt zum Grundstlck zu gestatten.

Geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
Als weitere MaBnahmen fir die Umweltvertraglichkeit der Anlage wird die

Versickerung der Dachwésser in den Untergrund gew(inscht.
Die Einleitung soll mittels Sickerschéchte oder Rigolen erfolgen.

Textliche Hinweise

Immissionsschutzmafnahmen

Die im Einzelfall erforderlichen technischen und sonstigen baulichen Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes oder deren Vermeidung oder Minderung bleiben dem
jeweiligen behdrdlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Es wird empfohlen, keine festen und flissigen Brennstoffe — mit Ausnahme von
leichtem Heizdl — zu verwenden.



PRAAMBEL

Die Stadt Rodinzq? erIdPt aufgrund des §12 Baugesetzbuch (BauGB) in_der Fassung der Bekannt-

machung vom 27.08.1997, sowie nach Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
sowie nach Art. 91 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997, sowie der Verordnung iiber Festsetzungen 'm Bebaungsplan und der Verordnung iber
Ausarbeitung der Baupldne, sowie uber die Darstellung des Planinhaltes gPlonzelchenverordnun

diesen Vorhaben— und ErschlieBungsplan durch Satzungsbeschlup des Stadtrates vom 27.09.2001
als Satzung.

Als I\T?r}%%%lc enlwurden ger B&stlcfmdslggep;(lcn Gez. am 19.02.2001 — Vorentwurf

im es Ingenieurbiiro Wolf + Zwick, A _

Marktredwitz, und dig amtliche Flurkarte im Gednd. am 31.05.2001 Entwurf _

M 1/5000 des Vermessungsamtes verwendet. am 06.08.2001 — Satzungsfertigung

Amtliche Flurkarten nach Angabe des
Vermessungsamtes zur genauen MaPBentnahme
nicht geeignet.

Fur eingetragene Leitungen bzw. Kanalverldufe
wird fir deren Lagerichfigkeit keine Gewahr
ibernommen.




1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.10.2000 die Aufstellung
0.g. Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlup wurde mit Bekanntmachunﬁ vom
08.11.2000 am 09.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. FACHSTELLENANHORUNG Den beteiligten Trigern éffgentﬁcher Belange wurde zur Abgabe

ihrer Stellungnahme nach 8 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung 19.02.2001 mit
Anschreiben vom 13.03.2001 ibersandt und eine Frist bis
17.04.2001 zur AuPerung gesetzt.

3. BURGERBETEILIGUNG Die Biirgerbeteiligung gemdp § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentiicher
Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebuuungs lanes
in der Fassung vom 19:02.2001 hat in der Zeit vom 14.03.2001
bis 17.04.2007 stattgefunden. Hierauf wurde durch die
Bekanntmachung vom 13.03.2001, angeschlagen am 13.03.2001
hingewiesen.

4. AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes _in der Fassung vom 31.05.2001
wurde mit Begri.indun gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.06.2001 bis 13.07.2001 im Rathaus offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslequng wurden mit Bekanntmachung vom
01.06.2001 am 05.06.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

f'//
i TZU'N Die STADT RODING hat mit Beschluf des Stadtrates vom
Radidg, 2 9.2001 4 7.09.2001 den Bebauungsplan gemdP § 2 Abs. 1 BauGB und
[ > / / Y/ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.08.2001 als
LA/ atzung beschlossen.
Réichold, 1. Birgermeister

6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da Bebauungsplan
qus dem genehmigten Flachennutzungs— und Landschaftsplan—
Anderungs—Deckblatt Nr. 610—11-25 "entwickelt ist.

/. '," Dieses ist am 31.05.1999 wirksam in Kraft getreten.
7. KUSFERTIGUNG Der vorhabenbezogene Bebauungsplan RODING — "Bei der Kaserne”
oding, 1540.2001 Nr. 610-10-44 /0" wird hiermit als Satzungsfertigung in der
ey i Fassung vom 06.08.2001 ausgefertigt.
LAS ] 4/ Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit
ichald, 1. Biifgermgister bestatigt.
8. INKRAFTTRETEN Der Beschlup_des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat
Rodina/ 0541.2001 wurde gem. § 10 Abs. 3 BouGB mit Bekanntmachung vom 02.11.01
am 05.11.2001 ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 610-10-44/0
rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung in der|

Reichold, 1. Bijrgermeister Fassung vom 06.08.2001 wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

A und uber dessen Inhalt auf Verlonrgen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen

der §8 42 ff sowie §8 214. 215 und 215a BaouGB ist in der
Bekanntmachung hingewiesen worden.
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Baume zu pflanzen, wie:

Acer platanoides
Tiia cordata ‘Greenspire”
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Acer campestre

1 Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare
Rosa canina
Euonymus europaeus
Viburnum sterile
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Bodendecker, wie:

Rosa rugosa Foxy'

Symphoricarpos chen. Hancock”

Potentilla iS.

| Rosa Bonica’

H 3xv mDB Stu 20-25, aew.St.
H 3xv mDB Sty 20-25, aew.St.
H 3xv mDB Sty 20-25, aew.st.
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Einfriedung

N Il Maschendrahtzaun verzinkt, h = 1,50 m

Pflanzraster bei 3,00 m breiter Planzung und Pflanzabstand 1,00 / 1,00 m
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