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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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- .. 10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan NR. 610-10-39/0
s 2 6 " (§ 9 Abs. 7 BauGB) LR N der iewels qulf gr private Gronfla i T
- . Rechfsgrundlagen (in der jeweils gultigen Fassung) h) Pflanzvorschldge fur private Grinflachen:
MITTERKREITH - "HERRENHOLZL s MITTERKREITH-"HERRENHOLZL"
' 0 hlzungsschabiane 1 Baugesetzbuch (BauGB) Baume: Stadt Roding Satzungs-Fertigung
M1:1000 Art der baulichen Nutzung: 2. Baunutzungsverordnung (BauNV0) Eberesche Sorbus ancuparia — - e — Landkreis Cham
WA | E+D/T WA: allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVvO 1990) 3, Planzeichenverardnung (PlanzV0) IESlcgleh I;FaXiﬂUS EXCI?lSiUF N = OO > Reg. Bezirk Oberpfalz 09. Aug. 2000
e eldaharn cer campestre _ L N
116/3 / \ MaB der baulichen Nutzung: - Gemeine RoPkastanie Aesculus hippacastanum ==
T~/ PN : , \ GRZ 04 | GFZ 08 B g I Planungsrechtliche Festsetzungen Hainbuche B e w{\tﬁ o : 1.AufstellungsbeschluR: Der Stadirat hat in der Sitzung vom 25021999 die Aufstellung des
Sportplatz // : J 7ahl der VollgeschoBe (88 16,20 BauNv0) ObstbaarbiocheSmme Allep Arfen (Apfel Bine Zwefschge iawl L \?;, e Bebauu?grsplanes Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhtlzl” beschlossen.
25°-40° 0 1 Art lichen Nut ¢ 4B : J ' HENI = o L er Aufstellungsbeschlup wurde mit Bekanntmachung vom 22031999
"/ v ) Hochstgrenze. Erd- und DachgeschoB Art der DIHU hen 2 § 4 BauNvO 1990) i gé'wk Halbstamme N A e Nz am 29031999 ortsublich bekanntgemacht. ?
y ¥ o (DachgeschaB als VollgeschoB zulassig) Allgemeines Wohngebief (WA) Sgir;zalrrl.or?n Aiel:"apl%etgngiges 2
1 4 4 / vorgesehener Retenfionsraum . ) | C . ;
£ f 7 I: Hachsfgrenze: Erd- und ObergeschaB, 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 BauNVD) Stadtlinde Tiia cor, “Greenspire” “ | ; =
@ / f ger?tﬂi;féid\]gﬁ;rs:frl‘agﬁgn aus (DachgeschaB als VollgeschaB nichf zuldssig) ; i ' Stieleiche Quercus rabur 0 7 W:a “ A 2.Fachstellenanhérung: Den beteiligten Tragern tffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
7 P dem Baugebiet “Herrenhlzl” GRZ 0.4 maximale Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVD) it Vagelkirsche Prunus avium e X <ot 7 gte%léﬂr&%n?shrlne nacNhr §6$0A1%S 319/80%&% dir \:ﬁrgﬂrwurfhd?sl i dF
/ / o - max. Geschopfldchenzahl: 0,8 WalnuBbaum Junglans regia %‘*\\ " oy vom 2486%3”;?# Anschreiben vom 05.85.‘5‘5' Ubergg;g? Sné eilf'm‘ P
'\ // GFZ 0.8: maximale GeschoBflachenzahl - max. zuldssige Wohneinheiten je Wahngebdude: 2 bei E+D-Bebauung WlldanEl Malus SY'_VES“':IS l\\ R8N g : o] angemessene Frist bis 06.08.99 zur AuBerung gesetzt.
\ / o e . . . , Wildbirne Pyrus communis S/ Y s
N~ 25°-40% zuléssn e Dachneigung mit Angabe einer Mindest- und 4 bei [[-Bebauung winterlinde Talia cordata \ z e :
. Maxima dachneigung (% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) PRI/ R o 3.Biirgerbeteili : Die Burgerbeteil 4B §3 A it dfentl
Entwasserung Parzellen 17-20 \1 ; 70 7K o SU .Durge elligung: |teEI ;Jrﬁgr e lalf |gurég gr_:lmaB t§3 ft)sEi 1 BBatéGB mit lJlffenTl|ch19r6?gr}'(e)g%gg/ )
Sl : ; g . . . = Carf . G P und AnhBrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 610-10-
i freien Gefale evibagichi moglich 0 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3. Bauweise § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB; § 22 BauNvO) Strducher: \4 o G Wyt ve Mitterkreith 'gHerrenhﬁlzl" L d Fassung vom BEo0 Tt b der Zel
Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten. Eingriffliger WeiBdorn Crataegus managyna "G in 114 L - [ ‘ vom 050799 bis 06.0899 sfaftgefunden. Hierauf wurde mif Bekm.
L S Gemeine Bromheere RubLS fruticosus ; " 16 ’”5""”, i X vom 220699, ortsiblich bekanntgemacht am 23.06.99, hingewiesen.
4. Gebaudehthen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNvO) Gemeine Himbeere Rubus idaeus | T i A . -
——————— 31  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO,§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . , . Johannisbeere rof, schwarz Rubus rubrum, Rubus nigrum r A T 4. Auslegung: Der vom Stadiraf am 170200 gebiligte Entwurf des Bebauungsplanes
116/4 a) Oie Wandhtihe von Wohngebduden darf folgendes MaB ab Gemeiner Sanddarn Hippophae rhamnaides X/ & s N, ) Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhdlzl” i. d. Fassung vom 17.02.00
N . N N N 2N N N 11 W N BT Ee 32 Fliche fir Nebenanlagen und Garagen dem natlrlichen Gelandeverlauf nicht Uberschreifen: Hasel Carylus avellana V4 Wy A Yo 10400 s 00805 T Reihacs honfich Busgeleg! Ort ud
116737 ) (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB) Bebauung E+D: max. 4,80 m talseitig Rofer Hartriegel Cornus sanguinea % A4 e 5 - Zeit der Auslegung wurden mit Bekm. vom 03<0£+,Oogamg03.04.00
P T Bebauung I : max. 6,40 m talseifig ESEE:&:E:She Eg?ralugarrll:gg & iAo £ AR ! ‘ ortsiiblich bekannfgemacht.
. erkehrsflachen s. 1Nr. auGB) : ) . o e . ‘ . A V8%
b) Die Wandnthe von Garagen c{arf ein MaB von 3,0 m im Mittel nicht Uberschreiten. Schiehe Prunus spinosa ¢ N8 X T R Die Stadt RODING hat mit Beschlub des Stadirates vom 09,0800
41 gepl StraBenverkehrsfliche €) Maximal zulassige Kniestockhahe: Schwarzer Holunder Sambucus nigra . /- den Bebauungsplan Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhtilzl” i. d
a a L ' ' 140 m bei E+D-Bebauung Weide (Salweide, Grauweide) Salix caprea, Salix cinerea D K L Fassung vom 09.08.00 nach §10 Abs. 1 BauGB als Satzung
nNAA /40 el I 0,30 m bei I -Bebauung Weichselkirsche Prunus mahaled J Py, s Dt
a a N8 2 el Betneeg o, Goby 1 Ratheg Die Kniestackhthe ist von OK RohfuBboden bis OK FuBpfette zu messen. 9. Dachgestaliung S ik :
: N, - 6. Genehmigung: Nach ¢ 10 Abs.2 BauEB”nichf erforderlich, da der Bebauungsplan
- : _ , £ - aus dem genehmigten Flachennutzungs- u. Landschaftsplan
1677 ' 0 endailf 5. (berbaubare Grundsticksflichen (§ 23 BauVO) ) ' LRCion Snd el i sulicacher, WA 7701 Anderungs-Deckblatt Nr. 610-11-18/0 Mitterkreith-Herrenholzl”
43 StraPe bereits erstmalig endgiltig hergestellt | § . bei Garagen auch begriinte Flachddcher zuldssig (. = entwickegu ist. Dieses ist am 22121998 vom La;]drarsamt genehmigt
a) Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfiigung. b) Zulissige Dachneigung - Bebauung E+D: 25°-40° N und am 04.011999 wirksam in Kraft gesetzt worden.
L4  StraBenbegrenzungslinie b) Garagen dirfen innerhalb der Baugrenze oder im dafiir gekennzeichneten - Bebauwung T . Ge_3p° - =
Grundstlcksbereich errichief werden. c) Zulassige Dachdeckung: Dachziegel, Betondachziegel e 7. Ausfertigung: Die Richfigkeit der vorstehenden Verfah ke wird hiermit
116/8 F 45 Bezeichnung selbstandig gefthrfer Geh- und Radweg c) Fur Nebenanlagen nach Punkt I7 gilt die Baugrenze nicht. Blecheiﬁdmkung Gr‘as%ach gt gel 7y > - - $-T ADT RODINC-; bestatigt. gGleachzeitigDvitrecs EJ‘ereBeniﬁﬁnéiﬂfa"neﬁ?refofﬁg-ae%m'
‘ : ‘ ' ! o o5y S N nebst Beg8 Undung der Fassun? der “Satzungsfertigung”
4 d) Dacheinschnitte sind nicht gestattet. - = , vom 09.08.00 hiermit ausgefertigt.
£0 Bart 6. Stellplatze und Garagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB) g ~ e i e Roding, den 24.08.00 s
i egrinun o n ite s - - it ei =) = - _
WA | E+D/T 0 2 a) Im Baugebiet sind Stellplatze, auch mit Uberdachung und Garagen nach § 12 BauNVO zuldssig 5 ::;?( [::aecnh;‘:l;a?gs Tj_lx' 122v;9|mgat$[icsl'ilenfenster e \‘\\ > A RS 3 MMW(ZI
- 51 ffentliche Griinflichen b) Fir jede Wohneinheit missen mind. 15 Stellpldtze auf dem Grundstick errichtet werden. ' ' g -/ Westermeier, 2. Burgermeisterin
GRZ 04 | GFZ 08 ' c) Grenzgaragen dirfen eine L&nge von 8,00 m nicht tberschreiten. f F‘?E;E‘;ggef‘ dzur A‘.—'ShgdU”ghV‘E”DD%CEQaUDE“ :D e Dachngd L - NV % .
116/9 ey . d) Der Abstand zwischen Garage und StraPe muB mind. 6,00 m betragen. von 33° SZIT.Ilagé‘:llrl_':l RS ebauung ab einer Dachneigung AN ) & inicafitreten Der Beschiup des Bebauungsplanes N 610-10-39/0 Miterkreh-
116/15 25°-40° B - 52 Zu pflanzende Baume auf dffenflicher Granfldche e) Die Zufahrten zu nebeneinander liegenden Garagen sind durch einen 1,0 m breiten - Es sind Sattelgauben im senkrechten Rechteckformat zulassig 57 P, WA 7 ggfnrrg“?g[ﬂbsag ggtﬂzﬁ‘é”%ﬁg[JB[‘IEgegeﬁgf‘ﬂﬂgae*m‘g’c“;tdEM,?”‘HESOfagoder
T : e -
Z Crtnsirefen 2 remmen. - U Fenstertiche darf max. 125 m2 befragen Lol I NSULT || voors o0 0000 e T R e i o
. i 7. Nebenanlagen (§ % BauNvO) - Der Abstand der Dachgauben zueinander muB mind. 15 m - = mit Begriindung id. Fassung vom 09.0800 wird seit diesem Tage zu den
53 Zu pflanzende Bdume auf Privatgrundsticken AuBenabmessung befragen. 1 /L ublichen Dldensfstunden im ;?athaus U jederma?ns Einsicht bereitgehalten
: ; . - s R B Wi : o und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunff gegeben.
125/2 Nebenanlagen sind bis zu einer Grie von 20 m2 pro Grundstick zuldssig. Dach‘gauhen sind in .glacher Hahenlage anzuordnen. VW ‘?‘ A die Rechisiolgen des § 4 Abs. 3 53'291 [y Sgwig il
- Es sind pro Dachseife max. 2 Dachgauben oder Westermeier, 2. Birgermeisterin BauGB und die §§ 2%, 215 und 275 3 ist hingewiesen worden
e leA 54 Private Griinflache: Ortsrandeingriinung 8. Grinordnung : 2 Dachfensfer zulassig
3) Die dffentlichen Griinfldchen sind mit einheimischen Baum- und Straucharten zu bepflanzen. g Zwerchgiebel sind im miffigen Orittel des Daches zulassig.
. b) Auf jedem Grundstiick ist entlang der dffentlichen StraRe ein . .
0 B S SReal mittel- oder groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. 10. Fassadengestalfung Regelquerschnitte M 1 : 100 BEBAU U NGSPLAN
0 152 C) Ortsrandeingrinung: a) Fur die AuBenwande der Gebdude sind Putz- f i
E SN O 76 Flichen Tr Versaermsantaaen: Elekiniziist An den Parzellengrenzen zur freien Landschaft hin ist ein mind. 7,00 m breiter nellien Tﬁnf’n o e Hifse ot el Nr.610-10-39/0
[ 124/6 SN ~ ' g0 e Pflanzstreifen als dreireihige Hecken- und Baumreihe anzulegen. : ; -
Q 2ok s e - . B b) Die Fenster sind entweder als quadratisches Format oder als senkrechtes
> TN best. 20 KV-Leiiung 4 Zuldssig sind einheimische Laubgehdlzer, Schnitthecken sind nicht erlaubt. Rechteckformat auszubilden /\ MITTERKREITH
‘3\ ey 5 o~ """ N\. ¥ EEaoseEEEE . . . ) a . . /s
S > E & e N | BRI 80 Mit Leitungsrechten belastete Fliche (landwirtschaftlich genutzt) i Berianaum des Laierfcraches ge STVETRLICSIGche C) Garagen und Nebengebdude sind in der Gestalfung
. sur Verkabelung vorgesenen werden heimische Baum- und Straucharten empfohlen. méiglichst dem Hauptgehdude anzupassen. " F "
1%/5 /4 \ 16/15 : 3 \ ~ UI"Id GI‘UHdeUCkSZUfEIhI"IEI’I ZUu DeaChren. Gesl'a“'ung aufeinander abzusnmmen. ' . X
& CO0 XN // \\ i f) Die Pflanzungen nach Punkt 8 b - c sind innerhalb eines Jahres ErschlieBungsstraBe ) \\ /’
,\\\\ // SN PLAN L|CHE H|NWE|SE nach Flerhgstellung d.er Gebdude zu erstellen. M, Eirfriedung und Siifzmavern % %
r s / . ..\\\\ g Pflanzliste fUr dffentliche Grinflachen: ) Als Finfried ind Holzz t senkrechter Laft schen d 3 7 s t d tR d
t 20 KV-Leitung ’ : . _— : : a) Als Einfriedung sind Holzzaune mit senkrechter Lattung, zwischen den = g _ in
— 5 Jur Verkabelung vorgesenen ~ N / ) 7 4 Eheresche Sorbus ancuparia Vgﬁk%a lo znlile;]slcs;% gﬁlﬁ{gg‘gﬁmeme sind ertaubt. Oie Zaunhahe darf ein Map 5 U—— S o TUUEERERC Landkreis Cham
o ) . : . . ' ! - o . . = \ PR i
= &7 / { A N N y 4 20 Parzellennummer Ez{:dhaenorn il‘caefngsmggcserlgzlar b) Stitzmauern sind als Trockenmauer in einer Hihe bis 0,60 m zuldssig. 0o odl fo—o ? h?ggls;Ter Geschwindigkeit Regierungsbezirk Oberpfalz
- : Tl ich.
/] D / \\ . ' = Hainbuche Carprinus befulus 12 Gelsnd l i @ dee i Ny Qg ?;b
- 13173 r ’\& ‘\ / { \\ ‘{s SN ) Sandhirke Befula pendula - HESEKITIRAE Y 2 - - j Q g;) &.\ Y
K& by, y Evp N ¥/83)§ ' >y 30 Restehende Gebdud Spitzaharn Acer platanoides An den Grundsticksgrenzen sind Abgrabungen und Aufschiiffungen OL 475 | 175 L 150 Ly BE 0"
o 130/4 % /4 . A / 7 : SHeC SeUalte Stadtlinde Tilia cor, “Greenspire” in ener Hoh 030 m zullssia. | : i : : ‘ :
3¢ 131/4 & N p ks in einer Hohe von 0,30 m zuldssig. Im Innenbereich der Grundstiicke 1 |Grinstreited
e E /™ N2 /& S / Stieleiche Quercus robur sind Schiittungen und Abgrabungen bis 0,80 m Hthe erlaubt. BERsizeten.  Sirke S0 eeen Leones) % O
& O % N s Ry . e Vagelkirsche Prunus avium . ' g50  rarksireren Priambel:
131/5 157 > . N\ \\\.,/ 40 Bebauungsvorschlag B L DesABieRe Die Stadt Roding, Landkreis Cham, erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1,
0 , i Strducher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt a) Zufahrten, Wege und Stellpldtze auf den Grundstiicken sind mit fdlfl"r d§e§n ?:rlé?gra?t %iie?ﬁ”?ééf rﬁggtgersr (513 Uc?eBr) BdaezrgrctheznaB%igrgeme|n?§or%%lj)ng
. i - teah 4 nun d
o 130/6 o Y/ .75 B .y NN 7 Frweleruggbersich Eingriffliger WeiBdarn Crafaegus monogyna wasserdurchlassigen Beldgen zu gestfalfen. | _ der Baunutzungsverordhung BachV0) in der Fassung vom 23011990 (BGBL | 5. 12
; ‘ ]15/§7~.. ’ Eap P e/ S ¥ des Planungsgebietes Gemeine Brombeere Rubus fruficosus b) Das UUEFFWC“E?’IWB‘SS?I‘ der Grundstiicke ist auf diesen zu versickern. und der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
0 / N D ' N 50 Zufahrt Gemeiner Sanddarn Hippophae rhamnoides E!ne Ableitung in die dffentliche Kanalisafion ist nicht _ZU[HSS@- des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18121990
131/7 U6/2T ~ ~_ 2 N Hasel Corylus avellana ) Eine Regenwassernutzung fir Gartenbewdsserung, Toilettenspilung (BGBI. I S. 58) diesen Bebauungsplan als Satzung.
116/43 + P i i und Waschen ist erwiinscht.
@ i o . / AT~ ue/57 I e X A 60 Ein- /Ausfahrt L G 4 hgertel me S KammerweiherstraBe
= > / Kornelkirsche Cornus mas - AUpenpeleuchivung
i /;"%-@? /~ // _ \\,’/ égmfzer Holunder ggg%ﬁusspigﬁz Im Baugebiet sind fur die private und tffentliche AuBenbeleuchtung u Stadt Roding, den 17. Aug. 2000
% y 116/47 o F - ' // 12/5 1%6/51 70 Grundsticksgrenze mit Flursticksnummer Weide (Salweide. Grauweide) Salix caprea, Salix cinerea ausschlieBlich insektenunschddliche Leuchtkérper zuldssig. 75 - | y
Ryerway - --...~ ’ Weichselkirsche Prunus mahaleb - :
131 97/1 }sz‘r-q@v /, ’ = fib ' ) “ - . " ‘ ) Liquster Ligustrum vulgare 15. Vorh. Stromfreileitung Bankeﬂ StraBe ,|Gehweg .................. (/‘/?" W ..........
S O Baw ™ (7 B Q p 8.0 Hohenschichtlinien mit Angaben der Hohen in m . NN Wasserschneeball Vibusnum apulus Die best 20 KV-Freilei o , , 700 Westermeier, 2. Biirgermeisterin
i oy == . 12/4 0 Wolliger Schneeball Vibusnum Lantana Z:Je ve?*i :Iljw:lr:]de KV-Freileiftung ist im Zuge der BaugebiefserschlieBung
109/7 / .
& 2 @ fahr
%‘% 1o Q? 116/63 g_ 109/9 gy u 90 Wohngebiet Zufahrtsweg StraBenbreite 4,00 m:
Bog 13172 ] 109/3 109/8 a 16. Abfallwirtschaft Winterdienst moglich
. _—— = o P, : y STOR R HERR Gelfungsbereich, Gehweg entfalll, fextl Festselzungen erganzt, Aufteilung il entfallf 03 09,0800 Gei
Mitterkreith R %40 & 103 105/5 127 A3 100 Gewerbegebiet Die kunffigen Eigenttmer folgender Parzellen missen ihre Restmiill- und Refenfionsraum, Kinderspielplatz, Parzellen 02 26199 Gei
4:5-‘% w11 /19 D Wertstoffbehdltnisse zur Einmindung der ndchsten ZufahrtstraBe bringen: 400 \50 Knderung StraBenverlauf, Baugrenzen, Kreisverkehr, Parzellen, Geltungsbereich 01| Datum: 081099 | Name: Gei
96/4 109/2 109/6 @ - Parzellen 58, 63, 65, 67, 69 bis zur Einmindung der RingstraBe. St' Grinstreifen
o geplant Lo . - ad el o/ o4 110 Landschaftsschutzgebiet - Parzellen 49, 50 bis zur Einmindung Bayerwaldstrae e NEL M B AU ER im Gewerbepark A 15
. 110 10/10 Q - Parzelle 81 bis zum Wendeplatz Bgm.-Simef-StraBe. FuBwe 93059 Regensburg
. | Q 23 @ FuBweg m—"  REGENSBURG el 0941/40208-0
- : - 110724 ~ AA.A'A. ' 120 Wald _ %?3 o BERATENDE INGENIEURE GmbH Fax: 0941/{'692@8&‘39'6,;
5 z w13/ 10/16 o T U A
$ A A % e 110/22 Q S 15-25 qbo e MaBstab: Vorentwurf: _25. Juni 1999 o
: - & wasserdurchlassiger runsfreiren FISUNG,
101/4 - Ho/i < < ; = 130 Bestehende Stromfreileiftung mit Sicherheitsabstand, Belag 5 11000 . 15 000 Entwurf: 17. Feb. 2000 |
98/2 102/2 ——0—0—¢— L 3 . 0-3,0 ] . _ &
0 98 ) /\ i A S wird im Zuge der BaugebietserschlieBung verkabelt 1100 Geandert: 92 Aug. 2000 &
~ 101/5 ¢ (& Q "
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- N . N . . 10
20
WA |E+D/I
GRZ 04 |GFZ 08
25°-40° 0
30

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(¢ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung:

WA:

allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVvO 1990)

MaB der baulichen Nutzung:
Zahl der VollgeschoBe (88 16,20 BauNV0)

E+D:

I:

GRZ 0.4
GFZ 0.8:

25°-40°;

a

Hichstgrenze: Erd- und DachgeschoB
(DachgeschoP als Vollgeschap zuldssig)

Hichstgrenze: Erd- und Obergeschop,
(DachgeschoP als VollgeschaB nicht zuldssig)

maximale Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0)
maximale GeschoPflachenzahl

zulaSS| e Dachneigung mit Angabe einer Mindest- und
Maxima dachneigung (% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache
31  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO,§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

32  Flache fiir Nebenanlagen und Garagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB)



40 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41  gepl. StraBenverkehrsfldche

42 gepl. Gehweg bzw. Geh- und Radweg
versickerungsfahiger Belag

43 StraBe bereits erstmalig endgittig hergestellt

44 StraBenbegrenzungslinie

45 Bezeichnung selbstandig geftihrter Geh- und Radweg

50 Begrinung

81 (ffentliche Grinflachen

62 Zu pflanzende Bdume auf dffentlicher Grinflache

53 Zu pflanzende Bdume auf Privatgrundstiicken

54 Private Griinflache: Ortsrandeingrinung

0 60 Spielplatz

O 70 Flachen fir Versorgungsanlagen: Elekfrizitat

— ——— — 80 Mit Leifungsrechten belastete Fldche (landwirtschaftlich genufzt)




PLANLICHE HINWEISE

10 Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geardneten baulichen

Enfwicklung
A 20 Parzellennummer
7 30 Bestehende Gebdude

40 Bebauungsvorschlag

60 Zufahrt
A 60 Ein- /Ausfahrt
16/51 70 Grundsticksgrenze mit Flursticksnummer

8.0 Hohenschichtlinien mif Angaben der Hohen in m G. NN

90 Wohngebiet

100 Gewerbegebief

10 Landschaftsschutzgebiet

Nk 120 Wwald

130 Bestehende Stromfreileitung mit Sicherheitsabstand,
wird im Zuge der BaugebietserschlieBung verkabelt

10.$0.0




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

| Rechtsgrundlagen (in der jeweils giilligen Fassung)

1. Baugesetzbuch (BauGB)
2. Baunutzungsverordnung (BauNV0)

3. Planzeichenverardnung (PlanzV0)

I._Planungsrechtliche Festsefzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO 1990) :
Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16, Abs. 2, Nr. 1 BauNV0)

- max. Grundfldchenzahl: 0,4

- max. GeschoPfldchenzahl: 0,8

- max. zuldssige Wohneinheiten je Waohngebdude: 2 bei E+0-Bebauung
4 bei J[-Bebauung

3, Bauweise (8 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB; § 22 BauNvO)
Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichfen.

4. Gebdudehdhen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNvD)

a) Oie Wandhtihe von Wohngebduden darf folgendes MaP ab
dem natirlichen Geldndeverlauf nicht berschreiten:
Bebauung E+D: max. 4,80 m talseitig
Bebauung T : max. 6,40 m falseitig

b) Die Wandhthe von Garagen darf ein MaB von 3,0 m im Mittel nicht Gberschreiten.

c) Maximal zuldssige Kniestockhdhe:
140 m bei E+D-Bebauung

0,30 m bei I -Bebauung
Oie Kniestackhthe ist von OK RohfuBboden bis OK FuPpfette zu messen.

S. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNV0)

a) Zur Bebauung stehen die Fldchen innerhalb der Baugrenzen zur Verfiigung.
b) Garagen dirfen innerhalb der Baugrenze oder im dafir gekennzeichnefen
Grundstiicksbereich errichtet werden.

c) Fur Nebenanlagen nach Punkt 7 gilt die Baugrenze nicht.

6. Stellplatze und Garagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

a) Im Baugehiet sind Stellpldtze, auch mit Uberdachung und Garagen nach § 12 BauNVO zuldssig
b) Fir jede Wohneinheit missen mind. 15 Stellpldtze auf dem Grundstiick errichtet werden.

c) Grenzgaragen dirfen eine Lange von 8,00 m nicht {iberschreiten.

d) Der Abstand zwischen Garage und StraBe muB mind. 6,00 m befragen.

e) Die Zufahrten zu nebeneinander liegenden Garagen sind durch einen 1,0 m breiten
Griinstreifen zu frennen.



7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVv0)

Nebenanlagen sind bis zu einer GriéBe von 20 m2 pro Grundstiick zuldssig.

8. Grinordnung :

a) Die dffentlichen Grinflachen sind mit einheimischen Baum- und Straucharten zu bepflanzen.
b) Auf jedem Grundstiick ist enflang der dffentlichen StraRe ein
mittel- oder groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

) Ortsrandeingrinung:
An den Parzellengrenzen zur freien Landschaff hin ist ein mind. 7,00 m breiter
Pflanzstreifen als dreireihige Hecken- und Baumreihe anzulegen.
Zuldssig sind einheimische Laubgehdlzer, Schnitthecken sind nicht erlaubt.

d) Zur Bepflanzung des Gartenbereiches der Privafgrundstiicke
werden heimische Baum- und Straucharten empfohlen.

e) Bei Heckenpflanzungen sind die Sichtfldchen der StraBeneinmiindungen
und Grundstiickszufahrten zu beachten.

f) Die Pflanzungen nach Punkt 8 b - c sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der Gebdude zu erstellen.

@) Pflanzliste fir offentliche Grinflachen:

Bdume: Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm

Eberesche Sorbus ancuparia
Esche Fraxinus excelsiar
Feldahorn Acer campesfre
Hainbuche Carprinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Stadtlinde Tilia cor, "Greenspire”
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

Strducher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt

Eingriffliger WeiBdarn Crataequs maonogyna
Gemeine Brombeere Rubus fruticosus
Gemeiner Sanddorn Hippophae rhamnoides
Hasel Corylus avellana
Rater Harfriegel Cornus sanguinea
Heckenrose Rasa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weide (Salweide, Grauweide) Salix caprea, Salix cinerea
Weichselkirsche Prunus mahaleb
Liguster Ligustrum vulgare
Wasserschneeball Vibusnum opulus

Wolliger Schneeball Vibusnum lantana



h) Pflanzvorschldge far private Grinflachen:

Baume:

Eberesche Sorbus ancuparia

Esche Fraxinus excelsior

Feldaharn Acer campestre

Gemeine RoPkastanie Aesculus hippacastanum

Hainbuche Carprinus befulus

Obstbaumhochstdmme Alle Arten (Apfel, Birne, Zwetschge u.sw.)
bzw. Halbstdmme

Sandbirke Befula pendula

Spitzahorn Acer platanoides

Stadtlinde Tilia cor, “Greenspire”

Stieleiche Quercus robur

Vogelkirsche Prunus avium

WalnuBbaum Junglans regia

Wildapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus communis

Winterlinde Talia cordata

Straucher:

Eingriffliger WeiBdorn Crataequs monogyna

Gemeine Brombeere Rubus fruticosus

Gemeine Himbeere Rubus idaeus

Johannisbeere rof, schwarz Rubus rubrum, Rubus nigrum

Gemeiner Sanddorn Hippophae rhamnoides

Hasel Corylus avellana

Rofer Harfriegel Cornus sanguinea

Heckenrose Rosa canina

Karnelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Weide (Salweide, Grauweide) Salix caprea, Salix cinerea

Weichselkirsche Prunus mahaleb



9. Dachgestaltung

a) Als Dachform sind Sattel- und Pultddcher,
bei Garagen auch begriinte Flachddcher zuldssig

b) Zuldssige Dachneigung - Bebauung E+0: 25°-40°
- Bebauung T : 25°-32°
€) Zulassige Dachdeckung: Dachziegel, Betondachziegel,
Blecheindeckung, Grasdach
d) Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

e) Pro Dachseite sind max. zwei Dachflachenfenster mit einer
max. Fensterfldche von 1,25 m2 zuldssig.

f) Festsetzungen zur Ausbildung von Dachgauben :

- Gauben sind nur im Bereich E+D Bebauung ab einer Dachneigung
von 33° zuldssig.

- Es sind Sattelgauben im senkrechten Rechteckformat zuldssig

- Die Fensterflache darf max. 1,25 m2Z befragen.

- Der Abstand der Dachgauben zueinander muB mind. 15 m
AuBenabmessung betragen.

- Dachgauben sind in gleicher Hihenlage anzuordnen.

- Es sind pro Dachseite max. 2 Dachgauben oder
2 Dachfenster zuldssig.

g Zwerchgiebel sind im mittigen Orittel des Daches zuldssig.

10. Fassadengestaltung

a) Fur die AuBenwdnde der Gebdude sind Pufz- oder Holzfassaden in
hellen Ténen zu verwenden.
b) Die Fenster sind entweder als quadratisches Format oder als senkrechtes
Rechteckformat auszubilden.
) Garagen und Nebengebdude sind in der Gestaltung
méglichst dem Hauptgebdude anzupassen.
d) Benachbarte Grenzgaragen sind in Hihe, Dachneigung und
Gestaltung aufeinander abzustimmen.



11. Einfriedung und Stiitzmauern

a) Als Einfriedung sind Holzzaune mit senkrechter Laffung, zwischen den
Nachbarsgrundsticken auch weitmaschige Maschendrahtzdune, chne
Sockel zuldssig. Einzelfundamente sind erlaubt. Die Zaunhtihe darf ein MaP
von 1,0 m nicht dbersteigen.

b) Stiitzmauern sind als Trockenmauer in einer Hohe bis 0,60 m zuldssig.

12. Geldanderegulierung

An den Grundsticksgrenzen sind Abgrabungen und Aufschiffungen
in einer Hihe von 0,30 m zuldssig. Im Innenbereich der Grundstiicke
sind Schiiftungen und Abgrabungen bis 0,80 m Hihe erlaubt.

13. Wasserwirtschaft

a) Zufahrten, Wege und Stellpldtze auf den Grundstiicken sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten.

b) Das Oberfldchenwasser der Grundstiicke ist auf diesen zu versickern.
Eine Ableifung in die dffentiche Kanalisation ist nicht zuldssig.

) Eine Regenwassernutzung fiir Garfenbewdsserung, Taileftenspilung
und Waschen ist erwinscht.

14. AuBenbeleuchtung

Im Baugebiet sind fUr die private und dffentliche AuBenbeleuchtung
ausschlieBlich insektenunschddliche Leuchtkérper zuldssig.

15. Vorh. Stromfreileitung

Die bestehende 20 KV-Freileifung ist im Zuge der BaugebietserschlieBung
zu verkabeln.

16. Abfallwirtschaft

Oie kinffigen EigentUmer folgender Parzellen missen ihre Restmill- und
Wertstoffbehdltnisse zur Einmindung der ndchsten ZufahristraBe bringen:

- Parzellen 58, 63, 65, 67, 69 bis zur Einmindung der RingstrapRe.
- Parzellen 49, 50 bis zur Einmindung BayerwaldstraBe.

- Parzelle 81 bis zum Wendeplatz Bgm.-Simet-StraBe.



= o~
Praambel:
Die Stadt Roding, Landkreis Cham, erldpt aufgrund des § 2 Abs. 1,
der ¢¢ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.011950 (BGBL | S. 127)
und der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Stadt Roding, den 17. Aug. 2000

e e .

Westermeler, 2. Biirgermeisterin




1.Aufstellungsbeschlufl: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25021999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhtilzl” beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde mit Bekanntmachung vom 22.03.1999
am 29031999 ortsiblich bekanntgemacht.

2'FaChSte“enanh°mng: Den beteiligien Trdgern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § & Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhdlzl” i. d. Fassung
vom 24.06.99 mit Anschreiben vom 050799 tbersandt und eine
angemessene Frist bis 060899 zur AuPerung gesetzt.

3.Biirgerbeteiligung: Die Burgerbeteiligung gema §3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher Darlegung
und Anhgrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 610-10-39/0
Mitterkreith “Herrenhtlzl” i d. Fassung vom 24.06.99 hat in der Zeit
vom 050799 bis 06.08.99 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekm.
vom 22.06.59, orfsiblich bekannfgemacht am 23.06.99, hingewiesen.

. Der vom Stadtrat am 17.02.00 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
4. Auslegung: N~ 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenholzl” i. d. Fassung vom 17.0200
wurde mit Begrindung gem. $3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 110400 bis 12.05.00 im Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden mit Bekm. vom 03.04.00 am 03.04.00
orfsiblich bekanntgemacht.

Die Stadt RODING hat mit BeschluB des Stadfrates vom 09.08.00
den Bebauungsplan Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhtlzl” i. d.
Fassung vom 09.08.00 nach §10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Westermeier. 2. Biirgermeisterin

6. Genehmigung: Nach & 10 Abs.2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan
aus dem genehmigten Fldachennutzungs- u. Landschaffsplan
Anderungs-Deckblatt Nr, 610-11-18/0 Mitterkreith-"Herrenhilzl”
entwickelt ist. Dieses ist am 22121998 vom Landratsamf genehmigt
und am 04.011999 wirksam in Kraff gesefzt worden.

7. Ausfertigung:
STADT RODING

Roding, den 24.08.00

Wit

Wesfermeier, 2. BUrgermeier{“in

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit
bestatigt. Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 610-10-39/0
nebst BE%FUHCIUHQ der Fassun? der “Satzungsfertigung”

vom 09.08.00 hiermit ausgefertigt.

Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-
“Herrenhdlzl” als Satzung durch den Stadfrat wurde am 28.08.00

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dem Tag der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 610-10-39/0 Mitterkreith-"Herrenhdlzl”

mit Begrindung id. Fassung vom 09.0800 wird seit diesem Tage zu den
tblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

B
QVW < Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Safz 2, sowie Abs. 4

Westermeier, 2. BUrgermeisterin BauGB und die §§ 21, 25 und 25 a is! hingewiesen worden

8. Inkrafttreten

Roding, den 28.08.00




