ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

S, W —

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Bepfiansung
Die Bepflanzung der Cirten und privaten offenen Griinstreifen
(Vorgirten) ist landschaftsgerecnht mit heimischen Jtriuchern . ra o
1 i it i L und Gehtilzen einschliefilich Cbstbiumen durchzufiihren, lie % = — .
g — - Pflanzungen sind girtnerisch zu pflegen, L :
1 e 200 a Yo "..t;: weaellloha it mindeateng T , O, g Tele ————— £ en 3 TunRd cke m An®. e 1n¢ eord Y
Das Maugebiet ist "allgemeines Wohngebiet” im Uinne des § 4 . “;i R P NI LT e baulichen Imtwicklung € e rme
der Faunutzungsverordnung (BauhNV0) in der Fassung vom ol & s i
15.09.1977 (BGBL, I S. 1763) in offener Bauweise. —~
Tala { 2 ) arzeéllennunmer
et
8., PFreileitungen und Antennen:
2, Hauptgebdude: = Hiee :
SUPLE Freileitungen mit Ausnahme von Mittelspannungsleitun-en sind nur
\ : / y ha N Jo lissig im riickwirtigen Teil der Grundsticke, Dachstinder und
m B ungsplan festgesetzt Firs *htungen ainc - € : e =
" b?id;éd EVSINgag Lo TaiERNe tatIn CIEENIIONINESYN #1040 sntennen sind, soweit mbglich, im Dachboden, im librigen auf der 8.0, REGELBEISFIELE
e ; der StraBe abgewandten Ceite anzubringen.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind Strom- und 'felefon;eitungen sind zu verkabeln. - {
Héchstgrenzen, 8.1. ;
c) Das Mindestseitenverhidltnis Linge zu Breite soll allgemein \ é
S8 ’ ) " &
5:4 betragen. E"-—_
d) Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Gesamt- 9. Abstsngsfliichens U,v-
form des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (hdch- S s : . 5 Vi% ; 2}
stens 1/4 der Linge baw. Breite des Hauptgebiudes). Die Abstandsflichen - Apstand Hauptgebiude - seitliche Nachbar-
; 5 grenze -~ miissen mindestens 4 m betragen, soweit sich nicht aus b —_—
e) Sockelhthen sind zulissig bis max. 50 cm, vie Dicher sind der Festlegung der Baugrenzen grolere ibstinde ergebens. L %4 B
als Satteldicher mit einer Reigung zwischen 25 und 580 aus- o
zubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken 4 . e
(8. Regelbeispiele). Die Dachiiberstinde an Traufe und Ort-
gang sind zwischen 0,60 m und 1,0 m auszubilden.,
f) Dachgauben sind im-inneren Drittel der Dachfliche zulissig. 0. " Ringstoungs.
g) Als AuBenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Zur Eingriinung der Baugebietsrinder, wie im Flan festgesetzt,
o Farben B, PN Hen e sind vierreihige Schutzpflanzungen zu erstellen, Als Pflanz- b
A e material sind heimische Laubbiume, wie Ahorn, Eiche, Linde, 8.2, T T T ™ HShenlinien
h) Die Traufhdhe darf such an der Talseite, gemessen ab natiir- Buche, Eberesche, Heimbuche, Roterle und Birke und heimische
lichem GelZnde beim Typ "E + D"L4 50 ; ;iéht ﬁbers*ei-en‘ Straucharten wie Salweide, Hasel, Liguster, Hartriegel und
o e g P ’ ; > i ol Sehneeball zu verwenden,
1
1) Ein evtl. Kniestock darf beim Typ "E + D" 0,80 m nicht Sovh a7 g i o
fibersteigen,
L el S oy
J) Glasbausteinfenster sind nicht zullssig. &ad. X1 Kinderspielplatz (6ffentliéh)
11. Solarheizungen:
Solarheizungen sind erlaubt wenn sie nicht mehr als ein Dpittel
der Dachfliche einnehmen und sich in diese Flichen einfiigen. Bs5e [::::::::2_ Sichtdreieck
3. Nebengebiude (Garagen):
Zugeiasaen sind gemauerte Nebengebiude nur an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben wie Haupt- %
gebiiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem 8.6, JenuvnetrsiTen 20 XY
Hauptgebiude anzupassen,
Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden {(Garagen) an der |
gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug } W SR 5 Trafostation
auf Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung usw. einem bereits i
an der Grenze bestehenden NebengebBude anzugleichen, Soweit
nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der rund- ¥ AT AN il - AN s nO S
stiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemiB § 22 ibs. 4 } i 1 -
Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt. ZE|CHENERKLARUNG FUR DIE PLANL]CHEN FESTSETZUNGEN N BAUGEBIET MITTERKRE[TH
: E ) 1
AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ART DER BAULICHEN NUTZUNG ] AM SANDFELD
ist die Errichtung von Nebengebiuden aller Art nicht ge-
stattet. STADT ROD'NG NR 610"10‘130
LANDKREIS CHAM .
1.1, Allgem, Wohngebiet § 4 Abs. 1 und 2 Bau=NVO M.1:1000  REG.BEZ.OBERPFALZ L RA =
’ 07. Mai 1980
- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: %y BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes VOmM ,secscessssesccsc
: ' 1 d
4. AuBenwerbung: 251 Das MaB der baulichen Nutzung darf hdéchstens betragen 2+, Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch .f?ff?.?g.??..??....
GFZ 0,4 ' Amtstafeln S 08.06. - 08.,07.1980
Mit GCebiiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig : 3 bgbter i i do (e ien pu e i i e atoa i B G M
an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie i ax g 03.10. - 30.10.1980
nicht verunstalten, Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiude- 2.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: B R SR TR SRR ETORAL I TALAMER MER S re ra kit ety Rene
i P -1 i 8 B B . - e "~ ,— - - _ -] 01
g:gnze:iﬁir::{a;::esf::elzz?T: %;i;:ﬁ vzzr;mgfciinizncizdnktn (Geplante Gebidude mit eingetragener GeschoBzahl: 4+ Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom.f?.f?....??..]..???.
€ : = p < Mittelstrich = Firstrichtung)

Wechsellight unzuliissig., Sogenannte Nasenschilder diirfen ein

3 54 3 d St ates iibe: Bil ‘
Plichennal von 0,30 qm und eine Ausladung vom 0,60 m nicht 9 Beschluf des Stadtrates iiber die Bi ligung des Bebauungsplanentwurfes

s - ‘Fl ) T \ &
Ghebankebites. 2435 Als Hoéchstgrenze: Erdgeschoss und Dachgeschoss : o .f\t321Q%¢QQL...-.....
Bei WA: GRZ 0,4 GFzZ 0,8 S5 ST g Y e el .

Der Entwurf des Bebauungeplanes wurde mit der Begriindung gemiB § 2a4bs, 6
soweit sich nicht aus den Festsetzungen der Baugrenzen BBauG vom 2403J98L.... bis ¢804198 ., im Ratbqus Reding ....... 8ffentlich
geringere Werte ergeben. ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegzung wurden am }00319B\.. ,.z.. ortsiiblich

Gale durch #nschiog.an dendodstafelo. ... s Qtl s dekanntgegeben.
5 Einfriedung: R ? ¥ i fﬁ\ \gﬁi
3e BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: (N b _}_ Roding, L TR
a) An der geitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze sind 3.1, ~———— Baugrensze ‘ T&q,' —
Einfriedungen mit Ausnahme von Maunern, sonstigen geschlos=- e A G% ;;?f seduibacesnassnensseidacsaves
senen Feldern und Rohrmatten mit einer maximalen Hthe von \<\_}gsj?;,‘f 1. Blirgermeister
i Q Q ® + i B e R
1,30 m einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr 4. VERKEHRSFLACHEN A e = n__:fféﬁl;______ _ SRR
als 30 em betragen darf, zulissig.
4.1 R et Die Stadt Roding hat mit Beschlul des Stadtrates vom 14.05,198L,, den Be-
b) An der vorderen der Strafle zugewandten CGrundstiicksgrenze ghesk y ! ‘Baunungsplan gem#i# § 10 BBauG und Art, 107 Abs. 4 Bay.B.O. alg-Satzung
/// sind nur Z%une aus Holz mit einer Gesamthdhe von 1,00 m 4.2, ——————= Gehsteige und 5ffentliche Fubwege { Dbeschlossen, RN
/////‘/ﬂf‘ / _ PR . . AR P \;_22 i;n;:nogz:_:;:]gzgg::nméz ;:ai:;iz:;if; ;i‘ieizznfi;;::— 4.3, e————— StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs= Rodin l.ﬁ5,¥3m........
s /3%%&3%0 ; 2 -‘ta“fg.f S RS g : i, tenbereichen auf die Gebiudeflucht zuriickzusetzen. Ziune g e i 6114,,_\_*1*,¢152; :
B o i) oy v, 2 NSNS e e e miigsen vor den Sdulen durchgehend angebracht seimn., Dje 2 ....;%Vrgerééi;;;;... i,
¥ Holzziune miilssen einheitlich mit naturbraunem FHolzschutz- 5e GRUNFLACHEN: L i<
mittel imprigniert werden,
Pﬁeilerdfbr Gart:n:ure§ und To:e flnd snlissig in Netur - 5 (:I:ID Neu gu pflanzende Biume und StrHucher (bodenstindige o g e BT B o RN B A S S TN i L
% ? S T T auerﬁer St = H " Arten) ; Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom £¥.Q%49§§...
Flichen fiir private Stellplitze (ST) diirfen zur StraSe hin ) ; N 510610 B, Nr. 23,3 ... gem#B § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Ver-
nicht shgesbimt: Sepdes. 5.2 ‘ Griinflichen (6ffentlich) y grdnung vom 17. Oktober 1963 - GVBl, 5. 194 ) genehmigt.
v Cham, den !9%'92"1?§§rl,?’!’
Pflanzstreifen , 5 ke
e ] £ L.
6' T‘rasson’ 'l \ 0.......0.'.l..‘.-...l.......
6, SONSTIGE FESTSETZUNGEN: | | gez . iA Klinke RR
Terassierungen sind weitgehenst zu vermeiden., Gie sind nur # : ’ o i R Ao ' \ M j
zuligsig, wenn sie hichstens bis 0,60 m iiber gas gewachsene ol :;zzzezbézzagzivzzid;:e;éi;;;de’ Gie ‘wu. Strelle MiN B
Gelinde reichen und durch FlachbBechungen (30 Neigung) oder . T < i g T Ayt
Natur- bzw. Trockenmauern (Maximalhthe 0,60 m) mit Bepflan- 5. o4 Carepe & 03 B

zung in das Gelinde eingefiigt werden. Der genehmigte Bebauungeplan wurde mit Begrindung am ,e.ce5 e ddsieascecanes

gendd § 12 Satz 1 BgauG 6gfentlich ausgelegt., Die Genehmigung und die Aus-
Jegung sind am . S0 r - ortsﬁblich“'f‘[‘?fﬂ?&ﬂ‘#fﬁ ¢l bekannt-
gemacht worden, Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satp”1 BBauG rechte-

werbindlich,

Grenze des ridumlichen Geltungabereiches des Bgbauungss
planes

b.4. Flurnummern:

; . N : Der Bebauungsplan umfaB8t folgende Flurnummern:
Rid 2 ot : : , ; _#? N ; g . 137/9 ganz und 137, 147, 152 der Gemarkung Altenkreith
: : - ; G, ¢ ' R ; " ; teilweise,

|

Endfertigung 14.05.1981
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Roding, den 25,06, 1980

: geindert am 11,0%.1981
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

TéVa Allgem, Wohngebiet § 4 Abs. 1 und 2 Bau=~NVO

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2sls Das MaB8 der baulichen Nutzung darf hdchstens vetragen
GFZ 0,4

2.2, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

(Geplante Gebidude mit eingetragener GeschoBzahls:
Mjttelstrich = Firstrichtung)

IR, Als Héchstgrenze: Erdgeschoss und Dachgeschoss
Bei WA: GRZ 0,4 GFz 0,8
soweit sich nicht aus den Festsetzungen der Baugrenzen
geringere Werte ergeben.

3. " BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

i1, e——— Baugrenze

——————— PBaulinie

4. VERKEHRSFLACHEN:

4ele Straflenverkehrsflichen

4.2, —————==== Gehsteige und 5ffentliche FuBwege

4.3, StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs=
flédchen

5e GRUNFLACHEN:

- % GB) Neu gu pflanzende Biume und Striucher (bodenstindige
Arten)

Hels Grinflichen (&6ffentlich) ?

Sede m Pflanzstreifen

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN;:
6.1, /5% Pléchen fiir private Stellplitze, die zu StraBe hin
nicht abgezidunt werden diirfen.
6.2, Ga Garage
6.3, BB crense des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungss
- : planes :
6.4, Flurnummern:

Der Sebluungaplan umfaBt folgende Flurnummern:
137/9 ganz und 137, 147, 152 der Gemarkung Altenkreith. .
teilweise,



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

[ KENNZEICTERUUGER TRD NACERICETLICHE UBERNAHMEN:
Tils, —— e Teéilung der CrundsStiicke im Hahmen einer geordneten
baulichen Intwicklung (neu Tu vermessen).

Yola (g) Farzellennunmer

8.0, REGELBEISFIELE:
8.1. 25-38"
>
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M. 1:200

B, TS N Aokt inten
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8.3, 137 Flurstiicksnummern
- Be4. Tfr Kinderspielplatz (6ffentlich)

" BeSe [_\__ Sichtdreieck

;8.6. Schutzstreifen 20 KV

“,:_‘:-55-'7'- g ?rafoﬁtt.fidn '
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsart:

Das Haugebiet ist "allgemeines Wohngebiet"” im Uinne des § 4
der Haunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom

15.

09.1977 (BGBL, 1 S. 1763) in offener Bauweise.

Hauptgebdude:

a)

b)

c)

d)

e)

1)

3)

Die im Hebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
bindend.

Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind
Hichstgrenzen,

Das Mindestseitenverhiltnis Linge zu Breite soll allgemein
5:4 betragen,

Anbauten und Ausbauten sind zulissig, wenn sie der Cesamt-
form des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (hdch-
stens 1/ 4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes).

Sockelhtohen sind zuliesig bis max. 50 cm. vie Dicher sind
als Satteldicher mit einer Neigung zwischen 25 und 38  aus-
zubilden und mit naturroten Tondachziegeln einszudecken

(s, Regelbeispiele). Die Dachiiberstinde an Traufe und Ort-
gang sind zwischen 0,60 m und 1,0 m auszubilden,

Dachgauben sind im-inneren Drittel der Dachflfiche zulissig.

Als AuBenputz sind Glattputez oder Rauhputz in gedeckten
Farben zulidssig.

Die Traufhdhe darf auch. an der Talseite, gemessen ab natiir-
lichem Gelinde beim Typ "E + D" 4,50 m nicht i{ibersteigen,

Ein evtl. Kniestock darf beim Typ "E + D" 0,80 m nicht
fibersteigen,

Glalbpusteinféngter gind nicht zuldssig.
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4.

Nebengebiude !Gagaggn!:

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude nur an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben wie Haupt-
gebiude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem
Hauptgebiude anzupassen,

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an der
gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung usw. einem bereits
an der Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen, Soweit

‘nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Srund-

stilcksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemiB § 22 iAbs. 4
Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzi.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
ist die Errichtung von Nebengebiuden aller Art nicht ge-
stattet.

AuBenvegbgggs

Mit Gebiiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zullissig
an Gebiuden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten, Die Werbeeinrichtungen an einer Gebiude-
front sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrinken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechselligh$ unzulissig, Sogenannte Nasenschilder diirfen ein
FliéichenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
{iberschreiten.



5e

,6.

Eingrieduggx

a)

An der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze sind
Binfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Peldern und Rohrmatten mit einer maximalen HBhe von
1430 m einschl, Sockel, wobei die Sockelhfhe nicht mehr

‘als 30 em betragen darf, zulissig.

An der vorderen der Strafe zugewandten Grundstiicksgrenze
sind nur Ziune aus Holz mit einer Gesamthche von 1,00 m
und einer Sockelhthe wvon 15 om zuliesig. Die Zaunflucht
ist in den StraBenziigen mit festgelegten offenen Vorgar-
ternbereichen auf die Gebiudeflucht zuriickzusetzen. Ziune
miigsen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Die
HolzzHiune milssen einheitlich mit naturbraunem Folzschutz-
mittel impriigniert werden,

Ffeiler fiir Gartentiiren und Tore sind zuléissig in Natur-
stein oder verputztem Mauerwerk,

Flichen fiir private Stellplitze (ST) diirfen zur StraBe hin
nicht abgezdunt werden,

Terasseni

Perassierungen sind weitgehenst zu vermeiden., Gie sind nur
suligsig, wenn sie hochetens bis 0,60 m lUber das gewachsene
Gellinde reichen und durch Flachbaschungen (30° Neigung) oder
Natur~ bzw. Trockenmauern (Maximalhthe 0,60 m) mit Bepflan-
zung in das Gelinde eingefiigt werden.



8.

Fe

10.

1.

Begflanzggg

Die Bepflanzung der Ciirten und privaten offenen Griinstreifen
(Vorgédrten) ist landschaftsgerecht mit heimischen Itriuchern
und Gehtlzen einschlieflich Cbstbiumen durchzufiihren, lie
Pflanzungen sind gidrtnerisch zu pflegen,

Je ca, 300 gqm Grundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen,

Freileitungen und Antennen:

Freileitungen mit Ausnahme von Mittelspannungsleitun-en sind nur
zuldssig im riickwirtigen Teil der Grundsticke, Dachstinder und
antennen sind, soweit m&glich, im Dachboden, im librigen auf der
der StraBe abgewandten Seite anzubringen.
Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln,

Ebatandarléchagu

Die Abstandsfliéchen - Apstand Hauptgebiude - seitliche Nachbar-
grenze -~ miissen mindestens 4 m betragen, soweit sich nicht aus
der Festlegung der Baugrenzen grolere Abstinde ergeben.

Ei nung:

Zur Eingriinung der Baugebietsrinder, wie im Plan festgesetzt,
sind vierreihige Schutzpflanzungen zu erstellen, Als Pflanz-
material sind heimische Laubblume, wie Ahornm, Eiche, Linde,
Buche, Eberesche, Heimbuche, HRoterle und Birke und heimische
Straucharten wie Salweide, Hasel, Liguster, Hartriegel und
Schneeball zu verwenden,

Solarheizungen:

Solarheizungen sind erlaubt wenn sie nicht mehr als ein Dprittel
der Dachfliche einnehmen und sich in diese Flichen einfiigen.
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#ﬂ BeschluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes vom ??:.??*.1299..”

2; Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch .é?f??}%. ?‘?.9??....
Amtstafeln 08.06. - 08,07.1980

.OOOOODIOQOOOp.o-..c---n.----...-na-coo.o Vom.....--..-.-.....

3. 1, Beteiligung der Triger offentlicher Belange vom,..?.39:.7.?9:39.1?80

44 Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom..?.]?:.:.(.)?::]:j???.

5. BeschluB dea Stadtrates iilber die Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Der Entwurf des Bebauungeplanes wurde mit der Begriindung gemiB § 2a4bs, 6
BBauG vom 2403J98L.... bis ¢80419% ., im Ratbqus Reding ....... 8ffentlich

ausgelegt. Ort und Zeit der Jusle wurden am }0OAVIPL.. c.. ortsiiblich
durch 4nschicg.an dendmtstafeo. ... 4 \:\i\ ‘.-.thka.nntn-erre ben.
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“Das Landratsamt Cham hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom 94931983,
NS08 BN, 233, ... gemiB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Ver-
erdnung vom 17. Oktober 1963 - GVBl, 5. 194) genehmigt.

Cham, den ppep;'9§§!"""
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Der genehmigte Behauungsplan wurde mit Begriindung am ........ casssasssen

gendf § 12 Gatz 1 BBauG 8 fentlich ausgelegt., Die Genehmigung und die Aus=~
| *Bgung gind am o..co.n.ooa%--a. ortsdblich‘*aT§FDE¥LFUU¥U. v 't bekannt-
I gemacht worden, Der Bebauungsplan ist- damit mach § 12 Satp”1 BBauG rechte-

~ werbindlich, {
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.Blirgermeister
Roding, den 2%5.06.1980

gefindert am 11,0%.1981
gelindert am 14.05.1981

| .i.-j_adnmgung 14.05.1981
- §TADTBA "RODING
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