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PLANLICHEE
FESTSETZUNGIEN

Industriegebiet§9 BauNVQ 1990

Geplantes Gebaude mif

Angabe der Firstrichtung
oder Gebaudelangsrichtung

Private Verkehrstlache
Offentlicher Gehweg

Offertliche Parkflache

Baugrenze

. Otfentliche Verkehrsflache
Strassenbegreriziingslinie
Ein-u. Ausfahrten
Private Parktlache
Offentliche Griinflache

Verkehrsgriin)

auf offentlichem Grund, fléchige

auf Privatgrund | -
Abwasserkanal mit Leitungsrecht

Trafostation

Offentliche Versorgungstlache

des Bebauungsplanes

Zu pflanzende Baume und Straucher

Bepflanzung & Dorfrandbepflanzung)

Zu pflanzende Baume und Str3ucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

"Industriegebiet Roding am Bahnhof"

et e

Das mit GI gekennzeichnete Gebiet ist ein Industriegebiet im

Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung vom 23, Jan. 1990

(BGBL I.S. 132).

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise jedoch Gebdudelinge .
bis h8chstens 175 m.

Das zuldssige HSchstmaf der baulichen Nutzung betrigt - soweit
sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
geringere Werte ergeben - fiir das:

Industriegebeit (GI) b4 = (Zahl der Vollgeschosse) = 3
als HSchstgrenze

Traufh&he = 11,0
ab festgesetztem Gelinde

GRZ = (Grundfléchenzahl) = 0,6

BMZ = (Baumassenzahl) = &

Abwasserintensive und Grundwasser gefihrdende Betriebe sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
u. Abs. 9 BauNVO 1960).

Fiir die Bntwdsserungsleitungen in hetriebsgrundstiicken ist ein
Schutzstreifen von 5,0 m vorgesehen Der Schutzstreifen darf
nicht iiberbaut werden.

2.) Gcbaudeform:

- e

a) Wohn- und Biirogebdude.

Das Mindestverhdltris Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4
betragen. Anbauten un’ Ausbatten sind zulissig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebiudss ein- und untergeordnet sind.
Sockelhthe max. 100 cm,

Satteldach mit Dachneicurg 20 - 28 Grad,

Kniestock bis max 0,30 n oder Flachdach zuldssig.

Dachgauben sind beim Satteldach nicht zuléssig.

Dachdeckung beim Satteldach: Flachdachpfannen und Trapezbleche

naturrot.
Beim Flachdach: Pappeindeckung, PFoliendicher und
Dachiiberstinde bei mm an der 'imntouu& e e 1
gy vy wrolh v powg ieten oot e 4 i

Aupfenfassade: Glattputz, Rauhputz oder Stahlbetonwéinde
in kten Farben, Trapezbleche nicht
metallisch glinzend.

Gebliudestellung: Firstrichtung parallel zur Baugrenze.

Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick
ausreichende Kfz-Stellpldtze fiir Betriebspersonal und
Kundschaft vorzusehen.

Aufnahmsweise kdnnen auch andere Geblude bzw. Dachformen
zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart der
einzelnen Gebdude vertretbar sind und sich in das Gesamt-
bild des Gebietes einfiigen.

Nebengebidude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebdude anzupassen. Putzart und Farbe wie Haupt-

g . ggf. verschldmmtes Vollziegelmauerwerk ge-

strichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit
dem Hauptgebdude, so muf der Abstand zwischen dem Hauptgebdude
und der Garage mind. 3 m betragen.

Betriebsgebdude

Dachneigung von 0 - max. 28 Grad.
Deckung, Aufenwédnde etc wie unter a beschrieben.
Max. HShe: ab festgesetztem Geldnde bis zur Traufe 11,00 m.

B R ]

Mit Gebdiuden festverbundende Werbeeinrichtungen sind zuldssig,
wenn 5 gm Werbefliche je Ansichtsfliche nicht iiberschritten
werden.

Sog. Wasenschilder diirfen ein FléchenmaB von 0,5 gm und eine
Ausladung von 0,6 m nicht fibercchreiten. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig.
Nicht gestattet sind Reklameflichen oder Schriften aller Art

auf den Dachflichen der Geb&ude.

Einfriedungen

Fiir die strafenseitige, seitliche und riickwlirtige Binfriedung
sind nur verz. oder Kunststoffbeschichtete Maschendrahtzdune

in graven oder grilnen Farbtdnen, mit innenliegenden Eisensiulen
max. Hohe 1,80 m einschl. eines max., 20 cm hohem Betonsockel
zuldssig.

- o o

Die Gebiudeabstinde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln
sich nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung in der jeweils giiltigen
Fassung.

- . e e e

Zur Einzrﬁnung des Baugebietes ist je 300 gm Grundstiicksfliche
mind. ein gropkroniger heimischer Laubbaum in angemessener
Grofe zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn, Eichen und
Linden. Zur Eingriinung der seitlichen und riickwirtigen Grund-
stiicksgrenzen sind in ausreichender Anzahl heimische Striucher
zu pflanzen.

Zur Bundeshahngrenze soll auflerhalb der Kanalschutzzone je 5 gm
mindestens ein grdferer Baum gepflanzt werden. In Frage kommen
Nadel und Laubbdume.

Die im Plan aufgezeigte Beplanzung, im besonderen die Einzel-
bidume und Baugruppen sind im Bauantrag des jeweiligen Bauherrn
durch Vorlage einer Eingrilnungsplanung detailliert (Ge-
nehmigungs-Bepflanzungsplan) darzustellen.

Weitere griinordnerische Festsetzungen bleiben der Einzelbau-
genehmigung vorbehalten und werden in dieser festgesetzt.

.

BSschungen, Auffiillungen, Stiitzmauern und Belige

o e o o -

Zuldissig sind die absolut notwendigen Geldndeauffiillungen und
-abtragungen. Die B&schungen sind mindestens im Verhidltnis
1: 1,5 bis 1 : 2 auszubilden. Harte Gellndekanten sind zu
vermeiden. Miissen Stiitzmauern errichtet werden, so diirfen sie
max. 1,50 m hoch sein und sind zu begriinen.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldft der Stadtrat folgende

SATZUNG
T

Der Bebauungsplan “Industriegebiet Roding- Am Bahnhof MN¢: 610-10-44/0
ist in seiner .
FPassung vom 2.11.1992 nebst textiichen Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlossen.

§ 2

Me Feutsetzungen des ‘?c,hnnurtgsplqnes > Pianzeichen und
tekt}iché Fé@tsgtzéggrn mit den Brtlichen Bsuvbrscﬁrifigﬁ
werden mit der.,B;ekgnntmachung iiher dié-]}urchf—ﬂht‘ung _dcé_.
Anzeigeverfahreng der dsuernden '&ffentl_ichén Ausilegy -

rechtsverbindlich,
Roding, den e 85 o SSRGS .5 i B
i Blirgermeister)
i - Kl
= Nagelschmidt
B 2. Blrgermeister
' Hinweis:
- Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemip
i St.adtratsbeschluf vom 02061981 .
< 5 \%-.,____H‘_khw
-8
- UUNGSIPL AN
: iIBZI3A AL €3
e - . . "
“Industriegebiet Roding - Am Bahnhof
STADT: RODING Nr. 610-10-14/0
: LANDEKRETIS: CHAM
‘;1 /. oserprarz ENOFERTIGUNG

Der Fsﬁidrai: hat in der Sitzung vom
0204 R die Aufstellung des Bebawungsplanes

nach 82 BBauG beschlossen. Der
schluss wurde am J3.04 )98lortsiiblich bekannt—

gemacht.

Dae%mbetmlismgm §2a A2 BBaG
mit &ffentl. Dar u. Anhdrung fiir den
Efmum'fdsBeMnmgsplmesinda'Fasmvan
2306 981pae in der Zeit vom .03 )% bis
2105 98startoefyrde . Die Beteliguny der To8

Magelsh .

2 Bﬁrgenneistef

05 06 198

Der intwurf des Bebauvungsplanes i.d. Fassung |
von 00912 wurde mir. Begriindung gemi §3
Abs. 7 BauGB in d-r Zeit vum21 0992 bis 2.0.%
g7fenrlich ausgel >~ . (-t und Zeit der Ausle—
guig wurden am 11.09,92 ortsiiblich bekannt—
gamacht. :

Die Stadt Roding, hat mit Beschluss
des Stadrates vom .Z5!1.199% .. den Bebau-
wigsnlan gem. §10 BauGB in der Fassung vem
2511 1992a15 Sataug teschlossen

hagelschmi
2. Burgermeister

Nagelschmidt
2. Burgermeister
Rl o raie

: iy L . tsamt Cham hat mi iben vom
¥ | 5. ANZEIG} PEB, #5T Doa.flif"idsft)az . O BB Tk,

....................................

gemiiB §11 Abs. 3 BauGB orklirt. daB eine
Verletzuag von Rechtsvorschiriften nicht
geltend gemacht wird. ‘

Nag

ortsiibl. bekanntgemacht. D. Bebauungspl. m. Be—
griindung wird seit diesem Tage zu den iibl.
Dienststunden im Rathaus i. Roding 2zu jeder—
manns Einsicht bereitgeh. u. ii. dessen Inhalt

. Nageldchm auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Be-
! <. Burgermeister kanntmachung tritt der Bebauwungspl. i. Kraft.
: : Auf die Rechtsfolgen des §4 Abs.3 Satz 1 u. 2
Humel—Cr—lirgornsioter) sowie Abs.4 BauGB u.d.§8214 u.215 ist hingew.
I8 worden,
" o PLANUNTERLAGEN: PLANUNG :
M1, Flurkarten .M. 1:3000 Stand d. Vermeswrg v. Juhr 1992 Roding, den . '0.%7179Z- Entwurf
Nach Ang. d. Vermessungsamtes z. geven Maflentn. nicht ge- !
eignet. lihenachichtlinien zeichn, vergr. u. z.T. interpol. geand. am: .26 1.1; 1_9_93.2 ~bodtertigung, | ..
Zur Hibenentn. fiir ing.tocn. Zwecke nor lxdingt gecignet. ' y g
i Frginang des Boubostandes, d. topograh. Copebenbeiten sowie D Ingenieurihfiry
. ver— y. entSorgumgst e v i L 1992 (keine i r r-\ !_! F??._r,_, ol e
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.~ Otfentliche Verkehrsfliche
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Textliche Festsetzungen

BEBAU.UNGSVGRSCHRIFTEN

"Industriegebiet Roding am Bahnhof"
1.) Nutzungaart:

Das mit GI gekennzeichnete Gebiet ist ein Industriegebiet im

Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung vom 23. Jan. 1990

(BGBL I.S. 132).

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise jedoch Gebdudelinge
bis h&chstens 175 m.

Das zuldissige Hochstmag der baulichen Nutzung betragt - soweit
sich nicht ‘aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
geringere Werte ergeben - fiir das:

Industriegebeit (GI) Z = (Zahl der Vollgeschosse) = 3
als HBchstgrenze

Traufhthe = 11,0
ab festgesetztem Gelinde

GRZ = (Grundflachenzahl) = 0,6

BMZ = (Baumassenzahl) = §

Abwasserintensive und Grundwasser gefihrdende Betriebe sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
u. Abs. 9 BauNVO 19%0).

Fiir die Entwdsserungsleitungen in hetriebsgrundstiicken ist ein
Schutzstreifen von 5,0 m vorgesehen Der Schutzstreifen darf
nicht {iberbaut werden.

2.) Gcbdudeform:

a) Wohn- und Biirogebdude.

Das Mindestverhdltris Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4
betragen. Anbauten unc Ausbatte:n sind zuldssig, wenn sie der
Gesamtform des Hauptgebivdss ein- und untergeordnet sind.
Sockelhbhe max. 100 cm,

Satteldach mit Dmhﬁ!ig‘lﬂg 20 -:28 Grad,

Kniestock bis max 0,30 m oder Flachdach zuléssiqg.

Dachgauben sind beinr Satteldach nicht zuléssig.

Dachdeckung beim Satteldach: Flachdachpfannen und Trapezbleche

naturrot. S
Beim Flachdach: Pappeindeckung, PFoliendicher und
chilberstinde beim Satteldach an der Traufe max. 0,50 m

Aupenfassade: Glattputz, Rauhputz oder Stahlbetonwéinde
g s S S i Trapezbleche nicht
metallisch glinzend.

Gebfiudestellung: Firstrichtung parallel zur Baugrenze.
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Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick
ausreichende Kfz-Stellpldtze fiir Betriebspersonal und
Kundschaft vorzusehen.

Aupnahmsweise kBnnen auch andere Gebliude bzw. Dachformen
zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart der
einzelnen Gebdude vertretbar sind und sich in das Gesamt-
bild des Gebietes einfiigen.

Nebengebdude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebdude anzupassen. Putzart und Farbe wie Haupt-

gabgﬁds. ggf. verschldmmtes Vollziegelmauerwerk ge-

strichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit
dem Hauptgebdude, so muf der Abstand zwischen dem Hauptgebdude
und der Garage mind. 3 m betragen.

Betriebsgebdude

Dachneigung von 0 - max. 28 Grad.
Deckung, RuPenwénde etc wie unter a beschrieben.
Max. HOhe: ab festgesetztem Geldnde bis zur Traufe 11,00 m.

Mit Geb@uden festverbundende Werbeeinrichtungen sind zuldssig,
wenn 5 gm Werbefliche je Ansichtsfliche nicht iiberschritten
werden.

Sog. Nasenschilder diirfen ein FléchenmaB von 0,5 gm und eine

Ausladung von 0,6 m nicht {ibercchreiten. Bei Leuchtreklamen sind

grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig.
Nicht gestattet sind Reklamefléchen oder Schriften aller Art
auf den Dachflichen der Gebdude.



5.)

6.}

1)

Flir die strafenseitige, seitliche und riickwirt Binfriedung
sind nur verz. oder Kunststoffbeschichtete Maschendrahtzaune

in graven oder griinen Farbtdnen, mit innenliegenden Eisensiulen
max. Hohe 1,80 m einschl. eines max. 20 cm hohem Betonsockel
zuldssig.

Die Gebiudeabstdnde innerhalb der bebaubaren rllchqﬁ regeln .
sich nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung in der jeweils giiltigen
Fassung. s

o

Zur Eingriinung des Baugebietes ist je 300 gm Grundstiicksfliche
mind. ein grofkroniger heimischer Laubbaum in angemessener
Gréfe zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn, Eichen und
Linden. Zur Eingriinung der seitlichen und riickwirtigen Grund-
stlicksgrenzen sind in ausreichender Anzahl heimische Striucher
zu pflanzen.

Zur Bundesbahngrenze soll auferhalb der Kanalschutzzone je 5 gm
mindestens ein grdferer Baum gepflanzt werden. In Frage kommen
Nadel und Laubbdume. ;

Die im Plan aufgezeigte Beplanzung, im besonderen die Einzel-
biume und Baugruppen sind im Banantrag des jeweiligen Bauherrn
durch Vorlage einer Eingrilnungsplanung detailliert (Ge-
nehmigungs-Bepflanzungsplan) darzustellen.

Weitere griinordnerische Festsetzungen bleiben der Einzelbau-
genehmigung vorbehalten und werden in dieser festgesetzt.

Bischungen, Auffiillungen, Stiitzmauern und Belige

Zuldssig sind die absolut notwendigen Gelidndeauffiillungen und
-abtragungen. Die B&schungen sind mindestens im Verhdltnis
1: 1,5 bis 1 : 2 auszubilden. Harte Gellindekanten sind zu
vermeiden. Miissen Stiitzmauern errichtet werden, so diirfen sie
max. 1,50 m hoch sein und sind zu begriinen.
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 f£f der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlift der Stadtrat folgende

SATZUNG
§1

Der Bebauungsplan "Industriegebiet Roding- Am Bahnhof /N¢: 610-10-46/0
ist in seiner ‘
Fassung vom 2.111992 nepst textlichen Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschiossen.

§ 2

Me Festsetzungen des Tehawungsplanes - 'Pianzeiclheu;&#ﬂ,
teit]_ich’e Fehtse;{tzafggﬁn mit den 'ﬁrt'li_chen Bsuvorschrifig&
werden mit der ._Bre.kanntmachung iiher die'}}arthﬁﬁm _dx.:s;_-‘_
Anzeigeverfahrens der dsuernden ﬁffentiichéﬂ ﬁ‘l@_ﬂ"l‘e.:' -

rechtsverbindlich.

Roding' den - gTI. 11011”.2. L B B A )

Nagelschmidt
2. Burgermeister

Hinweis:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdp

St.adtratsbeschluf vom 02 061981 .
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Der Stadrat hat in der Sitzung vom
ie Aufstellung des

nach §2 BBauG beschlossen. Der
schluss wurde am J3.04 98lortsiiblich bekannt—
gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. §2a A2 BBaus

mit &ffentl. Darlegung u. Anhdrung fiir den

?:wﬁdaBebammgsplammderFmg vem
.1.9‘:.’??1}131: in der Ze1t vom 11 Qﬁm lns

i‘ .::' :!ar‘hm:

Abs. 7 BauGB in d-r Ze:l.t w2l 992 bis 2.0.%
o7fentlich ausgel > (-t und Zeit der Ausle-
quig wurden am 11.09,92 ortsiiblich bekannt-
gamacht.

4. SAT7VMNG;

Roding, de
|

, Nagelschmidt
2. Burgermeister

Die Stadt Roding, hat mit Beschluss
des Stadrates vom .2511.1992 .. den Bebau~

wigsnlan gem. §10 BsuGB in der Fassung vam
2611 992215 Satauwg teschlossen

Das Landral (]'lan ha" IB:LI’B
9.51.1?-..’??.2.... Az K-8 610 ..’“’."..2.1.5*.‘:...
gemifl 8§11 Abs. BEaxﬂBa.ridart. daBl eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht {
geltend gemacht wird. ‘

i
|

Nageldchm
2. Blrgermeister

 BisemeiertirBi L
|

Der angezeigte u.v. I}W'

ortsiibl. bekanntgemacht. D Beinumgspl m. Be-
griindung wird seit diesem Tage zu den iibl.
Dienststunden im Rathaus i. Roding 2zu jeder—
manns Einsicht bereitgeh. u. ii. dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Be—
kanntmachung tritt der Bebawungspl. i. Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 u. 2
sowie /Abs.4 BauGB u.d.8§8214 u.215 ist hingew.
worden.




