———— e — e

138 /' 1

555/10

759/10

553

-

55573

T

555/6

557

558 x /

99712

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1) Nutzungsart

Das mit GI gekennzeichnete Gebiet ist Industriegebiet im Sinne des

§ 9, das mit GE gekennzeichnete Cebiet ist Gewerbegebiet im Sinne

des § 8 der Baunutzungsverordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I 5.1237).
Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Das zuldssige HochstmaB der baulichen Nutzung betridgt - soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere
Werte ergeben - fiir das

Industriegebiet (GI) Z = (Zahl der Vollgeschqsse) = 4
GRZ = (Grundfléchenzahl) - 0,8
BMZ = (Baumassenzahl) = 9,0

fiir das Gewerbegebiet Z = (Zahl der Vollgeschosse) = 3

(GE) GRZ = (Grundflédchenzahl) = 0,8
GFZ = (GeschoBfléichenzahl) = 2,0

Bei einer Bebauung mit weniger Vollgeschossen verringert sich die
héchstzuldssige GeschoBfliédchenzahl entsprechend den in § 17 der
Baunutzungsverordnung angegebenen Werten.

Bei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im Cewerbegebiet sind
diese in bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch usw. so zu gestalten,
daB keine Belidstigungen fiir das siidlich vorgesehene MI - Gebiet ent-
stehen, Der dquivalente Dauerschallpegel (Lérmpegel) darf im Ge-
werbegebiet nicht mehr als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht
betragen.

Sofern trotz der vorgesehenen Staffelung der Nutzungsarten, sich
unzuldssige Immisionswerte ergeben sollten, nachtrdglich im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes die erforderlichen MalGnahmen zu
treffen sind.

Abwasserintensive Betriebe sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht zuldssig.

2. Gebdudeform

a) Wohn- und Biirogebiude

Die Wohn- und Biirogebdude sind parallel zu den ErschlieBungs-
strafen anzuordnen und die Gebdude an die Baugrenze zu stellen.
Abweicdhungen hiervon kbénnen von der Baugenehmigungsbehirde im
Einvernehmen mit der Stadt Roding ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn dabei gesichert bleibt, daB in den einzelnen StraBen-
ziigen eine einheitliche Gebdudestellung gewahrt bleibt. Das
Mindestverhdltnis LéEnge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zulédssig, wenn sie der Gesamtform

des Hauptgebéudes ein- und untergeordnet sind (hﬁchst. 1/4 der
Lénge bzw. Breite des Hsuptgebiudos). Sockelhdhe max. 100 cm
Satteldach mit Dachneigung 20 - 28", Kniestock bis max. 0,30 m
oder Flachdach zulédssig. Dachgaupen sind beim Satteldach nicht
zuléssig. Dachdeckung beim Satteldach: Flachdachpfannen oder rost-
braune Wellasbestzementplatten. Beim Flachdach: Pappeindeckung.
Dachiiberstéinde beim Satteldach an der Traufe max. 50 em und am
Ortgang max. 30 cm. AuBenputz: Glattputz oder Rauhputz in ge-
deckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem
Grundstiick ausreichende Kfz-Abstellplétze fiir Betriebspersonal
und Kundschaft vorzusehen.

b) Nebengebiéiude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebiiude anzupassen. Putzart und Farbe wie Hauptgebédude,
ggf. auch verschlidmmtes Vollziegelmauerwerk gestrichen.

Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit dem Haupt-
gebdude, so muB der Abstand zwischen dem Hauptgebidude und der
Garage mind. 3 m betragen.,

¢) Betriebsgebiude

Dachneigung von o - max. 280. Deckung (der Dachneigung ent-
sprechend) von 6 - 28" wie unter a) beschrieben, von O - 5°
Pappdacheindeckung. Max. Hohe: vom natiirlichen GCeliénde bis
zur Traufe 15,0 m im Industriegebiet, 11,0 m im Gewerbegebiet.

3) AuBenwerbung

Mit Gebéuden festverbundene Horboeigrichtungen sind zulassig,
wenn sie je Betrieb insgesamt 3,0 m“ Fléche nicht iiberschreiten.
Sog. Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,3 gm und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Parbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig,
Nicht gestattet sind Reklamefliéchen oder Schriften aller Art auf
den Dachfléchen der Gebdude.

4) Finfriedungen

Fir die StraBenseitige, seitliche und riickwértige Einfriedung
sind nur verz, oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in
grauen oder griinen Farbtinen, mit innenliegenden Eisensdulen max.
Hohe 1,30 m einschl. eines max. 20 cm hohem Betonsockels zuldssig.

5) Freileitungen
Freilaitungon -mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen -sind nur
im rickwirtigen Teil der Grundstiicke gestattet. Dachsténder sind,

soweit mbglich, auf der der StraBe aligewandten Dachflidche zu er-
richten.

Eine Unterbauung des Schutzstreifens der im Baugebiet befindlichen
35 KV Mittelspannungsleitung, darf nur im Einvernehmen mit der
Energieversorgung Ostbayern A.C. erfolgen.

6) Abstandsfléchen

Die Gebdudeabstéinde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich
nach der Bayer. Bauordnung in der Neufassung vom 21, 8, 1969,
Teil II Art. 6 und Art. 7 BayBO.

7) Eingriinung

Zur Eingrﬂnung des Baugebietes ist je 300 m2 Grundstiicksfléche
m%nd. ein gréBerer Baum zu pflanzen. In Prage kommen Buchen, Ahorn,
Eichen, Linden. Lage und Art der Bepflanzung ist in den Bauplénen
festzulegen.

Bei den einzelnen Bauplédnen hétte dann die Kreisbauabteilung auf
die Einhaltung dieser Bestimmungen zu achten und in den einzelnen
Fdllen den Fachberater zuzuziehen.

Innerhald der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind Material-
lagerungen und Anpflanzungen iiber eine HShe von 1,0 m unzulédssig.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1) Nutzungsart

Das mit GI gekennzeichnete Gebiet ist Industriegebiet im Sinne des

§ 9, das mit GE gekennzeichnete Cebiet ist Gewerbegebiet im Sinne
des § 8 der Baunutzungsverordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBl. I 5.1237).
Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Das zuléssige HochstmaB der baulichen Nutzung betrédgt - soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere
Werte ergeben - fiir das

Industriegebiet (GI) Z = (Zahl der Vollgeschgsse) = 4

GRZ = (Grundfléchenzahl) = 0,8

BMZ = (Baumassenzahl) = 9,0
fiir das Gewerbegebiet 2 = (Zahl der Vollgeschosse) = 3
(GE) GRZ = (Grundfléchenzahl) = 0,8

GFZ = (GeschoBfléchenzahl) = 2,0

Bei einer Bebauung mit weniger Vollgeschossen verringert sich die

héchstzuldssige GeschoBflidchenzahl entsprechend den in § 17 der
Baunutzungsverordnung angegebenen Werten.

Bei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im GCewerbegebiet sind
diese in bezug auf Schallschutz, Rauch, Geruch usw. so zu gestalten,
daf keine Beldstigungen fiir das siidlich vorgesehene MI - Gebiet ent=-
stehen., Der dquivalente Dauerschallpegel (Lérmpegel) darf im Ge-
werbegebiet nicht mehr als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht
betragen.

Sofern trotz der vorgesehenen Staffelung der Nutzungsarten, sich
unzulédssige Immisionswerte ergeben sollten, nachtrdglich im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes die erforderlichen MaGnahmen zu
treffen sind.

Abwasserintensive Betriebe sind im Geltungsbereich des Eebauungs-
planes nicht zuldssig.

GCebdudeform

a) Wohn- und Biirogebiude

Die Wohn- und Biirogebfdude sind parallel zu den Erschliefungs-
straflen anzuordnen und die Gebiude an die Baugrenze zu stellen.
Abweicdhungen hiervon k&nnen von der Baugenehmigungsbehirde im
Einvernehmen mit der Stadt Roding ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn dabei gesichert bleibt, daB in den einzelnen StraBen-
ziigen eine einheitliche GCebdudestellung gewahrt bleibt. Das
Mindestverhéltnis Lénge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.
Anbauten und Ausbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform

des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (h&chst. 1/4 der
Lénge bzw. Breite des Hauptg.blndos). Sockelhdhe max. 100 om
Satteldach mit Dachneigung 20 - 28, Kniestoek bis max. 0,30 m
oder Flachdach zulédssig. Dachgaupen sind beim Satteldach nicht
zuléssig. Dachdeckung beim Satteldach: Flachdachpfannen oder rost-
braune Wellasbestzementplatten. Beim Flachdach: Pappeindeckung.
Dachiiberstéinde beim Satteldach an der Traufe max. 50 em und am
Ortgang max. 30 om. AuBenputz: Glattputz oder Rauhputz in ge-
deckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem
Grundstiick ausreichende Kfz-Abstellpléitze fiir Betriebspersonal
und Kundschaft vorzusehen.



b) Nebengebiiude (Garagen

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebéude anzupassen. Putzart und Farbe wie Hauptgebdude,
ggf. auch verschlidmmtes Vollziegelmauerwerk gestrichen.

Stehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit dem Haupt-
gebdude, so muB der Abstand zwischen dem Hauptgebdude und der
Garage mind. 3 m betragen.

¢) Betriebsgebiude

Dachneigung von o - max. 28°, Deckung (der Dachneigung ent-
sprechend) von 6 - 28"~ wie unter a) beschrieben, von 0 - 5°
Pappdacheindeekung. Max. Hohe: vom natiirlichen Celénde bis
zur Traufe 15,0 m im Industriegebiet, 11,0 m im Gewerbegebiet.

3) AuBenwerbung

Mit Gebéduden festverbundene Horbceiarichtnng@n sind zul&assig,
wenn sie je Betrieb insgesamt 3,0 m" Fléche nicht iiberschreiten.
Sog. Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,3 gqm und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Parbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig.
Nicht gestattet sind Reklamefliéchen oder Schriften aller Art auf
den Dachfléchen der Gebdude.

4) Einfriedungen

Fiir die StraBenseitige, seitliche und rickwirtige Einfriedung

sind nur verz. oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in
grauen oder griinen Farbtdnen, mit innenliegenden Eisensdulen max.
Hohe 1,30 m einschl. eines max. 20 cm hohem Betonsockels zuldssig.

5) Freileitungen

Freileitungen -mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen -sind nur
im riickwiirtigen Teil der Grundstiicke gestattet. Dachstédnder sind,
soweit mbglich, auf der der StraBe aligewandten Dachfliédche zu er-
richten.

Eine Unterbauung des Schutzstreifens der im Baugebiet befindlichen
35 KV Mittelspannungsleitung, darf nur im Einvernehmen mit der
Energieversorgung Ostbayern A.C. erfolgen.

6) Abstandsfléchen

Die Gebdudeabstéinde innerhalb der bebaubaren Fliachen regeln sich
nach der Bayer. Bauordnung in der Neufassung vom 21. 8, 1969,

7) Eingriinung

Zur Eingriinung des Baugebietes ist je 300 m2 Grundstiicksfléche
mind. ein gréBerer Baum zu pflanzen. In Frage kommen Buchen, Ahorn,
Eichen, Linden. Lage und Art der Bepflanzung ist in den Baupliénen
festzulegen.

Bei den einzelnen Bauplédnen hétte dann die Kreisbauabteilung auf
die Einhaltung dieser Bestimmungen zu achten und in den einzelnen
Fdllen den Fachberater zuzuziehen.

Innerhaldb der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind Material-
lagerungen und Anpflanzungen iiber eine HShe von 1,0 m unzuléssig.
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Planunterlagen: Stand der Vermessung vom Jahre 1973%. Nach Angabe des Ver-
messungsamtes zur genauen MaBentnahme nicht geeignet. Erginzung des Baule-
standes am 29. 5. 1974 keine amtliche Messungsgenauigkeit.
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