'BEBAUUNGSPLAN
'NEUBAU - “SUD - WEST”

- Stadt

Landkreis
Reg.-Bezirk

LA, 256 < Nr. 610-10-48/0 |

T 2wkt - st 2oy !
Roding
Cham SATZUNGSFERTIGUNG
Oberpfalz 28.10.2004

e |

L

1. AUfStB[lUﬂngeSCh[USSI Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.08 00 die Aufstellung 0.g. Bebauungsplanes

nach § 30 Abs. | BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde mit Bekannt-
machung vom 25.08 00 am 28.08 00 ortsizblich bekannt gemacht.

2 inchstellenanh('jrung:

Den beteiligten Tragern otfent]. Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach
§ 4 Abs. | BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes i d. Fassung vom 15.03.01
mit Anschreiben vom 19.03.01 iibersandt und eine angemessene Frist bis 20.04.01
zur Aullerung gesetzt.

|r3.

Birgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und An-
horung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes 1. d. Fassung vom 15.03.01 hat in
der Zeit vom 20.03.01 bis 20.04.01 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekannt-
machung vom 19.03.01, angeschlagen am 19 03.01, hingewiesen.

4. ALglegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05 01 wurde mit Begriin-
dung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.01 bis 14.09.01 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

| 02.08.01 am 06.08.01 ortsiiblich bekanntgemacht.

j 5. Emeute Auslegung: Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.03.04 wurde mit Begriin-
‘ dung gemaB § 3 Abs 3 BauGB in der Zeit vom 11.05.04 bis 28.05.04 im Rathaus

[ erneut offentlich ausgelept.

6. Satzung: Die Stadt Roding hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom 28.10.04 den Bebauungsplan |
Roding, den 02.11.2004  geméB § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 Bau GB in der Fassung vom 28.10.04 als
Reichold, 1. Birgermeister  Satzung beschlossen. :

7. Genehmigung:

Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderl., da der Bebauungspian aus dem genehmigten
Flachennutzungs- und Landschaftsplan Anderungs-Deckblatt Nr.610-11-13

Neubau “West” und “Neubsu-Siidwest” entwickelt ist. Dieses ist vom Landrats-

amt genehmigt u. am 14.06.99 wirksam in Kraft gesetzt worden.

8. Ausfertigung:

Stadt Roding
Roding, den 02.11.2004
Reichold, 1. Burgermeister

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt. |
Der Bebauungsplan Nr. 610-10-48/0 nebst Begriindung in der Fassung der
“Satzungsfertigung” vom 28.10.2004 wird hiermit ausgefertigt

9. Inkrafttreten: Der Beschlull des Bebauungsplanes als Satzung wurde gemifl § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr.
e 610-10-48/0 in Kraft. Der Bebauungsplan m. Begriindung 1. d. Fassung vom 28.10.04
Stadt Rodidg’ wird seit diesern Tage zu den allgemeinen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
! Roding, derf0%.11.2004  Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
L i f/{} Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen d. §§ 44 Abs.3 Satz 1
| Reichold, A Birgermeister  u. 2, sowie Abs. 4 BauGB u. die §§ 214 u. 215 ist hingewiesen worden.
| 10. Planung; Gez. am: 15.03.01 - Vorentwurf NORD
¥ Arch.-biro M. Leeb Geand. am: 31.05.01 - Entwurf
Kastanienweg 4 am: 25.03.04 - 2 Entwurf
93426 Roding am; 28.10.04 - Satzungsfertigung
| PLANUNTERLAGEN: Amtl. Flurkarten in MASSTAB
' M = 1: 1000 nach Angaben des Vermessungs- 1:1000

amtes, zur genauen MaBentnahme nicht geeignet.
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO 1990
MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1990

2. Mal der baulichen Nutzung

I Maximal | VollgeschoB, nur Erdgeschol3
GRZ = max. 0,30 GFZ = max. 0,80 soweit sich nicht aus
den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

11 Maximal 2 VollgeschoBe
Wahlweise:
a) Hochstgrenze ErdgeschoB und Dachgeschof
(DachgeschoB als VollgeschoB nach BayBO zulissig)
b) Hochstgrenze ErdgeschoB und Obergeschol3
(DachgeschoB nicht ausgebaut)
GRZ = max. 0,30 GFZ =max. 0,80 soweit sich nicht aus
den sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

3. Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

- Baugrenze nach § 23 BauNVO 1990

[“éf I Flachen fiir Garagen und Nebengebaude

StraBBenverkehrsflachen mit 6ffentlichen StraBenbegleitgriin
Schotterrasenstreifen, Mallangabe in Metern




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

ﬁ FuBweg mit beidseitigen 50 cm breiten Griinbankett, versickerungsfihig,
MaBangabe in Metern

offentlicher Feldweg, wassergebundene Decke

Strallenbegrenzungslinie

’ : Freizuhaltende Sichtdreiecke an Strasseneinmiindung mit Angabe der
Schenkellangen

Parkplatz fiir Sportbetrieb/ Schotterrasen

5. Griinflichen

&P PRIVATRE Baugebietseingriinung/ zu pflanzende 2-reihige Mischhecke (privat)

Baugebietseingriinung/ zu pflanzende 2-reihige Mischhecke (6ffentlich)

Kinderspielplatz - 6ffentlich

Offentliche Griinflichen/ Dorfangerflichen u. StraBenbegleitgriin

@ zu pflanzende Laubbiume (6ffentlich)

Garagenzufahrten tber offentliche Griinfliche aus Rasengittersteine

m zu pflanzende Hecken-u. Strauchbepflanzung (6ffentlich), im Bereich des
Schutzstreifens der besteh. Hochspannungs-Leitung nur niedrig wachsende
einheimische Geholze verwenden.

I———"l—l Grunstreifen zwischen Zufahrten zweier Garagen, b= 0,75 m



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

6. Sonstige Planzeichen

%

I

KX XK
X XXX

ABBRUCH

WX

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit umweltgefihrdeten

Stoffen belastet sind, hier: Hausmiillablagerungen, Sanierung erfolgt
im Jahr 2004,

Umgrenzung der Flachen, die in der Wasserschutzgebietszone W I1I B
der Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham liegen.
Nachrichtliche Ubernahme geméB § 9 Abs. 6 BauGB (Wasserschutzgebiete)

Umgrenzung der Ausgleichsflichen aufgrund der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Mit Leitungsrechten belastete Fliche
Abbruch vorhandener Gebiude

Larmschutzwall (6ffentlich) m. Bepflanzung gemal3 Pkt. Griinordnung/
Pflanzliste in “Textliche Festsetzungen”



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone:

i

Art des Baugebiets

|
WA

I
{E+Dad,

1) | Zahl der max. Vollgeschosse [1: Wahlweise E + D oder E + [

 GRZ

1 0,30

GFZ Max. zulassige Grundflachenzahl

0807

OFFENE
BAUW.

£0:32-437 - Max. zulissige Geschossflachenzahl

£+l 322732'.

|

L——Zulassige Dachneigungen in Grad

Bauweise



PLANZEICHEN ALS HINWEISE

1871

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

Hohenschichtlinien mit Angabe der Hohe iiber Normalnull

Parzellennummer

vorgeschlagene Gebdudestandorte (Firstrichtung nicht zwingend)

Bestehende Gebidude

Bestehende Stromfreileitung mit Sicherheitsabstand

Bestehende Hauptwasserleitung mit Steuerungskabel, unterirdisch
mit Sicherheitsabstand. Alle den Bestand oder Betrieb der Anlagen u.
Leitungen gefihrdeten MaBnahmen sind zu unterlassen.

Bestehende Wasserleitung in noch nicht ausgebauten Strassen, unterirdisch

Flachen fiir Wasserversorgung

Flachen fur Elektrizitit, hier Trafostation

Wald

empfohlener Pflanzstandort von privaten Baumen und Strauchern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung:

I.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Das Baugebiet wird in verschiedene Nutzungsbereiche eingeteilt:

- Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

Eine Teilfliche des WA ist mit Nutzungseinschrankungen gemiB der Wasserschutzgebietszone
W I B der Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham belegt.

- Dorfgebiet nach § 5 BauNVQO 1990

Die Nutzung des MD ist mit Einschrinkungen belegt. Das Dorfgebiet wird gemaB § 1 Abs. 4 Nr. |
“w  BauNVO 1990 nach der Art der zul. Nutzung und der Art der Betriebe gegliedert. Zulassig sind

Nutzungen und Betriebe, die das benachbarte Wohnen im Sinne der Schutzkategorie v. § 5 Abs. 1

BauNVQ 1990 nicht wesentlich storen und gemal der Wasserschutzgebietszone W I B der

Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham nicht verboten sind.

Ausschluf} bestimmter Arten von allgemein zul. Nutzungen im MD (§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990).

Von den Nutzungen im Sinne von § 5 Abs. 2 BauNVO 1990 sind folgende Arten nicht zuldssig;

1. Tankstellen 3.KFZ Reparaturwerkstitten 5. Tischlereien
2.Gartenbaubetriebe 4 Schlossereien

- Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1990

Die Nutzung des MI ist mit Einschrankungen belegt. Das Mischgebiet wird gemaf § 1 Abs. 4

Nr. 1 und 2 BauNVO 1990 nach der Art der zul. Nutzung und der Art der Betriebe gegliedert.

Zulidssig sind Nutzungen u. Betriebe, die das benachbarte Wohnen im Sinne der Schutzkategorie

von § 6 Abs.1 BauNVO 1990 nicht wesentlich storen und geméB der Wasserschutzgebietszone

W III B der Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham nicht verboten sind.

Ausschluf bestimmter Arten von allgemein zul. Nutzungen im MI(§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990).
- Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO 1990 sind folgende Arten nicht zulissig;

1.Gartenbaubetriebe 3 KFZ Reparaturwerkstitten 5. Vergniligungsstatten

2 Tankstellen 4 Schlossereien 6. Tischlereien

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Far das WA, das MD und das MI:

GRZ max. zuldssige Grundflichenzahi 0,30

GFZ max. zuldssige GeschoBflachenzahl 0,80

1.3 BAUWEISE:

Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Hauptgebiude:
2.1 Geplante Wohngebaude (ohne Parzelle 6) im Wohn- u, Dorfgebict:

max. Wandhéhen a) E+D: 5,50 m talseitig
b) E + I: 6,60 m talseitig
als Wandhéhe gilt das Maf von der natiirlichen Gelande -
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen.

Il Wahlweise:
a) ErdgeschoB3 + DachgeschoB, max. 2 Vollgeschosse zulissig

(DachgeschoB auch als Vollgeschofl nach BayBO moglich).
b) Erdgeschofl + Obergeschof}

(Dachgeschol} nicht ausgebaut, kein Kniestock zulissig).

Dachform Sattel,- Walm,- und Pultdacher
Dachneigung a)E+D: 32°-43°
b)E +[: 22°.32°
Dachdeckung Dachsteine, grelle Farben (z.B. blau, grin etc.) nicht zulassig
Dachgauben Gauben nur bei Typ a) E + D Bebauung zulissig, bei Typ b) unzulissig.

Ausschl. in der inneren Halfte der Dachfliche, Satteldach - u. Schlepp -
gauben mit senkrechter Aulenflache bis 2,50 qm Ansichtsflache pro Einzel-
gaube, auch Zwerchgiebel sind im inneren Drittel der Traufseiten zulassig,
Dacheinschnitte unzulissig,

2.2 Zulissige Betriebsgebiude im Mischgebiet (Parzelle 6);

max. Wandhohen 5,50 m ab natiirlicher Geldndeoberflache

I nur Erdgeschof

Dachform Sattel - und Pultdach

Dachneigung 11°-25°

Dachdeckung Dachsteine, grelle Farben (z. B. blau,griin etc.) nicht zuldssig

{Blecheindeckungen sind durch Schutzverordnung der Wasserschutzgebiets-
zone W [II B der Kreiswerke Cham verboten) Dachaufbauten- u. einschnitte
sind unzulassig.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. Garagen und Nebengebiude:

Wandhohen

Ausfithrung

Grenzgaragen dirfen ein MaB von 3,00 m im Mittel nicht uberschreiten, fir
sonstige Garagen bet Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen nach
Art. 6 BayBO auch eine mittlere Wandhéhe von 3,50 m zulassig,

Sattel -, Walm - und Pultdécher, begriintes Flachdach

Dachneigung - u. deckung sind dem Hauptgebiude anzupassen.

Bei gegenseitiger Grenzbebauung Anpassung an Erstbauenden in Form,
Bautiefe, Dachneigung und Dachmaterial. Carports sind zulassig.
{Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebaude)

w 4. Weitere Festsetzungen:

Einfriedungen

Gelande

we Grinordnung

StraBenseitig: Senkrechte Holzlatten - oder Hanichelziune,

Gesamthohe max. 1,00 m, nur Punktfundamente zulassig, Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend ausbilden. Sockel nicht zulissig, zwischen Boden
und Zaununterkante ist ein Abstand von 10 ¢cm einzuhalten.

Seitliche und riickwiirtige Grundstiicksgrenzen, soweit nicht wie vor:

Auch Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus

heimischen Gehdlzen oder mit geeigneten Kletterpflanzen zulissig.

Aufschiittungen/Abgrabungen bis max. 200 gm und bis max. 0,75 m Hohe
sind zulassig. Stitzmauern als Trockenmauern (Naturstein) bis max. 65 ¢cm
Hohe zulassig. Es muf} ein Grenzabstand von min. 1,00 m eingehalten
werden. Bet der Errichtung von Stitzmauern im Bereich von Garagenzu -
fahrten ist ein Grenzabstand nicht notwendig.

Die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen muB mit heim-
ischen Strauchern, Gehélzen und Obstbiumen erfolgen. Auf je 250 gm
Grundstiicksfliche mufl mindestens ein mittel - bis groBkroniger standort-
heimischer Baum gepflanzt werden, davon einer als straBenseitiger Haus -
baum je Parzelle. Bei den zu pflanzenden Baumen ist eine seitliche Ver -
anderung um 2 - 3 m hinsichtlich des vorgeschlagenen Standortes zulassig.
Als Baugebietseingrinung wird auf den Bauparzellen ein 2-reihiger Pflanz -
streifen aus einheimischen Laubgehdlzen mit Baum - Zwischenpflanzungen
festgesetzt. Schnitthecken, sowie unnatiirlich hingende sdulenartige u.
pyramidale Wuchsformen sind unzuldssig, auch straBenseitig.

Im Bereich des Schutzstreifens der bestehenden Hochspannungsieitung
wird eine 6ffentliche Griinfliche mit niedrig wachsender Hecken - und
Strauchbepflanzung festgesetzt. Fir Aussenbeleuchtung diirfen nur
insektenvertragliche Leuchtsysteme u. Lampen verwendet werden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Befestigte Flachen

Abstandsflichen

Niederschlags-
wassernutzung

Werbeanlagen

Wasserwirtschaft

Pflanzliste:

Heimische Laubbaume(grofkronig):

(Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Fraxinus excelsior
(Esche), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn)
Klein-oder mittelkronige Biume:

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbaum -
Hochstimme, WalnuB, Corylus colurna (Baumhasel)

Heimische Laubstraucher:

Corylus avellana (Hasel), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche),
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche), Euonymus europaeus (Pfaffen-
hiitchen), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Prunus
spinosa (Schlehe), Viburnum opulus (Gew. Schneeball), Salix aurita
(Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide), Salix purpurea (Purpurweide),
Salix triandra (Mandelweide), Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder),
Sambucus racemosa (Traubenholunder).

Grundstickszufahrten, Stellplatze, FuBwege und sonstige befestigte Flichen
sind wasserdurchlassig zu erstellen, z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,Porenpflaster.

nach Art. 6 und 7 BayBO Fassung 1998.
Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird verzichtet.

Anfallendes Niederschlagswasser st in Zisternen od. Gartenteichen aufzu -
fangen u. zur Gartenbewésserung, WC-Spilung usw. zu verwenden od. bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick zu versickern. In d.
Wasserschutzgebietszone W 111 B darf eine Versickerung d. Dachflachen-
wassers nur uber die belebte Bodenzone (=Humusschicht) erfolgen
(verboten fiir Parzelie 6).

Werbeeinrichtungen an etner Gebaudewand sind auf eine gemeinsame Flache
v. einem Quadratmeter zu beschranken. Werbung iber Dach, Werbetiirme-u.
saulen, sowie selbstleuchtende Werbung und solche mit Wechsetlicht sind
unzulassig.

Eine Teiltlache des Planungsgebietes liegt in der Wasserschutzgebietszone
W III B der Schutzgebietsverordnung der Kreiswerke Cham, die der Begriind-
ung im Anhang beiliegt. Diese Verordnung und die darin enthaltenen Verbote
und Anordnungen betreffend der Zone W III B sind bei allen baulichen Ein -
griffen unbedingt einzuhalten und zu beachten. Beispielsweise sind bei den
Abwasserleitungen und der Heizéllagerung usw. Auflagen zu erfiillen.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Ausgleichsflichenberechnung: a) Festlegung der Beeintrachtigungsintensitit: Typ B |
b) Wahl des Kompensationsfaktors bei WA/MD-Gebiet: 0,3
bei MI-Gebiet: 0,4
c) GroBe des gesamten Baugebietes: 149.600 qm
abziglich:
- dem Teil des Bebauungsplanes, der ausserhaib der Wasserschutzgebiets -
zone W III b liegt (siidostlich des Triftweges) und der “Checkliste zur

vereinfachten Vorgehensweise” entspricht 87.425 gm
- bereits bebaute Parzellen 1/4/5/7/8/12 3.000 gm
- Ausgebaute, vorhandene Strallen 2.875gm
98.300 gm

149.600 gm - 98.300 gm = 51.300 gm
Davon MI-Gebiet 4.415 qm und WA/MD-Gebiet 46.885 gqm.
d) Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs:

MI-Gebiet: 4415qmx04 = 1.766 qm
WA/MD-Gebiet: 46.885 qm x 0,3 = 14.065 qm
15.831 gm

) Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches d. Bebauungsplanes:
Larmschutzwall m. Bepflanzung mit freiwachsenden Hecken und Strauchem

aus heimischen, standortgerechten Geholzen: 2.310 gm
Zusammenhdngende Angerflichen 3 und 4 : 2933 gqm
Angerflache 5 : 6.901 gm

12.144 gm

f) Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes:

15831 gm-12.144 gm = 3.687 gm

Die fehlenden 3.687 qm werden dem, zur Zeit vom Landschafisarchitekturb.
Garnharter u. Schober, Deggendorf, aufgestellten Okokonto der Stadt
Roding, abgebucht. Als geeignete Flache wird die F1. Nr. 310, Gemarkung
Strahlfeld (Gesamtgréfie 12.000 gm) vom LA-Biro genannt. Die Flache ist
z. Zt. Acker- u. Grinflache und soll als Obstwiese mit Obstallee und
Entwicklung einer extensiven Magerwiese am Hang konzipiert werden,



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bay BO erlasst der Stadtrat
folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan “NEUBAU - “SUD - WEST” Nr. 610-10-48/0 in der Fassung vom
28.10.2004 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der Genehmigung

und der dauernden 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

e

)

Reichold, l.Bﬁrgenneister

Roding, den 08.AA. ookt

HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinordnung erfolgt gemaf
Stadtratsbeschluss vom 09.08.2000.



