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ZEICHENERKLARUNG FUR DEE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1.1, WOHNBAUFLACHEN:

1.1.3, @ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauliVvl)

1.2,  GEMNISCHTE BAUFLACHEN:

$.2.2. @ Mischgebiate § 6 BaullVD

1.3. GlEwtRBLICHE BAUFLACHEN:

1.3.% Gewerbepebiet nach § 8 UauliVD mit Beschriinkung nach
§ 1 Abs, 4 und 5 sind zuldssig
1. als Hichstwert fir den douivalenten Daverschall-
pegel dirfen am Tag 60 dB(A) und bei Nacht 45 dB{A)
nicht berschritten werden.
2. Es diirfen nur Betriebe ohne stirende Immissionen
errichtet werden (z. B, ohne Ceruch, Staub, Ddmpfe,
Gase und Licht).

Gewerbegabiete nach § £ Baul\VO




s MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1.  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
Geplantes Wohngebaude mit ElﬂgEtI‘EEElnEr‘ GeschoBizahl
Mittelstrich = Firstrichtung

2:1.3. zuldssig ErdgeschoB

bei WA GRZ =0,4 GFZ=20,5

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

2.1:13. als Hichstgrenze Erdgeschol und ausgebautes
Dachgeschobl
1+D bei WA GRZ = 0,4  GFZ = 0,6

sowait sich nicht aus den sonstipen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

2.1.17. als Hiochstgrenze sichtbares Untergeschobl und
Erdgeschofl (Hanghaus)
U+l bei WA  GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

soweit sich nieht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeban

Z.1.18, - als Hiochstgrenze sichtbares Untesrgeschob und Erdge-
) ‘ schoB (Hanghaus)
[U+I\ bei WA  GRZ = 0,4 GFZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringers Werte argeben.

2.1.19. als Hichstgrenze Erdpescholl und 1 Vollgeschol

baei WA u. MI GRZ = 0,4 GFL=0,8

sowelt sich nicht aus den sonstipen Festsstzungen
geringere Werte ergeben.

zwingend Erdgeschobl und 1 Vollgeschaob

bei WA . GRZ = 0,4 GFZ = 10,8

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte urgehen

I
.0, P, T E] als Hichstgrenze sichtbares Untercsschol, i'r=“rf"-"*EL*=5

“und Dacheeschofl (in~haus) bel W\ L2 oA BT =
++D soweit sich nicht aus den sonstigen restsetzunren perin-
Gl rere llarte aersaben,




3. BAUWELISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

3.5. ey Haugrenze i\
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FOR DEN GEMEINBEDARF :
4.11. technisches Hilfswerk

B FLACHEN FOR DEN OBERORTLICHEM VERKEHR ll‘!‘lﬂ_I' FOR DIE ORTLICHEN HAUPT-
EJI___n'KJ:'.!-HSﬂJEl_:'_;

T . _ iibertirtliche und Ortliche HauptverkehrsstraBen
2.3. Ortsdurchfahrtsgrenze
o E
o x
h.4. Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die

Sicht ab 0,80 m Uber Strafenoberkante durch nichts
behindert wemrden.

B. _ VERKEHRSFLACHEN:

Balaiu Strabenverkehrsflichen (Fahrbahn}

B.1,1. Cumsmmmm  Gehweg

6.2, P Hffentliche Parkfléchen
s ad .
Be3. ——— StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonsticer Verkehrs-
flachan
7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLGEN 00ER FOR DIE VERWERTUNG ODER BESEI-

TIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

7.4, . Unformerstation
8.  FOHRUNG LliEI—:lHDISIZ‘.iEL—'.I'\“ VERSORCUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEM :
20 KV

J.1. —d———-— Hochspannungsleitung mit Nennspannung und Schutzzone

®

. Y 8 = Hochspannung smast



GRONFLACHEN UIND BEPFLANZUNG

8.

8.5, - L&rmschutzdam

9. 64 Sportplatz

5.7, iffentlicher Spielplatz

9. 5. iFfentliche Griinfllichen

g.13. Verkehrs sriinfliche

"N'-'H—u--.-._._.__,_,__.--""" D e, T

9.18. Tennisplatz

8,710, privete Vorgarter 'ldcie, die zur Strale Lin ndohd
r]':'-'rf LT = Jet e

8.24. Fflanzgebot flr Daungruppen und EinzelbSums

.20, m dindyog fir die trhaltung von Baue und Btrelch -
gruppen

9,24, @ @ Fipdung Flir die Erbaltung ven FinzelbBimer

10. WASSERFLACHEN LIID FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHART:

' entTallt

11._ FUACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABCRABLMGEN DOER FIR DIE CEWINNUR

.lll'\.'l'. Uﬁ idL-u_u_.[-‘FF'L
Entioll

12.. FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FOR DIE PORSIWIRTSCHART:

> entfallt

13. SUNSTIGE FESYSETZUNGEN: _

13. 1.1 {"G";l Gararanzufahrten, die zur Stralle hin nicht abea-

i zédunt warden diirfen
13.1.5. AR Gara;on, Zufahrt in Pfeilrichtuny
ol

13.3. _ mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

13.5. Abzrenzung unterachisdlicher Nutzune, z., 8. von
Pausehieten, oder Abprenzung des labes der Nutzung
innerhalb eines Haupphietes

13.6. Lrenze des riumlichan Geltunpsbereiches des
Bebauunesplanes

13.7. wsusoougy Cinziurungslinie



/EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN HINWEISE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE DBERNAHMEN:

14,151,

14.12.2.
14,12.3.
14.1£.4.

':’- 13.":‘-

% Gebdude zum spiteren Abbruch vorgesshan
= Durchgang, Durchfahrt, ldberdeckter Sitzplatz
@ Ortstafel
FITIITII? anbdifreie Zone
R Erdgasleitung 14.13-.4.4—0—0—0—I-’.auptatmam;ar‘leitunr-
S leilung der Crundsticke im Rahmen einer gecrdneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)
Grundstiicksnumerierung
HINWEILL:
I Zahl der Geschosse
D ausgebautas Dachgeschob

U tntergeschol



1

KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN HLURKARTEN:

6.1,

16.2.

16.2.1.
1b.2.4.
16.2.5.
ib. 3,

16.3.1.

16.3.2.
16.3.6.

 16.4.
16.4.1.

16.2.

1B.5.
1p.B.
16.7.
16.8.

16:8.1.

168424

FESTPUNKTE ; el
entfallt

GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

8 Grenzstein
Flurstiicksgrenze, Uferlinis
————— Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung (Randstein)
BAUWERKE :

C\m liohngebdude (Mittelstrich =Firstrichtung)

== I

= IR MElbangEbEuti! (Mittelstrich = Fif‘EtI‘iﬂhtUﬂﬂ]

I]'li'[]'l'l'l'[lﬂl’[l'lf Bischung

STRASSEN UND WEGE:

l abgemarkter Weg
______.-—'"—'——. g =
RS g nicht abgemarktar Weg

CEWASSER: entfallt

NUTZUNCSARTEN: entféllt

TOPOGRAPHISCHE GEGENSTANDE : entfallt
VERSCHIEDENES:

e =t HBhanlinien

10 m

475 Flurstiicksnurmmern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN‘:

A. Fiir das allgemeine Wohngebiet und fiir das Mischgebiet

0.1, BAUWEISE ¢
Us1.1. offen

U.2. MINDESTGROSSE DER EHUGRUFDSTUBKE:

U.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 750 gm

U.2.2. Bei geplanten Uoppelhausgrundstiicken = 400 gm

0.3. FIRSTRICHTUNG :

0.3.3. Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parellel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.3., 2.1.13., 2.1.17., 2.1.19. und
2.1.20., ausgenommen Ziffer 2.1.18. als Walmdach.

U.4. EINFRIEDUNGEN:

0.4.6. Einfriedungen fir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.3.,
2.1.13., 2.1.%7., 2.1.18., 2.1.19. und 2.1.20.

Art und Ausfihrung: Strabenseitige Begrenzung
Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberflichenbe-
handlung mit braunem Holzimprégnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Jaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkanta.
Pfeiler fir Cartentiren und Tore in Mauer-
wark verputzt oder clattem Beton.




Hhe des Zaunes: tber Strafllenoberkante hichstens 1,00 m
Sockelhihe: tiher StraBenoberkante hiichstens 0,15 m

Vorgiirten: Oie Vorgédrten sind gartnerisch anzulegen und
in gepfleptam Zustand zu halten.

Ue5e GARAGEN UND NEBENGEBAUDE :

U.5.3. Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Kellergaragen sind unzuldssig.
- :
U.5.8, Garagen und Nebengebdude (§ 14 BaulVO) sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen oder der sonstipen Uber-
baubaren Fldchen zuldssig.

0.5.10. Zwischen Garagentor und Bffentlicher Verkehrsfliche mub ein Ab-
stand von mindestens 5 m freigehalten werden.

0.5.15. Bel zusamengebauten Caragen sind diese in der Hithe' mit der Nach-
bargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung milssen einheit-
lich ausgebildet werden.

Ue5.16. Bei einer Bebauung I oder I+D kann das Hauptdach {ibar die Carage
EEZOEN wWerden.



d.b.

L.6.2.

U'ﬁj:ji

£ l:tsi"-LIEIL

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3. und 2.7.13.

Uachform:

Uachdaeckung :

bachpaupen:

tniestock:
sockelhihe:
Urteang:

Traufe:
WandhShe:

oatteldach 32 - 3@°

Pfannen, dunkelbraun oder rot und & berschwanz
zuldssig als Einzelgaupen bis maximal 5LOm
Aussichtsfliche

bie 0,80 m zuliissig

nicht i{iber 0,50 m

Oberstand mindestens 0,30 m, nicht ber

1,00 m, bei Balkon bis 1,50 m

(berstand mindestans 0,40 m, nicht ber 0,70 m
bei I talseitig nicht {ber 3,60 m ab natur'"
licher Gelindeoberfl/icha

bei I+0 talseitis nicht {ber 4,30 m ab natir-
licher Geldndecberslicha

fur planlichen Festsstzung der Ziffer 2.1.17., 2.1.19., 2§1.20. ue 2.%.21.

bach¥form:

Uachdeckung :

Uachgaupen:
Kniestock:
sockelhiha:
Lrtgan:

Traufe:
Wandhthe:

Satteldach 26 - 32°

Ffannen dunkalbraun oder rok

unzulissip

nur- konstruktiver Dachfub max. 0,17 m bis OK-Pfette
niciht ber 0,50 m

Obexstand mindestens 0,30 m, nicht ber 1,00 i,

bei Lalkon bis 1,50 m

Obexrstand mindestens 0,40 m, nicht fher 0,79

bei U+l, U+I+D und II talumtiv ni ht fibar 6,30 o

ab nn‘turl:.char e Andpoabert |5 he e



P- L;‘-l- 4‘

b7,
U4, 1.

Byl sz

Usi o4

Zur planlichen Festselzung der Ziffer 2.1.18.

Lachform: Walmdach 26 - 32°

Dachdeckung : Pfannen, dunkelbraun oder rot

kniestock: unzuléssig

sockelhihe nicht dber 0,50 m

Traufe: Oberstond mindestens 0,40 m, nicht Ober 0,70 m
Wandhihea: bei U+l talseitip nicht Ober 6,30 m ab nabir-

licher Geléndecberfliche

BEFFLANIUNG

Auf jedes baugrundstiick ist mindestens ein rrobkronicBr heimischer
Laubbaum, miglichst in Strafennihe, zu pflanzen.

Jie bepflanzung der Dirten und privaten offonen Grinstreifen (Vor-
partan) ist landschaftsperecht mit heimischen Striuchern und Celiil-
zen ainschlieblich Ubstbiwmen durchzufiihren. Dis Prlanzuncen sind
gurtnerisch zu pflegen.

Je ca. 3UU gm Crundstiicksfliche ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen,

4ur Lingrinung der Baupebletsriinder sind vierreihire Sehutzpflanzuneen
zu erstellen. Als Pflanzmaterial sind heimische Loubbdume, wiz Ahorn,
tiche, Linde, Buche, tbersscle, Hainbuche, Foterle urnd Birke und hei-
mische Straucharten wie Salweide, Hasel, lipuster, Hartriepel und
Schnesball zu werwenden,

Erhaltung des bestehenden Gehiilzbestandes

Uer vorhandene CehOlzbsstand (Facel- und Weidenhesken entlang der Strefe
"Am Seigen”, Fl.St.Nr., 690/1, 689/1, 692/7, 692/5, 692/6, G4, ), corcwest-
lich der Tennisplétze (Fl.St.lr. 674), sowle der Eichenbestand entlang
ter Usserstrale bei den Parzellen 5. und 53 sind zu erhaltan.



0.8, : .
¢.B.4. Qis Emﬂ.ttlm: des Equimlm&n mhnl}pmh Hagt im J'tnl'rang ik
der Begrindung bei. Uer zuldssige Wert wird bei Nacht um 14 dB(A) i
und an Tag un 9 dB(A) Uberschritten.
Es wird vorgeschlagen:
Im Nahbereich der B 16 der Einbau von Schallschutzfenstern und die
Schlafréune auf die von der StraPe abgewandben Hausseite zu verlegen.

U.8,2, Aktive Larmschutzmalinahmen
Im Bereich des Freibades sind aktive SchallschutzmeBnahmen notwendig.

Die Daten und Ergsbnisse der Schallschutzberechnung sind unter 7iffer
VII der Begriindung zu entnelman.

B. Fir das Cewerbegebiet mit Einschréinkung und fir das Gewerbsgebiet

0.1, lehEI%Ei offen
0.2 MINDESTGROSSE [ER BALKR :_'i___“__: w8

| B3y FIRSTRICHTLNG ankFa11t

i Av= S FY ORI R
. 4. EINFRIEDUNGEN
t Uadels Art und Ausfiihrune: Maschencdrahtzoun mit Stahlrohr- oder
| ; Wy e
' I=Eizenzauler
mit Heckenhinterpflanzung aus bodan-
.7?'—7-'- o e o
3Ll U WLk Wil ”u.flJ_ 2 4 thd‘tF*
| i ! ] 1 |I Vie
Hihe des Zaune: mit Ober Strafencberkante héchstens 1,80 m



o
L.5.13.

Oob.
U.B.4.

0s7.
80

G.8,
UsBa 1,

u.8.
9.1,

GARAGEN UMD NEBENTEBMUDE :

Bei NebengebBuden bis 2,00 m Iraufhiihe kann die Machbargaraga
bis 20 % der LBnge bebaut werdern. Dardber hinaus ist der Grenz-
anbau ausnehreweise in belderseitipem Einverstindnis zulBssig. ¥

GEBEUDE : -
Verwaltungs-, Wohn- und Betriebseebiude
Dachform: Flachdach, Shatidach edet Satteldach
18 - 23 .
Traufhthe: night ui:aer 12,00 m ab natirlicher Geléndecbertliche
T GRE = GFZ ="1.,8 ;
WERBEANLAGEN

An den Gebduden sind Werbeanlagen bis zu einer GrdRe var 2 am

pro Betrieb zul#ssig. f
Bei Leuchtreklamen sind grelle |arben, Farbmischungen und Veohsel-
1icht unzulfssir. g

FASSADENGESTALTLIIC :

Iuliasig gind Batam, erklail 1ungan. Putzflichen und Holzver kleidungarn.
Farbt8ne sind bis dunkael, E-f‘i'mnar‘z ‘Lr’r unzuldssiv

BEPELANZUNG 3 2
Mit den Eingabeplénen fir die Verwaltungs- und Yetriebsgebdude sind
gleichzeitlg Bepflanzungspline fiir das jeweilige Grundstick vorzu-
legeri. y ;

—
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Die Stadt Roding

erldbt gemdl § 2 Abs. 1 und §5 9, 10 des Bundesbaugesetzes
- (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8,1976, gedndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, 1 S. 949), Art. 23 der
Geme indeordnung fir den Freistaat Bayern (GU) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26,10.82 (GVB1.5. 9C3) Art. 91

der Bayer. Bauﬂrdnung (BayB0) 1.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung uher die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNv0) 1.d.F.

15.9.1977 diesen Bebauungsplan als 5Satzung.

Satzung
§ 1

Der Bebauungsplan "Am Sand und am Seigen" in der zuletzt
getinderten Fassung vom 29.02.84 ist beschlossen.

A
¥ ik

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nach
der Genehmigung des Bebauunasplanes durch das Landrats-
camt Cham mit Bekanntmachuna der Auslegung
rechtsverbindlich.



1. Aufstellungsbeschluf: W

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .29:01.80. die Aufst
planes beschlossen., Der Aufstellungsbeschluf wurde am
bekanntgemacht.

ung des Bebauungs-
02.80. ortsiiblich

--------------------

Biirgermeister

Z. Biirgerbeteiligung:
Die Birgerbeteiligung gemaf § 2a Abs. 2 BBauG mit &ffentlicher Darlegung und
Anhtrung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassuna vom .21.05.80.
hat in der Zeit vom .£0:10,80. bis .03,11,80. stattgefu :

Rollne . . ... R S LB, [ R

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..99.0¢.84 wurde mit
Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom ..04.04.84 bis .04.05.84.
offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..27.03.84 ortsiiblich bekanntgemacht

oL PR , den ..04.05.84..
4. Satzung:
Oie Stakt ROOWE - i i e e hat mit Beschluf,des Stadtrates vom
30:0%.84. den Bebauunasg?an gemiB § 10 BBauG und Artj
in der Fassung vom ..29,02,84 41 Satzung beschlos
L R ST den ..04.06.84., & T

5. Genehmigung:

Das Londratsomt .. B . . oo hat den Bebauunasplan mit Bescheid
vom ..Q09.07.84 Nr. §10=610<B Nr. .23.1.4.gemdf § 11 BBauG genehmigt.

AW , den ,.09,07.84

6. Inkrafttreten:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .12.07.84. gemdf § 12 BBauG orts-
iblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienst-
stunden im Rathaus, .Zimmer Nr..10%.. zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des & 44c sowie § 155a BBauG ist hingewiesen worden.



