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1. TEXTUICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Die Feriensiediung ist "Sondergeblet™ nach § 10 Abs. 1, Abs. 2
und Abs. 4 Baunutzungsverordnung.

1.12. Zuléssig sind Gebdude, die aufgrund ihrer Lage, GroBe,
A usstattung und ErschiieBung geeignet und dazu bestimmt
sind, iberwiegend und auf Dauer einem wechseinden Per-
sonenkreis zur Erholung zu dienen (2.8. Ferlenhiuser,
Hotel, Fremdenappartements) .
A uBerdem sind nicht rubestdrende Freizeit-, Sport- und
Spieleinrichtungen, sowie Sitzplitze zuiassig. ‘

1.1.3. Stelipiétze, 3aragen oder Unterstelidacher sind nur an
den Im Plan gekennzeichneten Bereichen zullssig.

22 Mass der baulichen
22.1. 3eschoflflachenzanl (3FZ) 08 bei Feriendoppelhauser,
(GFZ) 1,0 bei Hotels + Fremdenappartements
soweit sich aus den Baugrenzen kein geringeres Maf ergibt.

222. Grundfischenzahl (3RZ) 0,4 bel Feriendoppelhiuser, :
Hotels und Ferienappartements, soweit sich aus den Bau-
grenzen kein geringeres Mal ergibt; die maximal Uber-
baubare Fiéche der einzelnen Feriendoppelhauser darf
180 m2 nicht Uberschreiten.

223. Sescholizani
Eimlg sind Sebaude mit Keller-, Erd- und DachgeschoB,
wobel des Keller- und Dachgescholl die Im Regelbeispiel
dargesteilte maximale lichte Raumhohe nicht dberschreiten
darf.
Die Jeschofizah! wird als Hoéchstgrenze Im Sinne des
§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

23 Bauwelise g
im Baugebiet wird die offene Bauweise im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BBauG festgesetzt. Es sind nur Ferien
und Doppelhauser, sowie Hotels und Fremdenappartements
gem. den im Plan gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

2.4 Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

2A.1. Dle Anornung der einzeinen Ferienhduser und die
Firstrichtung sind bindend in die Planunteriagen
eingetragen.

2A2. Die Héhenlage der Sebaude wird wie folgt festgesetzt:
Feriendoppelhauser: max. Traufhthe: 2 80 m

max. Firsthohe : 6§ 80 m

Hotel und Ferien- max. Traufhohe: 7,50 m
appartements max. Firsthéhe : 110 m

-

3. GESTALTUNG DER BA ULICHEN ANLAGE

3. Die im Bebauungspian eingetragenen Firstrichtungen sind bindend.

32 Eintriedungen im Bebauungsgebiet sind als Maschendrahtzdune mit
einer Hohe von 1,0 m zuliissig und mit heimischen Seholzen
und Strauchern einzugrunen. VYon Zaunsockeln st abzusehen.

34 Sockelhdhe (ber StraSen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,10 m.

34 Die Fenster sind als einfligelige Holz-Fenster im stehenden Format
zu unterteilen.

35 GroBere Fensterdffnungen sind durch kriftige Setzholzer v unterteilen.

36 Fenster und Hausturen gind ausschlielich in Holz auszufiUhren.

3.7 Der AuBenputz ist in ortsublicher Art als Rauhputz oder glatter Putz
in heMer Farbe herzustetlen. Zierputze sind unzulassig.

38 Malerische Dekor oder sonstige Motivmalereien an den A uien w anden
sing unzulassig.

39 Balkonorustungen und Fassadenverkieioungen sind ausschiiefilich in
Holz zul@ssig. ~olzanstriche sind nur mit nicht deckenden Farben
in-Brauntonen zulassig.

3.10 Saragen und Nebengebaude sind mit Satteidach gem. den planischen
Festsetzungen auszufuhren und dem HauptgeDaude anzupassen.
Traufhohen nicht uber 2,75 m.

3.11  WNerbeeinrichtungen sind mit Ausnahme im Bereich der gepianten
Hotelanlage bzw. den Apartementhauses unzulassig.

3.12 Gestaltung der Sebaude . a
Dachform : Satteldach Ferienhauser 38 ; Hotel 25
Dachdeckung : Ptannendeckung, naturrot
Dachuberstande : Traufe + Ortgang max. 60 cm/bei Feriendoppelhauser

bei Balkonuberdachung max. 1 80
Traute B0 cm/bei “otel + Appartements
A niestock : Ferienhauser max. 0,50 m
Hotel bzw. Ferienappartements: max. ! 50 m
3.3  Srunfiachen

Die auf den 3rundsticken vorhandenen 3ehoize sing, soweit
es dle Durchfihrung der baulichen Mafinahmen gestatiet, 2u
erhalten. Die zu beseitinenden Sehdlze werden im Aahmen
der JDurchfuhrung der BaumaBnahme von der Bauaufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit der 3emeinde bestimmt,

Auf den nicht Uberbaubaren Srundstucksflachen sind die durch die
BaumaBnahme notwendig gewordene Abholzung durch stand-
ortsgemaBe heimische Sehéize (Bergahorn, Hainbuche,
Sommereiche, Vogeibeere, Berguime, Traubenkirsche,

Linde, <aseinuB, Heckenkirsche, Hartriege!,K Schishe,
NeiBdorf, Schneeball, Ptaffenkappchen, Strauchweiden,

A ipenjonannisbeere, Widrosen, Holunder, Schneebeere)
anzupflanzen.

4. A USNA HMEN

Die Saugenehmigungsbenhdrde kann im Einvernehmen mit der
Stadt, aur Vermei wn Hiffea und bei Vorliegen besonderes
Verhaltnisse hinsichtiich der festgesetzten Sautinien wng ~grenzen,
Ausnahmen gewiahren, wenn dadurch das &ffentiiche interesse,

die notwendigen Abstandsfiachen nach BayB80O sowie Rechte

oder erhebliche Interesse Oritter nicht beeintrachtigt wserden.

5. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

S.. Art der baulichen Nutzung
5.1.1. Nohnbauflachen

513 Sondergebiet (Feriengebiet) § 10, SauMv
52. Mass der baulichen Nutzung

S52.1. Zahl der Vollgeschosse
3eplante 3ebaude mit eingetragener Seschofizani
Mitteistrich = Firstrichtung
522. Feriendoppelhauser ais Hichstgrenze Eragescholl und ausgedautes

I I hofl.

Bei 3RZ = 04 3FZ = 08, soweit sicha !
aus den sonstigen Festsetzunger geringere WNerte
ergedben.
523. Hotel + Fremdenappartements als Hochstgrenze Erogeschofi und |
Volil + DG
bei 3RZ = 04 3FZ = 10, soweit sich
nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere

Nerte ergeben.
53. Bauweise, Baugrenzen

53.1. 0
£33,

offene Bauweise
Saugrenzs

5.A. Verkehrsflachen

54.. *

al

private Verkehrsfidache auf dem 3rundstuck

SA2. private ErschliieBungswege auf dem Srundstick

e
i

55 Kennzeichnung u. nachrichtfiche Ubernahme

53.. ¢¥—0—¢— oberirdische Mittelspannungsieitung 20 KV

5862. o unterirdischer Abwasserkanal

58 P Nutz lungen wund MaBinahmen zum Schutz,
zur Elo’ﬁo zur Et-ld:hng der Landschaft

$5.1. 5

Q@ mm— @

neu tu pflanzende Baume und Straucher nach
Zifter 3.13 der textlichen Festsetzungen

SB2. Baumbestand, der aufrecht zu erhalten ist

5.J. Hinweise und sonstige Planzeichen

st

- Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze

SJ2. Garagen mit Angabe der Einfahrt

il

503, ———0O——— vorhandene 3rundstucksgrenzen

ST, o} Grenzsteine Grenzpunkte
5.75. =~ = — - — =~ Qgeplante Grundstucksgrenze
578, 582 Flurnummern
e
P o MafBzahlen
B
5738. - bestehende Bebauung (Hotel)
Y ERRERRR Grenzen des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes
8.0 APAAAAAN Flachen, die von Bedauung freizuhaiter ind

ausgenommer

of ' Ve der b 2
: (20 KV=Leitung + Abwasserkana
ger im Pian festgesqtzten Gebaudeteile

(

6. PRAA MBEL

Aufgrund des § 2 Ams. ' und des § 10 des Bundes-
baugesetzes in Verbimdung mit Art. 23 #f der 3emeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldft

der Stadtrat folgende

Satzunmg

§1

 Der Bebauungsolan "Feriengebiet Neubau-Ost"
10.07. 84

in der Fassung vom ist beschlossen.

§2 -

Die Festsetzungen des Sebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bau-
vorschriften werden mit Bekanntmachung der 3e-
nehmigung und der offentiichen A uslegung rechtsver-

bindlich.

10.07 84
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24 111983

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschios-

/1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
2 sen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 3.1.91.84

! ortsublich bekannt gemacht.,

mEal R lal
' I lams
— e

- O$ST
RODING
CHAM
OBERPF.

1.B6M.

2.BURGERBE TEILIGUNG

‘BAUMEL

Die Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBau3

mit dffentlicher Darlegung und Anhbdrung fir den
; Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
o 13128 nat in der Zeit vom 0LolBbis 2428ktattge-
funden.

BAUMEL 1.B6M.

JAUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
" vom wurde mit Begrindung gem. § 2 A
Abs. 6 BBau3 In der Zeit vom 184 bis 185.8%
oftentlich ausgelegt.

1. B6M.

BAUMEL

L.SATZHNG

NG D_(Yo 10.07.84

Die Stadt ..BOD0ING hat mit BeschiuB
des Stadtrates vom .10..1.8%_ den Sebauungs-
plan ge. § 10 BBau3 in der Fasgung vom 1o
als Satzung beschiossen.

".‘—“ &’\——-Wa.e'_ f
BAUMEL 1. BSM.
Das Landratsamt Cham hat den -
5. GENEHMIGUNG Ove Lomtostammt Chums but = IS
(HAM pex 7.01.85 gem. § 11 8BauG genehmigt.
KLINKE  REGIERUNGSRAT

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am

ﬁ. INKRAFTTRETEN gem. § 12 BBau3 ortsublich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wurde seit dlesem Tage zu jeder-
manns Einsicht bereitgehaiten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen amy

,/ geaeben. Der Sebauungspian ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfoigen
c XU 'C.’»—Jlﬁ.ﬁ—‘ly‘"'i‘ § 155 a BBau3 ist hingewiesen worden.

v BAUMEL 1.BEM.
Ay el iche flurk M. 1) or=
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& e 1{)_4".9__ ING H PRE'S ames ur genaven MaBentnah m nicht gecignet.
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Die Erodnzung des Baubestandes, der topogra-
phischen wegemheiten sowle oer wer- u, entsor-
gungseinrichtungen er folote am {xeine
ver mssungsgenauigkeit,. Aussagen w. Rick-
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5. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

S5.1. Art der baulichen Nutzung
5.1.1. Nohnbauflachen

Su2. Sondergebiet (Feriengebiet) § 10, SauMv
52. Mass der baulichen Nutzung

52.1. Zahl der Voligeschosse
Seplante 3ebaude mit eingetragener Seschofizan!
Mitteistrich = Firstrichtung
522. Feriendoppelhauser ais Hichstgrenze Eragescholl und ausgedautes

hoB.
Bei g 3RZ =04 3FZ = 08, soweit sichnch!
aus den sonstigen Festsetzunger geringere Werte
ergeben.
523. Hotel + Fremdenappartements als Hochstgrenze Erogeschofi una |
Volil + OG
bei 3RZ = 04 3FZ = 10, soweit sich

nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere
Nerte ergeben.
5J. Bauweise, Baugrenzen

338, 0 offene Bauweise
S32. Saugrenzs

5.4. Verkehrsflichen

54.. * private Verkehrsfidche auf dem 3rundstuck

SARZ. private ErschiieBungswege auf dem Srundstick

o



55 Kennzeichnung u. nachrichtfiche Wo

8S.1. ¢~—0—v— oberirdische Mittelspannungsieitung 20 KV

582. o © o unterirdischer Abwasserkanal
55 P Nutz lungen wnd MaBinahmen zum Schutz,
Zu E -

r_Pflege und zur icklung der Landschaft

$8.1. neu tu pflanzende Baume und Straucher nach
Zitter 3.13 der textlichen Festsetzungen
S82. Baumbestand, der aufrecht zu erhalten ist

5J. Hinweise und sonstige Planzeichen

(¥ ol B =
SJ.. : fWﬂ ! Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
SJ2. - Garagen mit Angabe der Einfanrt
&L
- o —O~ vorhandene Grundstucksgrenzen
ST 4. (0] Grenzsteine Grenzpunkte

5.J5. = = — - — =~ qgeplante Grundstucksgrenze

5.7 8. 5§32 Flurnummern
e
8.Jd.1. < Mafizahlen
e
SSE. - bestehende Bebauung (Hotel)
5.7.9. ERRENER Grenzen des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungspianes
5700 asnanaan Filachen, die von der bBepauung freizuhaiten sind
(20 KV=-Leitung + Abwasserkanai) ausgenommer

ger im Plan festgesetzten Gebaudeleile
g



1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1.1. Die Feriensiediung ist "Sondergeblet™ nach § 10 Abs. 1, Abs. 2
und Abs. 4 Baunutzungsverordnung.

1.2, Zulassig sind Gebaude, die aufgrund ihrer Lage, GroBe,
A usstattung und ErschiieBung geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechseinden Por-
sonenkreis zur Erholung zu dienen (2.8. Ferlenhiuser,
Hotel, Fremdenappartements) .
A yBerdem sind nicht rubestdrende Freizeit-, Sport- und
Spieleinrichtungen, sowie Sitzplitze zuiassig. ‘

1.13. Stelipittze, Saragen oder Untersteildacher sind nur an
den Im Plan gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

22 Mass der baulichen Nutzung
22.1. Jeschofiflacnenzanl (GFZ) 0.8 bei Feriendoppeihauser,
(GFZ) 1,0 bei Hotels + Fremdenappartements
soweit! sich aus den Baugrenzen kein geringeres Mafl ergibt.

222. Grundfiachenzahl (3RZ) 0,4 bel Ferlendoppelhéuser, |
Hotels und Ferienappartements, soweit sich aus den Bau-
grenzen kein geringeres Mall ergibt; die maximal Uber-
baubare Flache der einzeinen Feriendoppelhéuser darf
180 m2 nicht Uberschreiten.

223. Sescholizan!
Zulassig sind 3ebaude mit Keller-, Erd- und DachgeschoB,
wobel das Keller- und DachgeschoB die Im Regelbeispiel
dargesteilte maximale lichte Raumhohe nicht dbetrschreiten
darf.
Die 3eschofizahl wird als Héchstgrenze Im Sinne des
§ 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

23 Bauweise g
im Baugebiet wird die offene Bauweise im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BBaul festgesetzt. Es sind nur Ferien
und Doppelhauser, sowie Hotels und Fremdenappartements
gem. den im Plan gekennzeichneten Bereichen zulissig.

24 Steliung und HOhenlage der baulichen Aniagen

2A.0. Dle Anornung der einzeinen Ferienhduser und die
Firstrichtung sind bindend in die Planunteriagen
eingetragen.

242, Die Hohenlage der Sebaude wird wie folgt festgesetzt:
Feriendoppelhauser: max. Traufhohe: 2 80 m

max. Firsthohe : 680 m

Hotel und Ferien- max. Traufhohe: 7,50 m
appartements max. Firsthohe : 110 m




3. GESTALTUNG DER BA ULICHEN ANLAGE

3.1
32

38

3.10

n

3.12

3a3

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind bindend.
Einfriedungen im Bebauungsgebiet sind als Maschendrahtzdune mit
einer Hohe von 1,0 m zulissig und mit heimischen Sehdlzen

und Strauchern einzugrumen.Von Zaunsockeln (st abzusehen.
Sockelhdhe (ber StraSen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,0 m.,
Die Fenster sind als einfligelige Holz-Fenster im stehenden Format
zu unterteilen.

GroBere Fensterdffnungen sind durch kriftige Setzhdlzer zu unterteilen.
Fenster und Haustiren sind ausschiieBlich in Holz auszufihren.

Der AuBenputz ist in ortsublicher Art als Rauhputz oder glatter Putz
in heMer Farbe herzustetien. Zierputze sind unzulassig.

Malerische Dekor oder sonstige Motivmalereien an den A uBen wanden
sing unzulassig.

Balkonorustungen und Fassadenverkieidungen sind ausschiiefiiich in
Holz zulldssig. ~olzanstriche sind nur mit nicht deckenden Farben
in-Brauntonen zulassig.
Saragen und Nebengebaude sind mit Satteidach gem. den planischen
Festsetzungen auszufuhren und dem HauptgeDaude anzupassen.
Traufhohen nicht uber 2,75 m.
Nerbeeinrichtungen sind it Ausnahme im Bereich der gepianten
Hotelanlage bzw. den Apartementhauses unzulassig.
Sestaltung der Sebaude
Dachform : Satteldach Ferienhauser 38°; Hotel 25°
Dachdeckung : Ptannendeckung, naturrot
Dachuberstande : Traufe + Ortgang max. 60 cm/bei Feriendoppelhauser
bei Bakonuberdachung max. 1 80 m
Traute B0 cm/bei “otel + Appartements
A niestock : Ferienhauser max. 0 50 m
Hotel bzw. Ferienappartements: max. 1 50 m
Srunfiachen

Die auf den 3rundsticken vorhandenen 3Seholize sing, soweit
es dle Ourchfihrung der baulichen Mafinahmen gestattet, v
erhaiten. Die zu beseitinenden Sehdlze werden Im Aahmen
der Jurchfihrung der BaumaBnahme von der Bauaufsichtsbe-
horde im Einvernehmen mit der Jemeinde bestimmt,

Auf den nicht Uberbaubaren 3Srundstucksfliachen sind die durch die
BaumaBnahme notwendig gewordene Abholzung durch stand-
ortsgemaBe heimische Sehdize (Bergahorn, Hainbuche,
Sommereiche, Vogelbeere, Berguime, Traubenkirsche,

Linde, -aseinuB, Heckenkirsche, Hartriege!, Schiehe,
NeiBdorf, Schneeball, Pfaffenkappchen, Strauchweiden,

A ipenjohannisbeere, Widrosen, Holunder, Schneebeere)

‘anzupflanzen.

4. A USNA HMEN

Die Saugenehmigungsbendrde kann im Einvernenmen mit der
Stadt, sur Vermeidung won HEMeA und bei Vorliegen besondese:
Vernaitnisse hinsichtiich der festgesetzten Sautinien unt ~grenzen,
A usnahmen gewidhren, wenn dadurch das &ffentiiche interesse,

die notwendigen Abstandsfliachen nach BayB80 sowie Aechte

oder erhebliche Interesse Dritter nicht beeintrachtigt serden.



6. PRAA MBEL

Aufgrund des § 2 Ams. 1 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes in Verbimdung mit Art. 23 tf der 3emeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldft

der Stadtrat folgende

Satzunmg

§1

~ Der Bebauungsolan "Feriengeblet Neubau-Ost"

in der Fassung vom .....2.97 8% st beschiossen.
§2

Die Festsetzungen des Sebauungsplanes - Planzeichnung

und textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bau-

vorschriften werden mit Bekanntmachung der 3e-

nehmigung und der offentiichen A usiegung rechtsver-

bindlich.

Buargermeister



/"L AUFSTELLUNGSBESCHLUSS O stactrat wat in dor Sitaumg wom 2811 1953
RODINGZ pw31.01.84 ~ sen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 110184

=~ -6 | ortsiblich bekamnt gemacht.
BAUMEL 1.B6M. '
2.BURG RBETElLlﬁUNG Die Birgerbeteiligung gem. § 2 a Abs. 2 BBau3d

mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den

Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
- 13J2.8%at in der Zeit vom oLolBbis 2ha2Bistattge-
] tunden.

BAUMEL 1.BGM
JAUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
“vom 283854 wurde mit Begrindung gem. § 2 A
RODIN EE{1B.Q5.8# i Abs. 6 BBauG In der Zeit vom J8.4.. bis 18.5.8%
. : offentlich ‘ausgelegt.
BAUMEL 1.B6M e
L SATZHNG Die Stadt .RODING hat mit Beschiud
’ des Stadtrates vom .10. 1.8:_ den Bebauungs-
NG 96' 10.07.84 - plan ge. § 10 BBau3 in der Fassung vom :

— 2 ' c.@ o als Satzung beschiossen.
BAUMEL 1.BSM. :

andr t Ch hat den Beb -
5. GENEHMIGUNG Ora Lontesene Cham hot gon SNSRI
gem. § 11 8BauG genehmigt.

(HAM peN 7.01.85

KLINKE  REGIERUNGSRAT

5 INKRAFTTRETEN Die Genehmigung des Bebauungspianes wurde am
. : gem. § 12 BBau3 ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wurde seit diesem Tage zu jeder-
_ manns Einsicht bereitgehaiten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen A uskunft
/,f geqeben. Jer BSebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfoigen
Xt »-(/; —des S_14et sowie § 155 a BBau3 ist hingewiesen worden.




