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Garagen und Fahrzeug-Unterstell-

hallen mit Angabe der Firstrichtung

Befahrbare Straflen und Wege mit

Angabe der Ausbaubreite als Privatstrafen

Gehsteige und FuBuwege
mit Angabe der ARusbaubreite

Strafenbegrenzungslinie
von Bebauung freizuhaltende

Grundsticksf 1dchen
(Sichtdreiecke).
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ZEICHENERKLARUNG

FUR DIE

PLANLICHEN FESTSE

TZUNGEN

Griinsystem

Einzelbdume und Baumgruppen
Zur sofortigen Setzung gest

Uber 15 m Wuchshihe.

alterischer Akzente und zur

Gliederung der Pflanz- und Rasenfldchen.
ACER PLATANDIDES - Spitzahorn
ACER PSEUDOPLATANUS- - Bergahorn
FAGUS SYLVATICA - Rotbuche
FRAXINUS EXCELSIOR - Esche
QUERCUS ROBUR - Stieleiche
JUGLANS REGIA - WalnuB

TILIA CORDATA - Winterlinde
OBSTBAUME - in Sorten

PflanzgriBe und Qualitat

Solitér, 3 x verpflanzt, mi
oder

Hochstamme, 3 x verpflanzt,
mit durchgehendem Leittrieb
12-14 Stammumfang.

t Ballen 300-350 hoch

Einzelbdume und Baumgruppen bis 15 m Wuchshihe.

Vorwiegend in Benachbarung

von GroBbdumen aus 2.1.1

und bel beengten Baumverhdltnissen.

Zur Setzung gestalterischer Akzente und Gliederung der

Pflanz- und Rasenflédchen.

ACER CAMPESTRE =
CARPINUS BETULUS -
CRATAEGUS CARRIEREI i
MALUS MOERLANDSIT

HEISET™ =
SO0RBUS AUCUPARIA -
PRUNUS AVIUM -
SORBUS INTERMEDIA -

Feldahorn
Hainbuche
Weissdorn (rosa)

Zierapfel

Eberesche
Vogelkirsche
Schwedische Mehlbeere



PflanzengriBe und - Qualitét

Solitér, 3 x verpflanzt, mit Ballen 250-300 hoch.

£:1:3 Geschlossene Baum- und Strauch pflanzung.

Vorwiegend als Schall- und Sichtschutz zu der im Norden

und Westen angrenzenden Bebauung.

Pflanzdichte: 1 Pflanze/1gm

Pflanzenzusammensetzung:Baumanteil 20 %
Strauchanteil 80 %

Liste der BBume:

ACER CAMPESTRE - Feldahorn
Heckenpfl., 2 x verpflanzt 80-100 hoch
ACER PSEUDO-PLATANUS - Bergahorn
Heister, 2 x verpflamnzt, 300-350
CARPINUS BETULUS - Hainbuche
Leichte Heister, 2 x verpflanmzt, 100-125
FRAXINUS EXELSIOR - Esche
Heister, 2 x verpflanzt, 300-350

PRUNUS AVIUM - Vogelkirsche
Heister, 2 x verpflanzt, 125-150
QUERCUS PEDUN/CULATA - Stieleiche
Heister, 2 x verpflanzt, 100-125

TILIA CORDATA - Winterlinde
Heister, 2 x verpflanzt, 125-150

PINUS SYLVESTRIS { - Kiefer

60-80



b

Liste der Straucher:

mn

CORNUS MAS - Kornelkirsche
Straucher, 2 x verpflarzt 60-80

CORNUS SANGUINEA -~ Hartriegel
Strducher, 2 x verpflanzt, 68—180
CRATAEGUS MONOGYNA - WeiBdorn
Strducher, 2 x verpflanzt, 60-100
EUONIMUS EURDPAEUS - Pfaffenhiitchen
Strducher, 2 x verpflanzt, 50-100
LIGUSTRUM VULGARE - Liguster
verpfl. Blische, 5-7 Triebe, 60-100
LONICERA XYLOSTEUM - Heckenkirsche
Btr., 2 x verptl., BO-125

PRUNUS SPINOSA - Schlehe

Str., 2 x verpfl., 60-80

PRUNUS PADUS -~ Traubenkirsche
S5tr., 2 x verpfl., 80-100

ROSA CANINA - Hundrose

Str., 2 x verpflanzt, 60-100

ROSA RUGOSA - Apfelrose
S55r., 2 x werpfl., 60=100

SAMBUCUS NIGRA - schwarzer Holunder
Str., 2 x verpflanzt, B0O-100

SAMBUCUS RACEMOSA - Traubennolunder
Str., 2 x verpflanzt, 100-350

VIBURNUM OPULUS - Schneeball

5tr., 2 x verpfl., 60-=100

Lockere Baum- und Strauchpflanzung

Vorwiegend zur Differenzierung und Abgrenzung der

grenzen.
Zur Gliederung kleinerer Freifléchen
Gehtilzarten aus 2.1.3

Mind. 1 Pflanze/gm auf ca. 70 % der im Plan dafiir

ausgewiesenen Fl&chen.



Z.3:86

Geschlossene Baum- und Strauchpflanzung aus Feld-
gehtdlzen.

Zur Abschirmung des Bebauungsgebietes gegen die freie
L. ndschaft und zur Uberleitung in die Landschaft.

Liste der Feldgehiilze:

CARPINUS BETULUS - Hainbuche

ACER CAMPESTRE - Feldahorn
CORYLUS AVELLANA - Haselnuss
CRATAEG MONDGYNA - WeiBdorn
EUDNYMUS EUROPAEUS - Pfaffemhlitchen
LIGUSTRUM VULGARE - Liguster

ROSA CANINA - Hundrose
SORBUS AUCUPARIA - Eberesche

PflanzenqriiBe u.Qualitat

—

Z2.-%:.9

Heckenpflanzen 2 x verpflanzt mit Ballen
150-175

Straucher, 2 x verpflanzt, Bii. 100-120
Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen
250-300

Begrenzung der Wuchshihe

im Bereich der 20-KV-~Freileitunn

nur Straucher aus2.1.3,2.1.4 u. 2.1.5.
Der Sicherheitsabstand von 2.50 m
unterhalb den Leiterseilen ist ggf.
durch spiteres Einkiirzen der Stréuches
sicher zu stellen.

Rasen oder bodendeckende Gehiilze nicht hiher
als 0,80 m
Im Bereich der Sichtdreiecke

Fldchen, die dem Naturhaushalt vorbehalten bleiben
und gemaR Ziff. 2.1 naturnah zu erhalten bzw. zu
gestalten sind.

Fldche flir individuelle Nutzung.

——

Im ndrdlichen Bereich: fir Ausstellungsfléche als
parkartig gestaltetes Freigelande
zur Prasentation von Holzprodukten
fiir den BGarten- und Landschaftsbau
mit Informationspavillon.
Im westlichen und
stidlichen Bereich: sonstige Flachen die ebentalls
gemdB Ziff. 1.7.1 zu durchgriinen sind.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A b

Art der baulichen HutzQQQ

B e |

125

Dieser Bereich des Baugebietes ist "Nutzungsbeschrank tes
Gewerbegebiet" GEy. im Sinne des § 8 Bau NVO (i.d.F. der

Bek. v. 15.09.7977 BGBI 1. S. 1763). Die Nutzungsmiglich-
keiten werden beschrinkt auf die Gerduschimmissionsricht-
werte eines Mischgebietes.

Es sind nur Betriebsanlagen zul#ssig, deren Beurteilungs-
pegel der Gesamtger8usche an den Grundstiicken die Immissions-
richtwerte eines Mischgebietes von tagsiiber 60 dBA und
nachts 45 dBA nicht (berschreitet.

1:2:1

7,

N

T

MaB der baulichen Nutzung
- :

GeschoBif 18chenzahl (GFZ) 0,6, soweit sich aus den
Baugrenzen kein geringeres MaB ergibt.

ggundf_ichenzahl (GRZ) 0,3, soweit sich aus den

izen keln geringeres MaB ergibt. Die maximale
Uberbaubare Grundsticksfléche hat der Plandarstellung
zu entsprechen.

Geschﬂazghl

ist iﬁaﬁahmen der Ziff. 1.4.2 freibleibend bzw. wird
E + 1 +D festgelegt (siehe Plandarstellung).

Bauueigg
Es wird offene Bauseise im Sinne des § 22, fAbs. 2

BauNV0-B8mE festgesetzt.

1.4 Stellunéi Hihenlage und Abstandsfléchen der baulichen Anlagen
1.4.7  Die Anerdnung der GebSude und Firstrichtung ist im
Bebauunﬁﬁplan bindend festgesetzt.
1.4.2 Die HShenlage der Gebdude wird wie folgt festgelegt:
Die TraufhBhe an den Geb#uden darf 404 U.N.N. nicht
Uberschreiten, dabei darf die GebiudehBhe an der Trauf-
seite 6,00 m nicht (ibersteigen.
1.4.3  Die Abstandsfl&chen werden nach Art. & BayBO Festgesetzt.



2.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
s 1)

2.7

Haupt- und Nebengebdude

sind grundsdtzlich mit Satteldichern mit 24° his 38°

Dachnei auszufilhren. Ausnahmsweise k@innen auch andere
Dachfnrgzﬁgzugelessen werden, spweit sie aufgrund der
Nutzungsart der einzelnen Geb&ude vertretbar sind und sich

in das Gesemtbild des Gebietes einfigen. Auch flir diese
Dachform gilt 24° - 38° Dachneigung.

Die Dachdeckungen sind in naturrotem Farbton auszufihren.
Dachﬁnersﬁande diirfen an Traafseiten max. 30 com und an Giebel-
seiten max. 15 cm betragen.

Gauben sind nur auf dem zum Hofraum gerichteten Dachfl&chen
zuldssig. S5ie sind allerdings erst bei einer Dachneigung ab
32° erlaubt. Die Gauben sind als Satteldachgauben mit Dach-
neigungen von 32° bis 38° auszufihren. Die Dachdeckung hat dem
Hauptgeuﬁude zu entsprechen. Die seitl. senkrechte Uerk191dung
ist aus Hplz herzustelien.

Bei Lager-Montagehallen kann als untere Grenze der Dachneigung
auch 20° zugelassen werden.

AuBere Gestaltung der Baukiirper:

Es sind glatt verputzte und holzverschalte Fassadenfldchen
zuldssig.

Dabei haben.die holzverschalten Gebdudeteile im Sinne einer
gehtiftartigen Gestaltung deutlich zu Uberwiegen.

Fur Putzflachen ist eine Gestaltung in hellen Farbt@nen
zuldssig. Grelle Farbtine werden ausgeschlossen.

Fiir holzwerschalte Fldchen sind Profilbretter unzuldssig.

“Es sind senkrechte Verschalungen aus sigerauben Brettern

(Uberlukte Verschalung) auszufihren.
Wird eine Holzimpr&agnierung durchgefihrt, so darf diese
nicht in dunklen Farbtidnen erfolgen.



Calis

Wlerbeanlagen

2=

Es sind Werbeeinrichtungen bis zu einer GroBe von max.

2,00 m2 pro Einheit zuldssig, dabei darf jedoch die gesamte
Werbefléache fir den Geltungsbereich des Bebauwungsplanes
10,00 m2 nicht Ubersteigen. Lichtreklamen sind unzuldssig.

Einfriedungen

2.4

Einfriedungen sind als senkrechte Holzlatten- und grau
gefédrbte Maschendrahtzaune zugelassen, in einer max. Hihe

von 1,50 m.

Zaunsockel sind wunzuldssig.

Wird eine Holzimpragnierung durchgefihrt, so darf diese nicht
in dunklen Farbtinen erfolgen.

Bischungen, Auffiillungen und Stiitzmauvern

Zuldssig sind die absolut notwendigen Geldndeauffiillungen

und - aptragungen, wenn sich diese dem natilirlichen Gel&nde
anpassen. Talseitige Auffillungen sind weltldufig anzuplanieren.
Die Neigung des Geléndes darf dabei nicht steiler als 1:2 sein.
Harte Gel&ndekanten sind zu yermeiden.

Missen Stitzmauern errichtet werden, so sind sie zu begriinen.
Im Bauantreg hat der jeweilige Bauwerber den vorhandenen und
den geplanten Geldndeverlauf durch Schnitizeichnungen, die

auf einem GelBnde-Nivellement basieren, ausreichend darzu-
stellen. Evtl. Stiitzmauern dirfen dabei eine Htihe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.



GIIRUN OIRDNUNG

g, 5 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.9 Vegetation
fie I Bepflanzung
Je 300 m2 Grundstiicksfl&che ist ein groBkroniger Laubbaum
in angemessener GriBe zu pflanzen (vgl. 2.1.17 und 2.1 .2).
im Griinordnungsplan aufgezeigte Bepflanzung, im

j s
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-

eren die Einzelbdume und Baumgruppen sind im Bauantrag
Edﬂlllgeﬁ Bauherrn detailliert darzustellen
hmigungsplanung-Bepflanzungsplan).
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Nicht zul@ssig ist die Anpflanzung folgender Gehiilze  auBer
Fléchen fir individuelle Nutzung (vgl. 2.1.9).

SALIX ALBA TRISTIS - Trauerweide

THUJA - Lebensbaum

PICEA - glle Fichtenarten

CHAMAECYPARUS alle Scheinzypressenarten -

Vorkehrungen zum Schutz des Mutterbodens nach BBauG § 39

Obligatorisch fiir das gesamte Baugebiet vor Beginn von

Baumzafnahmen.

Abschieben des lebenden Bodens.
Aufsetzen in Mieten von max. 3,00 m Hihe und Ansaat zur
Beschattung mit Leguminosen oder Roggen und Weidelgras.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des 5§ 10 des Scordesbeo— Baugesetzhuches
gesetzes-in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt

der Stadtrat folgende

Safrung
§ 1
Der Bebsuungsplan "SchloBzell"
in der Fassung vom ..... %1208 .... ist beschnlossen
52

(Biirgermeister)

HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit einge-
arbeitetem Griinordnungsplan erfolgt gem8d Stadtrats-
BescnlbBavem. «oun D202 Lo



1.AUFSTELLUN BESCHLUSS Der BauausschuB  hat in der Sitzung, Kom o2 52 88

6. INKRAFTTRETEN
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Gez. am : ;

Gednd. am: 101QJ988Entwurf

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Der Aufstellungsbeschiull wurde amy 91071988
ortsiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gefmal § 3 Abs. 1 BauGB
mit Gffentlicher Darlegung und AnhGrung fir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der FaswnB
vom 1204988 hat in der Zeit vom 94071988

bis ¢201988 stattgefunden

+

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 2)01988 wurde mit Begriindung gemanB § 3
Abs. 2 BauGB if der Zeit vom 98111988

' bis 08121988 dffentlich ausgelegt.

A

Die Stadt RO DI NG bhat mit Beschlull des
Stadtrates vom WI21988. den Bebauungsplan gemafd

. § 10 Bau GB in der Fassung vom W21988 als
"7 Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben

vom ..050689Az. 2310-1. gem3B § 11 Abs. 3
BauGB erkldrt, daB eine Verletzung von Rechts
vorschriften nicht geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht

beanstandete Bebauungsplan wurde am 11.0%.89.

gemaB § 12 BauGB ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in Bathaus.. zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntnmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 tz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215
BauGB ist hinagsiesen worder
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