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‘ : i ;o2 | i Y A : | | {1} S ol j ) . T B I et vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
. . . ) Qg@ Regelbeispiel - Bebauung M 1:200 m, cm Jeseras ’
——gl [ g O Ao 166/1 g
Il ﬁ : ' - s 2 ‘d,sb.. 15 Parzellennummer
. . 200/8 i S C 8
:35‘\ i L / ’ k é —— > ke 5 o4 @,','--._'_ Dachneigung 32° - 49° Z g 2 Dachneigung 12° - 25° % é % 201 5 ¥
213 — & | j ! .. § 3 % = g8 =% bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstlicksnummer
sl ff , ﬂ 7 o 163/13 g Br % % %g
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_______ V. 'I"'----@__ - / | / 200/15 \Q) 9@/ & 2 = g B 8
— i +eee ] o] ---L J! 200/8 oi0/14 4 000714 '8?_.- A §§ %% §§ £ § P R A A M B E L
i ——_ b4 = E £
F g 28
. 163/19 % = é % _‘ L Aufgrqnd des § 2 Abs. 1 und dgs § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Haupt sy o o . gi | & Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlaRt der Stadtrat folgende
o1 - — . 200/7 200/12 \é}}'" 163/18 5 Satzung
Die gesamte Flache innerhalb dieses Bereiches ; ! N §1
o unterliegt dem Denkmalschutz , O Q)@ﬁf “
, 375 2o _ y A o7 2 - e Der Bebauungsplan "MITTERDORF - STEINBUGL" Nr. 6102-53/0 in der Fassung vom
- @ 2, 200713 /7 S/ 162/4 (LA 811 ~? 23.03.2006 ist beschlossen.
: S N pz e r—— T e
373 : 200/6 183/7 éo\j ki Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
s _ ‘ _, e ol:'g ::::o"s’“ ﬁ‘z:’::‘:::::o'g” értlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbreschiusses und der
2l f . ’ Q)O§ Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und Obergeschoss dauemden ffentiichen AUSIegung reChtsv/eLBf%g!\lCh'
‘o | . /\ . @ 160/5 (Dachgeschoss nicht ausgebaut) Ro ding, 03.04.2006 (,T?% \
370 N, W5 Sy S 3 6 \«1 /' Reichold, 1. Birgermeister
NN RN STT
206/1° 210 e, SN 1sar1s <o, ¢
M 1 . 1 000 = : o § 162/9 & 160/1 HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt geméan
m D N e e B s /\ ) Stadtratsbeschluss vom 01.07.2004
. @
Kniestock zulassig bis 1,40 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette Ausfilhrung bezliglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der Stréucher Haselnuss Corylus avellana * FuRweg, versickerungsfahig B E B A U U N G S P L A N 6102-53/0
1 . TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N . ‘ Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgeb&aude anzugleichen. Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra MITTERDORF - "STEINBUGL" & b & G A
Dachneigung 32° - 49°, bei Pultdéchern 12° - 18° Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die nachbauende bezlglich Hartriegel Cornus sanguianea Secyanadevi (f’J \ gég%%JGNUGNSé
: - ol _ _ Dachform, Dachneigung und Material der erstbauenden anzupassen Schlehe Prunus spinosa @ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz STADT RODING vy v vy ¥
1.1 Art der baulichen N Utzung Dachgauben zulassig bis 3 m* Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben_;e Dachseite, (Vorrang vor der Anpassung an das Hauptdach). Schneeball Viburnum opulus und lantana untgriiegen - V LANDKREIS CHAM G *ué_ﬂ in der Fassung
. Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO (1990) Ab?:)talnd dg nguze VOI’E Ortggng T&mdﬁ 1/4Sef Daighlange, bei Zwerch- Flachdécher sind als Ausnahme zuldssig, jedoch miissen sie als Pfaffenképpchen Euonymus europaeus ey LT T R REG.-BEZIRK OBERPFALZ % 0| K3 @ vom 23.03.2006
emeines Wohngebiet geméa au iebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zuldssi P 4 i i i - i i e vor Beginn de eiten eine sachgerechte archéologische Son- ‘
g g g gD haauben sind bel Pultdéich . htg l4ssi g begriinte Dacher ausgerh!t werd_en. ; ; _— A[Penjc’hanmeeere Ribes alpl.num’ ROHGMREREH U AFAS) dierung ugnter der fach]icher? Aufsicht des bayerischen Lan%esamt fur Denkmga|pﬂege 1. AUFSTELLUNGS- Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 01.07.2004 die Aufstellung Bebauungs-
achgauben sind bei Pultdachern nicht zulassig Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora, ) (BLID) im Bereich der geplanten Baufichen durchzufiihren BESCHLUSS olanes MITTERDORF "STEINBUGL" gem#® § 30 Abs. 1 BauGB beschiossen.
des Hauptgebaudes; Abstand zur Geb&udekante des Hauptgebéaudes 1.5 Einfriedungen und hugonis Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Doku- 31.08.2004 am 06.09.2004 ortsilblich bekannt gemacht.
: . mind. 3,00 m: Abstand zu Gauben mind. 2,00 m Holunder Sambucus nigra und racemosa mentation aller von den geplanten Manahmen betroffenen Bodendenkmalern durchzu- .
WA 0 Art des Baugebietes Offene Bauweise Gesamthdhe max. 1,00 m Strauchweiden Salix aurita, caprea fihren nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD. - 2. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Seitenverhdltnis Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange (Traufseite) muss Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden, Traubenkirsche Prunus padus Mit den Erdarbeiten fiir die geplante Manahme darf erst begonnen werden, wenn die OFFENTLICHKEITS- DRgRG lec Amicninng R de infarihay s des Becsh gy tanes
2 Wo A Zahl der Wohneinheiten rz\ﬂlrélgisr;gzel- und Doppelhduser mind. 1:1,2 betragen (auRer bei Geb4uden mit Zeltd4chern) Sockel sind nicht zul&ssig. Kreuzdorn Rhamnus frangula, catharticus B%rngfrzgg?eﬁgfﬁgfael?g"lggls‘?gg%%r:gggﬁ‘é?ég%”m%”gg:t K:Jusrg(;j%%ungen — BETEILIGUNG Nr. 6102:531 . d. Fassung vom 29.09.2005 hatn der Zeit vom 12.10.2005 bis
max. zuldssige Grund | Voll h Dacheinschnitte  sind nicht zuldssig Sl i serireciis Houzistier- oter Hanichelziuine, Lnbsniandelt oder | S lzs?bﬁg: sb:;::iff:::?;h?:n:ag;\:grsgorglthau:;:;::e?hung SRR
' & max. zuléssi it ni i 110.2005, :
0,3 j flachenzahl X. zullassige Vollgescnosse mit nichtdeckenden Lasuren gestrichen 1.9 SchallschutzmaRnahmen im WA-Gebiet &7 Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung N e e e R e R e
. . en Detelligien Behoraen und sonstigen [ragern offentiicher Belange wurade zur Ab-
1.3 Abstandsflich Festsetzungen zum Gebaudetyp b) seitl. und rlick-  sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt O TR s I : BEHORDEN- gabe ihrergteilungnahme nach§4:bs. 1 B:uGB der Vorentwurf dges Bebauungs-
_ standsflachen wertige Grund- uenbauteile der Wohngebaude mit einem erforderlichen resultierenden sffentliche Grinfléche. Zweckbesti Streuobstwi planes Nr. 6102-530 i d. Fassung vom 29.09.2005 mit Anschreiben vom 30.09.200
' . | Bl Ertiaeschoss ind Oberoeschngs : . ; : entliche Griinflache, Zweckbestimmung Streuobstwiese BETEILIGUNG ; , e o
Ebatinds: Die Abstandsfiachen regeln sich nach der entsprechenden Bestimmung g ergeschos stlicksgrenzen 2;??2:2::;“?2'\3/\[‘2::-21215'2;’3?;52?9?3%329.)80haHSChUthenSter mindestens - nach § 4 Abs.1 BauGB (ibersandt und eine angemessene Frist bis 15.11.2005 zur AuRerung gegeben.
flachen der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung. Verkirzte Abstandsflachen Traufseitige maximal 6.80 m An den Nordfassaden der nérdii ;
S e . L , i i er nérdlichsten Parzellenreihen (Nr. 21, 22 und : nnfis : ir frasd el N
sind nicht zugelassen; Art. 7 Abs. 1 BayBO 1998 findet somit keine Wandhshe Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen Gelandeoberflache 1.6 Aufschittung/Abgrabung/Stitzmauern 51-85) ist im Obergeschoss ein erforderliches resultieregdes Schalldamm- bt o L2 e ek L%frfge;“dggﬂﬁeﬁggiﬁ' okt o 4. OFFENTLICHKEITS-  Dervom Stadvatam 08.12.2005 gebligt Entwurf des Bebauungsplares
Anwendung. bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig ~ R von 35 dB sinzuhalten g g UND BEHORDEN- Nr. 6102-53/0 i. d. Fassung vom 08.12.2005 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
. Aufschittunaen  bis max. 1 ,00 m zulassi ) . \ T . . BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2006 bis 21.02.2006 im Rathaus
1 . 4 G e St altu n g d er b aull Ch en An I a g en gemessen g | ° .g An die Stidfassaden sind keine Anforderungen an den L&rmschutz zu richten. @ Kinderspielplatz nach § 3 Abs.2 BauGB und Gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
) _ | . o Wandhohe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- Abgrabungen  bis max. 1,00 m zulassig , § 4 Abs. 2 BauGB 05.01.2006 am 10.01.2006 ortsblch bekannt gemacht
5. SATZUNGSBESCHLUSS  Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.03.2006 d
o o o , , Kniestock zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette : GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und . Baume anplianzen B:bauungsplan Nr. 61;2-?;/0 ‘:fa::ln:zng i da. ?::fﬂg vom 23.03.2eon06
Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben 1.7 Wasserwirtschaft Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. als Satzung beschlossen,
Dachneigun 12° - 25°, bei Pultdachern 12° - 18° zuldssi 5 ' ' iste: Stra
Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, nas y Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind - Lell.rmschutzwall D EPORSARY] G300 S RTEA RIS 1OU AL 6.GENEHMIGUNG  nach§ 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderiich, da der Bebauungsplan aus dem
Pultdach, versetzte Pulte Dachgauben nicht zulassig wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das 2 TEXTLI C H E H I NWE | S E Hohe 5,50 m genehmigten Flachennutzungsplan Nr. £100-35 entwicket st Dieser st
Bschdeck Dachoiesst how: Dactisteing. Blochaindack Gisstiach Niederschlagswasser versickern kann. : am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.
achdeckun achziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, Grasdac i : Raci . . .
| | . cWercngiebel  rnichi Zuiassig Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet © Jiiodatn e e
Dacheinschnitte nicht zulassi . : : i 1.8 Grinordnun werden, welches zur Gartenbewésserung und Toilettenspilung verwendet wird. Dartiber e, e AORERRIPHEE: S SAL-PE IO 86 SRt byaiacioing ¥ caf
g Dacheinschnitte  nicht zuldssig . ) g. . . . hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick | | |  -——--- 20 kV-Kabel £SO ), Famitig vorm Z2.00.2000 susgeleri. Die Riciigrsk. dar vorgenanmilen Verfshéons-
= e : . Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muf} landschaftsgerecht mit ickert werd ¥y’ =) schritte wird hiermit bestatigt.
assaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Tonen. heimischen Strauchem und Gehélzen einschlieRlich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht S L ) : =00
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebiuden Uberbaubaren Grundsticksflachen ist auf je 300 m? Grundsticksflache mindestens ein . _ o mC— mit Leitungsrecht fiir den Abwasserkanal belastete Flache
Beton sind unzulssig mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pfianzen Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerischen Fest- pf st ' verwendet werden. . IsNTig')rA ESEETEN ?TOB::: h;u;::;;?:?aaui:iﬁnz: ?wls fau:r:goiu;%rége?nsézd;:atzgg;dengmﬁ
Festsetzungen zum GebZudetyp a) setzung des Beabuungsplanes zulissig. Kommt keine Grenzbebauung panzeiste 4. PLANLICHE HINWEISE Roding, 03.04.2008 bl ot 8 T Rl bl
zur Ausfiihrung regelt sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze nach Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus 3 P LAN L I C H E F ESTS ETZU N G E N ] | RN 5310 rechtsverbindich i |
' : o, ; : . 5 Nr. 6102-53/0 rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan in der Fassung vom
Bauf Erdgesch d Dachgesch
auform rdgeschoss und Dachgeschoss; der ieweils qiiltiaen Fassung der BavBO. Nebenaebiude. die nach Spitzahorn Acer patanoides NS0 1 : . R ;
das D h . h B 5ali J guitg : g : you. NE g. , GIE ZF5 4 2) 23,03.2008 wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu
as Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO mdglich Art. 63 BavBO allaemein aenehmiaunafrei sind. sind unter Einhaltun Feldahorn Acer campestre bestehende Gebaud : s
. yBU allg g gung ) . g Balibaiie Carslnus hebilss Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes esienende ebaude jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Traufseitige maximal 5,50 m der Abstandsflachen auf der gesamten Bauparzelle zuléssig. an 3 S S gsp gegeben. Das Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
g et R o . : Stieleiche Quercus robur Geplante Geb&ude mit eingetragener Geschosszahl 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
Wandhohe Als Wandhthe gilt das Ma von der natlirlichen Geléndeoberfléche Wandhahe bei Grenzgaragen im Mittel nicht tiber 3,00 m; Vogelbeere Sorbus aucupaia @ ||| m—— Baugrenze B und Firstrichtung (Mittelstrich) car el T o ot S ¥ £ 00 ViR S SR RN AEWUES LR SHI LT
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig bei Einhaltung der Abstandsfiéche nach Art. 6 BayBO bis maximal Berguime Ulmus glabra | ie Firstr d nicht 7w - e e O i, o
e : " ) Schotterrasenstreifen Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben
i 4,00 m zulassig Linde Tilia cordata — 5= ——sStraRenverkehrsflache (Asphalt) 9.PLANUNG
Wandhdhe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- Hangebirke Betula pendula “F—Schotterrasenstreifen mit festgesetzten Baumstandorten = Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich) Stedibeumt Rbding Vorentwort: 29.00.2006 ),
Pultdachern  pult wird auf maximal 7,00 m ab natlrlichem Gelénde begrenzt Ao Hbiedsindd StraBenbegrenzungslinie Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben SEeaa 1 RN e
’ 9 ' Esche Fraxinus excelsior g 9 93426 Roding Satzungsfertigung: 23.03.2006 i. A. Weixel
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3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

pp—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-------- Baugrenze

= chotterrasenstreifen

|- —StraBenverkehrsfléche (Asphalt)

— % Schotterrasenstreifen mit festgesetzten Baumstandorten
StraRenbegrenzungslinie




* FuBweg, versickerungsfahig

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Der Antagsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archéologische Son-
dierung unter der fachlichen Aufsicht des bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
(BLfD) im Bereich der geplanten Bauflachen durchzuflhren.

Nach Ergebnis der Sondierung hat der Antragsteller eine archéologische Aus%rabung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Doku-
mentation aller von den geplanten MaRnahmen betroffenen Bodendenkmalern durchzu-
fuhren nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht dokumentiert wurden.

Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu tragen.

éﬁ Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung
- offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Streuobstwiese
|

e Private Grlinflache mit Pflanzgebot firr freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Kinderspielplatz

Béaume anpflanzen

(2]
- Larmschutzwall mit Bepflanzung (siehe Pflanzenliste: Straucher),
Hohe 5,50 m

Trafostation

______ 20 kV-Kabel

------ mit Leitungsrecht fir den Abwasserkanal belastete Fl&che

4. PLANLICHE HINWEISE

bestehende Geb&dude

Geplante Gebaude mit eingetragener Geschosszahl
B und Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

E Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben




Héhenschichtlinien

—————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer




1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (1990)

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

WA 0 Art des Baugebietes Offene Bauweise
W A Zahl der Wohneinheiten nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo zulassig
0,3 I e 24iege Grund- max. zuléssige Vollgeschosse

Abstands-
flachen

Hauptgebdudes
Firstrichtung

Dachform

Dachdeckung
Dacheinschnitte

Fassaden

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhohe bei
Pultdachern

1.3 Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der entsprechenden Bestimmung
der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung. Verkirzte Abstandsfldchen
sind nicht zugelassen; Art. 7 Abs. 1 BayBO 1998 findet somit keine

Anwendung.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebéudetyp des Es sind 2 verschiedene Gebaudetypen zuléssig:

Gebaudetyp a) und Gebaudetyp b)
die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, Grasdach
nicht zuldssig

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
Grof¥flachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp a)

Erdgeschoss und Dachgeschoss;
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO méglich

maximal 5,50 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberfléache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,00 m ab natirlichem Geldnde begrenzt.




Kniestock
Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Seitenverhaltnis

Dacheinschnitte

zuldssig bis 1,40 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
32° - 49°, bei Pultdachern 12° - 18°

zulassig bis 3 m? Ansichtsfldche, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

Dachgauben sind bei Pultdéchern nicht zul&ssig

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zuldssig; Breite max. 1/3 der Lange
des Hauptgeb&udes; Abstand zur Gebdudekante des Hauptgebdudes
mind. 3,00 m; Abstand zu Gauben mind. 2,00 m

Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange (Traufseite) muss
mind. 1:1,2 betragen (auBer bei Gebduden mit Zeltdéchern)

sind nicht zuldssig

Festsetzungen zum Gebaudetyp b)

Bauform

Traufseitige
Wandhdhe

Wandhdhe bei
Pultdachern

Kniestock

Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss und Obergeschoss

maximal 6,80 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberfléche
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natlirlichem Gelénde begrenzt.

zuléssig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
12° - 25°, bei Pultdéchern 12° - 18° zulassig

nicht zulassig

nicht zuléssig

nicht zuldssig

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebauden

Standorte

Wandhohe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerischen Fest-
setzung des Beabuungsplanes zuldssig. Kommt keine Grenzbebauung
zur Ausflhrung regelt sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze nach
der jeweils guiltigen Fassung der BayBO. Nebengeb&ude, die nach
Art. 63 BayBO allgemein genehmigungfrei sind, sind unter Einhaltung
der Abstandsflachen auf der gesamten Bauparzelle zuldssig.

bei Grenzgaragen im Mittel nicht Gber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsfléche nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zulassig




Ausfiihrung bezliglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebdude anzugleichen.
Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die nachbauende beziglich
Dachform, Dachneigung und Material der erstbauenden anzupassen
(Vorrang vor der Anpassung an das Hauptdach).
Flachdacher sind als Ausnahme zul&ssig, jedoch missen sie als
begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

1.5 Einfriedungen

Gesamthdhe max. 1,00 m

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden,
Sockel sind nicht zuldssig.

Strallenseitig nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit nichtdeckenden Lasuren gestrichen

seitl. und rick-  sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
wertige Grund-
stlicksgrenzen

1.6 Aufschittung/Abgrabung/Stitzmauern
Aufschittungen  bis max. 1,00 m zul&ssig
Abgrabungen  bis max. 1,00 m zulassig

Stitzmauern bis max. 0,80 m zuldssig, Ausfiihrung als Trockenmauerwerk

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

1.8 Griinordnung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstlicke muf® landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen einschlieflich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstlicksflache mindestens ein
mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzenliste

Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Linde Tilia cordata
Hangebirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium

Esche

Fraxinus excelsior




Straucher Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra

Hartriegel Cornus sanguianea

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus und lantana

Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. aureum

Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora,
rubiginosa, spinosissima, nitida, moyesii
und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, caprea

Traubenkirsche Prunus padus

Kreuzdorn Rhamnus frangula, catharticus

1.9 SchallschutzmalRnahmen im WA-Gebiet

AuRenbauteile der Wohngeb&ude mit einem erforderlichen resultierenden
Schalld@mmmaR von mindestens 30 dB. Schallschutzfenster mindestens

der Klasse Il (= Warmeschutzverglasung)

An den Nordfassaden der nérdlichsten Parzellenreihen (Nr. 21, 22 und
51-65) istim Obergeschoss ein erforderliches resultierendes Schalldamm-
mal} von 35 dB einzuhalten.

An die Slidfassaden sind keine Anforderungen an den Larmschutz zu richten.

1.10 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

2. TEXTLICHE HINWEISE

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewésserung und Toilettenspllung verwendet wird. Dariiber
hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick
versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlaRt der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan "MITTERDORF - STEINBUGL" Nr. 6102-53/0 in der Fassung vom
23.03.2008 ist beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungstieschlusses und der
dauernden &ffentlichen Auslegung rechtsverbmdllch

Roding, 03.04.2006

Reichold 1. Blrgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit mtegnerter Griinordnung erfolgt gemaf
Stadtratsbeschluss vom 01.07.2004




BEBAUUNGSPLAN

6102-53/0
MITTERDORF - "STEINBUGL" z> AP dﬁ G /{,
Ova k. SATZUNGS-
&ﬁu&%wt FERTIGUNG
S T A D T h(.su" lCG L .
LANDKREIS CHAM i i in der Fassung
RE G .- BEZIRK OBERPFALZ § &0 Kda vom 23.03.2006
<J
1. AUFSTELLUNGS- Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 01.07.2004 die Aufstellung Bebauungs-
BESCHLUSS planes MITTERDORF "STEINBUGL" gema® § 30 Abs. 1 BauGB beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
31.08.2004 am 06.09.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-53/0 i. d. Fassung vom 29.09.2005 hat in der Zeit vom 12.10.2005 bis
15.11.2005 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.09.2005,
ortstiblich bekannt gemacht am 04.10.2005, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-53/0 i. d. Fassung vom 29.09.2005 mit Anschreiben vom 30.09.2005
(bersandt und eine angemessene Frist bis 15.11.2005 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 08.12.2005 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-53/0 i.. d. Fassung vom 08.12.2005 wurde mit Begrlindung gemaf § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2006 bis 21.02.2006 im Rathaus
dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

05.01.2006 am 10.01.2008 ortsliblich bekannt gemacht |
|




5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 23.03.2006 den
Bebauungsplan Nr. 6102-53/0 mit Begriindung i. d. Fassung vom 23.03.2006
als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-53/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
A -2\ Fassung vom 23.03.2006 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-
e’ =] schritte wird hiermit bestétigt.

8. INKRAFTTRETEN Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat wurde geman
STADT RODING § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 31.03.2006 am 03.04.2006 orts(iblich
Roding, 03.04.2006 bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

bl Nr. 6102-53/0 rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan in der Fassung vom

23.03.2006 wird seit diesem Tage zu den {blichen Dienststunden im Rathaus zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Das Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

Reichold, 1. Blrgermeister ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 29.09.2005 r
Schulstrale 15 Entwurf: 08.12.2005 a-o

93426 Roding Satzungsfertigung: 23.03.2006 i. A, Weixel




