l |
Wandhéhe bei  Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- < R . PFLANZENLISTE: = - 5 .
1 TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N Pultdachern pult wird auf maximal 7,00 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt. Wandhdhe bei Grenzgaragen im Mittel nicht Gber 3,00 m; g Regelbelsplel Bebauung M 1:200 m, cm
: bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal Baume Bergahom Acer pseudoplatanus -
1 1 Art der baulichen Nutzun g Kniestock zulassig bis 1,40 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette 4,00 m zulassig g;%hoor;n ﬁgg Egtrggg;d;es in it
= . - L] - L § ‘E @ L] - L g;;g 3
Dachneigung ~ 32°-49° Ausfiihrung beziiglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der g'gg;gi‘éﬂ;e 8?;‘2&’;;%%‘:”5 i o £ 3 2 RECeeEne = =2 55 % g
. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (1990) _ : Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebaude anzugleichen. Vogelbere Sorbus aucuparia £5 3 is % 2
Dachgauben zulassig bis 3 m? Ansichtsfldche, max. 2 Dachgauben je Dachseite, Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die nachbauende beziiglich Bergulme Ulmus glabra : 2 83 £% %3
1.2 MaR der baulichen Nutz Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei Zwerch- Dachform, Dachneigung und Material der erstbauenden anzupassen Winterlinde Tilia cordata §5 23 1% §f
= als der baulichen Nutzung giebel am Geb&ude sind nur Satteldachgauben zuléssig (Vorrang vor der Anpassung an das Hauptdach). Sommeriinde Tilia platyphyllos <5 g s g g5
Zwerchgiebel 1 Zwerchgiebel je Dachseite zuldssig; Breite max. 1/3 der Lange Flach cef Sl s AUSIEDIG ZINASSIY. Jecooh MRsselk e E_ﬁggﬁérke E?&?x’:sp;ﬁ::a % : % : = 5
Art des Baugebiet i werchdiongr MRake b Zer 3 - begriinte Dacher ausgefiihrt werden. : . \ 5% E£8 8
WA 0 S5 SaeRaies Qi Baeitd des Hauptgebsudes; Abstand zur Geb4udekante des Hauptgebaudes Dagchaufbauten S E?acheinschnitte shd nichit zulBssio Eﬁ%ﬁche E;%xdzusw;?cf:lor N
e 2ahl der Wohneinheiten nulr__Eir)zeI— und Doppelhauser mind. 3,00 m; Abstand zu Gauben mind. 2,00 m Ziterpeppel e =E %
; e Seitenverhéltnis Das Verhltnis der Breite (Giebelseite) zur Lénge (Traufseite) muss 1.5 Einfriedungen S?’S&"ﬁiiﬁﬁ ggig ?r]et;)gilis 3
0.3 I max. zuldssige Grund- | max. zuléssige Voligeschosse mind. 1:1,2 betragen (auBer bei Geb&uden mit Zeltd&chern) = =
: et . Gesamthdhe max. 1,00 m; Sockel sind nicht zuléssig 2 —
Dacheinschnitte  sind nicht zul&ssig Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden; 10 cm Abstand Straucher ﬂasﬁ'““ksis ; E‘"?'“s a“ei"a?a . ! 2 i H_
1.3 Abstandsflichen zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun Hitgel s = — = = =
StraRenseitig  nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune, unbehandelt oder g%leheb i Gl‘gnus SPEHOSEa Gebiudetyp a) Gebaudetyp b)
Abstands- Verkirzte Abstandsfléchen sind nicht zugelassen; mit nicht deckenden Lasuren gestrichen Pfaf?ae:kéappchen Elljgrll-grl:msogﬂrsgaeus Il Voligeschosse 1l Voligeschosse
flichen Art. 7 Abs. 1 BayBO 1998 findet somit keine Anwendung. Festsetzungen zum Gebiudetyp b) seitl. und riick- ’ : il S o TN Ribes nigrum Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und Obergeschoss
wertige Grund-  sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt Wildrosen Rosa canina, multifiora, (Dachgeschoss nicht ausgebaut)
Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss stiicksgrenzen rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen Traufseti imal 6,80 S Hieeiden e, Boiee Ui, Tl -
= ra Se ;ge ma)(lma ] m % st ol d ] | L
) : , . sl Wandhdhe Als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberfldche ¥ ¥ . cinerea, viminalis P R A A M B E L
Hauptgebdudes Gebaudetyp a) und Gebaudetyp b) gemessen Aufschiittungen  bis max. 0,50 m zul4ssig Faulbaum Rhamnus frangula Aufgrund des § 2 Af%s. J unéi d‘e?a § t1g des Baucg&s:tzgt;ughe% g Vr?_ll'aitngung t?clitt A;tf :%3 deér
Firstrichtung  die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben Wandnhe bei  Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- Bsbign  Hsiac 00 M e e I oE b Sojom U e 9 BB U andb Cop oldutraitoigoiic
Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach EtiBadhiom P et esdniol 7,6k uc b e frfichons Getyeto begerct i
Pultdach, versetzte Pulte Kniestock zuldssig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette Stiltzmauem gtgézﬁaztéegr;as;r;gfls Trockenmauerwerk bis zu elner Hohe von 1.9 Versorgungsleitungen Satzung
Dachdeckung  Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, Grasdach Dachneigung ~ 12° - 25°, bei Pultd&chern 12° - 18° zuléssig 1.7 Wasserwirtschaft GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und §1
i _ _ 3 . Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. 2 ] :
Dacheinschnitte nicht zulassig Dachgauben nicht zul&ssig Stellpléatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind Der Bebauungsplan "WETTERFELD - SUDLICH DES BIERL'S" Nr. 6102-56/0 in der
wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Fassung vom 22.06.2006 ist als Satzung beschlossen.
Fassaden Putz mit freier Farbgestaliung oder Holzverschalung in hellen Ténen. Zwerchgiebel nicht zulassig Niederschlagswasser versickern kann.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
Beton sind unzulassig Dacheinschnitte ~ nicht zulassig 1.8 Grinordnung 2. TEXTL' C H E H I NWE | S E értlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden é&ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
Festsetzungen zum Gebaudetyp a) Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muR landschaftsgerecht mit Die Abstan_dsﬂéicl;en regeln sich nach der entsprechenden Bestimmung der BayBO el e
Ny heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieRlich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht in der jeweils gultigen Fassung. Roding, 03.07.2006 S s 7
Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss; i Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebiuden (berbaubaren Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein , : ,
das Dachgeschoss ist als Voligeschoss nach der BayBO méglich ‘ . e mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
i ; Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerischen Fest- Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land- werden, welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspdilung verwendet wird. Darilber
Traufseitige maximal 5h,52 m ; PR e setzung des Beabuungsplanes zuléssig. Kommt keine Grenzbebauung schaft hin mindestens 5 m breite private Griinfiachen mit Pflanzgebot fiir freiwachsende hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstick
LA Qf: :ﬂ?nngcﬁn'elﬁglutnﬁzer?ﬁ\ugggwgag?#i}tré%reg - cl?haaTJtet? aﬁfs:iiige éUf {“\USf‘_thmf‘r% fegellt sich deé AbBStaanOZUra %mndséq_ci:jsgrgpze "&;‘Ch zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken versickert werden.
’ EEICWE'S S HCH - TssUTG COP Dayb L. NEUeltn e, Bt K0 sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. . : = HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemessen Art. 63 BayBO allgemein genehmigungfrei sind, sind unter Einhaltung Fiir die Berankung von Wnden sind alle Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie Bei den AuRenbeleuchtungen soliten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme gemaR Sta dtrgt e chhiea v ogmp01.07.2004. 3 g erio'g
der Abstandsflachen auf der gesamten Bauparzelle zulassig. Obstspaliere geeignet. verwendet werden.

@ a0 0 *1 ™ | HUBERSICHTSLAGEPLAN WETTERFELD | \ L e e PL AN e
ba} <, 76 ] : UBE ney’ ron
o'%\ - ¥0p N | a ,_ . 3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN WETTERFELD - "SUDLICH DES BIERL'S SATZUNGS-
041/..2\ 368 - 303/3 = = - A B S TADT RODING FERTIGUNG
%\ a7 / 3§ . 8 BrE mmmememas  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes LANDKREIS CHAM in der Fassung
% S \ E s - REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 22.06.2006
o | 365 =k R O Baugrenze — :
& AN 368 | N 1. AUFSTELLUNGS- Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 01.07.2004 die Aufstellung Bebauungs-
% ik 303/4 =1 -7 = =ﬁ=/Schotterrasenstreifen BESCHLUSS planes WETTERFELD “SUDLICH DES BIERL'S" gemaR § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
.g g = S 3 oK - = __.1% —StraRenverkehrsflache (Asphalt) Der Aufsteliungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
5l : ) 25\ g - % Schotterrasenstreifen mit festgesetzten Baumstandorten 05.01.2006 am 10.01.2006 ortsdblich bekannt gemacht.
Q el | : e i " = = . Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
& S=IE b : a : =5 Gehweg, Asphalt OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
3= . : = = g, ASp
2Wo A Ol 278/25 : ¢ ). o NS e\ L BETEILIGUNG Nr. 6102-56/0 1. d. Fassung vom 15.12.2005 hat in der Zeit vom 17.01.2006 bis
i O - 2l =2 Gehweg, wassergebundene Wegedecke nach § 3 Abs.1 BauGB s YO (CCEANG,
0.3 I = ; = B s\ N - ortstiblich bekannt gemacht am 10.01.2006, hingewiesen.
i‘ &7 5 . = = L = 5 oo =
&,h T = ' < o Bl A (‘32 Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung 3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem offentiicher Belange wurde zur Ab-
400 y ! A St - U| h __St % - - N ﬁl - = BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
i : ~Ulrich-Sir. , = 41 = | 1= SN . . .
nioht ausgebauter offentlicher Feldw cn-our s Y sall DO © Trafostation BETEILIGUNG ?Ianes Nr. 6102-'56;’0 i d. Fassung el 1'5.12.2005 mit Anschreiben vom 05.01.2006
312 U Q} N nach § 4 Abs.1 BauGB (ibersandt und eine angemessene Frist bis 21.02.2006 zur AuBerung gegeben.
3 : ey % ! offentliche Griinflache: Begleitgriin entlang &ffentl. Verkehrsfidchen
= - : 4, OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 23.03.2006 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
= %y : o G r ‘ o hs _. g . UND BEHORDEN- Nr. 6102-56/0 i. d. Fassung vom 23.03.2006 wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
- b"' = - offentliche Grinflache: Flache fir Ausglelchsmallnahmen BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2006 bis 16.05.2006 im Rathaus
278/24 p: ~— (D nach § 3 Abs.2 BauGB und Gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
: gl 4\ - 2N E"ﬁ, e Private Griinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige § 4 Abs. 2 BauGB 31.03.2006 am 03.04.2006 ortsliblich bekannt gemacht.
~ = OSSN —15 C:?E: Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung
=t 2 = = L v = = ] e CEE Kinde:spicliat: 5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadirates vom 22.06.2006 den
278 — N P B\ e =] = Sl = O] peb Bebauungsplan Nr. 6102-56/0 mit Begriindung in der Fassung vom 22.06.2006
s A -I:j o = L % . i als Satzung beschlossen.
= =0 @ Straucher erhalten
= 6.GENEHMIGUNG nach§ 10Abs. 2 BauGB nicht erforderiich, da der Bebauungsplan aus dem
8] . Baume anpﬂanzen genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.
4 PLAN LICH E H I NWE I S E 7. AUSFERTMGUNG -”_ 2\ Der Bebauungsplan Nr. 6102-56/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
: Roding, 28.06,2006 [~ ¢ =|Fassung vom 22.06.2006 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-
7 o schritte wird hiermit bestatigt.
- RO
bestehende Gebaude Reichold, 1. Biirgermeister
Geplante Gebéude mit eingetragener Geschosszahl 8. INKRAFTTRETEN __ Der Beschiuss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat wurde gema
ﬁ ur]d F_wstqchtung (Mttte!stnch)‘ ‘ “22\ § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.06.2006 am 03.07.2008 ortsiblich
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben STADT RODING 3 | bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan
i i ischen Asinusweg und Grundbachstrale | 393 st : _ Roding, 03.07.2006\7, -~ “-">/ Nr. 102-56/0 rechtsverbindiich in Kraft. Der Bebauungsplan in der Fassung vom
Gemeindeverbindungsstralte ZWiSCTIOR . ~N = Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich) 2" 2,06.2006 wird seit diesem Tage zu den lblichen Dienststunden im Rathaus zu
& ] Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben jedermanns Einsicht bereitgehaiten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
% ) | gegeben. Das Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechisfolgen des
388 > 390 = ; Sewe et < S § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
‘%‘-’ _§ : Hohenschichtiinien Reichold, 1. Blrgermeister ist hingewiesen worden. _ﬂ;z - 5— 0 -\_Z@:(/cz/yfﬁ,/fd_/ ,é[
o 2 W — i
Bl i eetts T CREREERRSCEREA L T ESG o e e e TR B o e e o L D SRR S e e e T
i\! 5 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 9 PLANUNG _;,/? 02095,9 y
” 12 Parzellennummer Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 15.12.2005 O Z . ._“:"». (@
o ~ 2 SchulstraBe 15 Entwurf: 23.03.2006 7 Mol
~ 273;24! bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer 93426 Roding Satzungsfertigung: 22.06.2006 " i. A. Weixel
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3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Q= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
——————— Baugrenze
ff _Schotterrasenstreifen
=z —StralRenverkehrsfldche (Asphalt)
=% Schotterrasenstreifen mit festgesetzien Baumstandorten
StraRenbegrenzungslinie

—s¥——  Gehweg, Asphalt

=2 Gehweg, wassergebundene Wegedecke

Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung

Trafostation

offentliche Griinflache: Begleitgriin entlang &ffentl. Verkehrsfidchen

AA

GZ

©
- offentliche Griinflache: Flache fiir Ausgleichsmalinahmen
S

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Kinderspielplatz

Straucher erhalten

2]

@

. Béume anpflanzen
P

LANLICHE HINWEISE

bestehende Gebdude

und Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich)

ﬁ Geplante Gebdude mit eingetragener Geschosszahl
: Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben
380 — \

Hoéhenschichtlinien

------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

&241,_ bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer




1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (1990)

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

WA 0 Art des Baugebietes Offene Bauweise
Zahl der Wohneinheiten nur Einzel- und Doppelhauser
2Wo zuldssig
max. zuldssige Grund- Zeci
0.3 Il e it g max. zuldssige Vollgeschosse

1.3 Abstandsflachen

Abstands- Verkiirzte Abstandsfléchen sind nicht zugelassen;
flachen Art. 7 Abs. 1 BayBO 1998 findet somit keine Anwendung.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Geb&udetyp des Es sind 2 verschiedene Gebaudetypen zuléssig:
Hauptgebdudes Gebaudetyp a) und Gebaudetyp b)

Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachdeckung  Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, Grasdach
Dacheinschnitte nicht zuléssig

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzuldssig

Festsetzungen zum Gebaudetyp a)

Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss;

das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO méglich
Traufseitige maximal 5,50 m
Wandhéhe Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geldndeoberflache

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen




Wandhéhe bei
Pultddchemn

Kniestock
Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Seitenverhaltnis

Dacheinschnitte

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,00 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt.

zulassig bis 1,40 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
32° - 49°

zulassig bis 3 m? Ansichtsfldche, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlénge, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zul&ssig

max. 1 Zwerchgiebel je Dachseite zul&ssig; Breite max. 1/3 der Lénge
des Hauptgeb&udes; Abstand zur Gebdudekante des Hauptgebaudes
mind. 3,00 m; Abstand zu Gauben mind. 2,00 m

Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange (Traufseite) muss
mind. 1:1,2 betragen (auler bei Gebduden mit Zeltdéchern)

sind nicht zulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp b)

Bauform

Traufseitige
Wandhdhe

Wandhéhe bei
Pultdachern

Kniestock

Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss und Obergeschoss

maximal 6,80 m

Als Wandhohe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt.

zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
12° - 25°, bei Pultdachern 12° - 18° zulassig

nicht zulassig

nicht zulassig

nicht zuléssig

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebiuden

Standorte

Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerischen Fest-
setzung des Beabuungsplanes zuldssig. Kommt keine Grenzbebauung
zur Ausfiihrung regelt sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze nach
der jeweils giiltigen Fassung der BayBO. Nebengebaude, die nach

Art. 63 BayBO allgemein genehmigungfrei sind, sind unter Einhaltung
der Abstandsflachen auf der gesamten Bauparzelle zulassig.




Wandhdhe bei Grenzgaragen im Mittel nicht tiber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zulassig

Ausfiihrung beziiglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebaude anzugleichen.
Bei aneinandergrenzenden Garagen ist die nachbauende beziiglich
Dachform, Dachneigung und Material der erstbauenden anzupassen
(Vorrang vor der Anpassung an das Hauptdach).
Flachdacher sind als Ausnahme zul&ssig, jedoch missen sie als
begrinte Dacher ausgefiinrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

1.5 Einfriedungen

Gesamthdhe max. 1,00 m; Sockel sind nicht zul&ssig

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden; 10 cm Abstand
zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschendrahtzaun

Stralenseitig nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune, unbehandelt oder
mit nicht deckenden Lasuren gestrichen

seifl. und rick- o

wertige Grund-  sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt

stiicksgrenzen

1.6 Aufschiittung/Abgrabung/Stitzmauern
Aufschiittungen bis max. 0,50 m zuldssig
Abgrabungen  bis max. 0,50 m zuldssig

Stiitzmauern Stiitzmauern sind als Trockenmauerwerk bis zu einer Héhe von
0,80 m zugelassen.

1.7 Wasserwirtschaft

Stellpléatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

1.8 Grinordnung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muR landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehdlzen einschlieRlich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin mindestens 5 m breite private Griinfiichen mit Pflanzgebot fiir freiwachsende
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken
sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fir die Berankung von Wénden sind alle Parthenocissusarten (Wilder Wein) sowie
Obstspaliere geeignet.




PFLANZENLISTE:

Baume Bergahomn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Sandbirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus fremula
Silberweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis

Straucher Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Vibumum opulus
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Wildrosen Rosa canina, multiflora,

rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdomn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula

sowie alle Obstsirducher
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen

1.9 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

2. TEXTLICHE HINWEISE

Die Abstandsflachen regeln sich nach der entsprechenden Bestimmung der BayBO
in der jeweils giltigen Fassung.

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewésserung und Toilettenspiilung verwendet wird. Dariiber
hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick
versickert werden.

Bei den AulRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.




Regelbeispiel - Bebauung M 1:200 m, cm

Dachneigung 12° - 25°
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlaft der Stadtrat folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan "WETTERFELD - SUDLICH DES BIERL'S" Nr. 6102-56/0 in der
Fassung vom 22.06.2006 ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der

dauernden éffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
e

Roding, 03.07.2006

Reichold, 1. Biirgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemaR Stadtratsbeschluss vom 01.07.2004.




BEBAUUNGSPLAN 6102-56/0
WETTERFELD - "SUDLICH DES BIERL'S" SATZUNGS-
STADT RODING FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM in der Fassung
REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 22.06.2006
1. AUFSTELLUNGS- Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 01.07.2004 die Aufstellung Bebauungs-
BESCHLUSS planes WETTERFELD *SUDLICH DES BIERL'S" gemaR § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
05.01.2006 am 10.01.2006 orislblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentiicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-56/0 . d. Fassung vom 15.12.2005 hat in der Zeit vom 17.01.2006 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 21.02.2006 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 05.01.2008,

orisiblich bekannt gemacht am 10.01.2006, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragem 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-56/0 i. d. Fassung vom 15.12.2005 mit Anschreiben vom 05.01.2006
nach § 4 Abs.1 BauGB {ibersandt und eine angemessene Frist bis 21.02.2006 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 23.03.2006 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-56/0 i. d. Fassung vom 23.03.2006 wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BETEILIGUNG und §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2006 bis 16.05.2006 im Rathaus
nach § 3 Abs.2 BauGB und dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
§ 4 Abs. 2 BauGB 31.03.2006 am 03.04.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadirates vom 22.06.2006 den
Bebauungsplan Nr. 6102-56/0 mit Begriindung in der Fassung vom 22.06.2006
als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG  nach§ 10Abs. 2 BauGB nicht erforderiich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fldchennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft gefreten.

7. AUSFERTAGUN

2 \ Der Bebauungsplan Nr. 6102-56/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
Roding, 06 006[~ 5

<|Fassung vom 22.06.2006 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-
schritte wird hiermit bestatigt.

Reichold, 1. Biirgermeister

8. INKRAFTI‘RETEN Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch den Stadtrat wurde gemal

N § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 30,06.2006 am 03.07.2006 ortsiiblich
| bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan

Nr. 6102-56/0 rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan in der Fassung vom
22.06.2006 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgenalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Das Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechisfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

Reichold, 1. Biirgermeister ist hingewiesen worden. _ﬂ;z 5—O \_264/62/7(/ / Vg=4 /

STADT RODING (=
Roding, 03.07.2006k
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