3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig
-------- Baugrenze
befahrbarer Schotterrasenstreifen, Maangabe in Metern
I StraRenverkehrsfiéiche, MaBangabe in m

\stra Renbegleitender Gehweg, Makangabe in m

_&_gt FuRwege, Malangabe in Metern

i Aufpflasterung und Fahrbahnverengung im Bereich der
Stralenverkehrsflache
- 2 Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung

offentliche Grlnflache / Verkehrsgrinflachen

Private Grinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende, vierreihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Kinderspielplatz

Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemaf Biotop-
kartierung

4. PLANLICHE HINWEISE

bestehende Gebdude

Geplante Gebaude mit eingetragener Geschosszahl
B und Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

5 Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

M1:1000

Regelbeispiel - Bebauung M 1:200 m, cm

Dachneigung 25° - 49° Dachneigung 7° - 32°

maximale traufseitige Wandhdhe
talseitig, gemessen ab Urgeldnde

maximale traufseitige Wandhthe
bergseitig, gemessen ab Urgeldnde

maximale traufseitige Wandhdhe

| maximale traufseitige Wandhéhe
talseitig, gemessen ab Urgeldnde
von OK Rohdecke bis OK Mauerpfette
‘| bergseitig, gemessen ab Urgelande

maximale Kniestockhéhe, gemessen
H von OK Rohdecke bis OK Mauerpfette

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

. Allgemeines Wohngebiet gemé® § 4 BauNVO (1990)
1.2 Mal} der baulichen Nutzung
0 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
GRZ maximal zuldssige Grundfldchenzahl 0,4
GFZ maximal zulassige Geschossflachenzahl 0,8
Anzahl der maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebéaude
Wohneinheiten
I maximal 2 Vollgeschosse:
entweder als Gebaudetyp a:
Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
oder als
Gebdudetyp b:
Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Obergeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss nicht ausgebaut
h+D maximal 3 Vollgeschosse:

als Gebaudetyp c:

Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Obergeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO

1.3 Abstandsflachen

Festsetzungen zum Gebéaudetyp c)

Bauform Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

Dachneigung  7°-32°

Dachgauben unzulassig

Zwerchgiebel  unzuléssig

Kniestock max. 2,0 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Traufseitige maximal 7,70 m (bergseitig) und 8,50 m (talseitig) ab natlirlicher
Wandhdhe Gelandehohe

Wandhohe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
Pultdachern pult wird auf maximal 9,00 m ab natiirlicher Gelandehhe begrenzt

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebauden

Ausfiihrung mit Satteldach-, Pult- oder Flachdach, Carports sind zulassig;
Flachdécher und flachgeneigte Dacher sind als begriinte Dacher auszu-
fihren. Die Dachform ist nach Mdglichkeit dem Hauptgebdude anzu-

passen.,

Wandhohe bei Grenzgaragen im Mittel nicht iber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal

5,50 m zuldssig

Kellergaragen  unzuldssig

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zulassig. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mind. 5,50 m als Stauraum zur Strale hin nicht eingezaunt freigehalten werden (=Gz).
Bei aneinandergrenzende Garagen ist die nachzubauende bezliglich Dachform, Dach-
neigung und Material der erstbauenden anzupassen (Vorrang vor der Anpassung an
das Hauptdach).

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien
Landschaft hin mindestens 5 m breite private Grinflichen mit Pflanzgebot fiir
freiwachsende, vierreihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Hecken
und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Berankung von Wanden sind alle Efeu- und Parthenocissusarten (Wilder Wein)
sowie Obstspaliere geeignet

2. TEXTLICHE HINWEISE

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspllung verwendet wird. Darliber
hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundsttick
versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Aufgrund des derzeit aktuellen Baustils, Wohngeb&ude mit Erd- und Obergescho® zu
errichten, wurde dieser Gebaudetyp zugelassen und entsprechende Festsetzungen
definiert.

Im Anderungsdeckblatt ist das amtliche Vermessungsergebnis aufgrund der erfolgten
Vermessung nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sowie der aktuelle
Gebaudebestand beriicksichtigt.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlait der Stadtrat folgende
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Seitenverhaltnis Das Verhaltnis der Breite (Giebelseite) zur Lénge (Traufseite) muss
mind. 1:1,2 betragen (auler bei Gebduden mit Zeltddchern)

Dacheinschnitte  unzuldssig (z. B. bei Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der
Dachhaut)

Festsetzungen zum Gebéaudetyp a)

Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss

Dachneigung  25° - 49°, bei Pultddchern 15° - 25° zuldssig

Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches, bis 3,00 m? Ansichtsflache als
stehende oder geschleppte Gaube, max. 2 Dachgauben je Dachseite
zulassig; Abstand der Gaube vom Giebel mind. 1/4 der Dachlange;
bei Zwerchgiebel am Gebadude sind nur Satteldachgauben zuldssig

Zwerchgiebel  ab 32° Dachneigung des Hauptdaches max. 1 Zwerchgiebel je Dach-
seite zuldssig; Breite max. 1/3 der Lange des Hauptgeb&udes; Abstand
zur Gebaudekante des Hauptgebaudes mind. 3,0 m; Abstand zu den
Gauben mindestens 2,0 m

Kniestock zulassig bis 1,15 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Traufseitige maximal 5,00 m (bergseitig) und 6,50 m (talseitig) ab natlrlicher

Wandhohe Gelandehéhe

Wandhoéhe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-

Pultddchern pult wird auf maximal 7,00 m ab natrlicher Geldndehéhe begrenzt

Festsetzungen zum Gebaudetyp b)

Bauform Erd- und Obergeschoss, Dachgeschoss nicht ausgebaut
Dachneigung 7°-32°

Dachgauben unzuléssig

Zwerchgiebel unzulassig

Kniestock max. 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Traufseitige maximal 6,80 m (bergseitig) und 7,30 m (talseitig) ab natiirlicher
Wandhohe Gelandehéhe

Wandhoéhe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
Pultdachern pult wird auf maximal 7,80 m ab natiirlicher Gelandeh6he begrenzt

Trockenmauer aus Natursteinen von max. 0,75 m Héhe zuldssig

1.7 Wasserwirtschaft

Flachenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken.

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

1.8 Grinordnung

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muf landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieflich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein
mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzenliste

Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahomn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Linde Tilia cordata
Hangebirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior

Stréucher Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Hartriegel Cornus sanguianea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. aureum
Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora,

rubiginosa, spinosissima, nitida, moyesii
und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus frangula, catharticus

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.2005 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan RODING "AM PEILSTEINER" Nr. 610-10-30/0 der genehmigten Planfas-
sung vom 26.03,1998 durch die Aufstellunielnas qualifizierten Bebauungsplan-Anderungs
Deckblattes Nr. 6102-30/1 zu &ndem. Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekannt-
machung vom 29.,04.2005 am 02,05.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs, 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes Nr, 6102-30/1
i. d, Fassung vom 18.01.2006 hat in der Zeit vom 08,02.2008 bis 10.03.2006 statt-
gefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 31.01.2006, ortstiblich bekannt
gemacht am 01.02.2006, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behtrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-

gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs, 1 BauGB der Vorentwurf des Anderungs-
Deckblattes Nr, 6102-30/1 i, d. Fassung vom 18,01.2006 mit Anschreiben vom 07,02.2006
(ibersandt und eine angemessene Frist bis 15,03.2006 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 04.05.2006 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-30/1 i, d. Fassung vom 04.05,2006 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11,07.2006 bis 14,08.2006 im Rathaus
dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
30.06.2006 am 03.07.2006 ortstiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21,09,2006 das
Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-30/1 mit Begriindung i. d. Fassung vom 21.09.2008
als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fiéchennutzungs- u. Landschaftsplan Anderungs-Deckblatt Nr. 610-11-15

entwickelt ist. Dieses ist am 04,01,1999 wirksam in Kraft getreten

7. AUSFERTIGUNG " .. Das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-30/1 wird hiermit als Satzungs-
-\ fertigung in der Fassung vom 21.09,2006 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

Roding, 25,09;:'2095{-_3--
Iy S iy - e ]
L N/ L’ﬁﬁ",- 3 y Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.

Reichold, 1. BUrgerme-\iE:tg{*"\'

8. INKRAFTTRETEN Der Beschluss des Bebauungsplan-Anderungs-Deckblattes als Satzung durch den Stadtrat
STADTRODING .= wurde gemaR § 10 Abs, 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.09.2006 am 02.10.2006
Roding, 02.10.2008, /<"

e .
/ / \"-\._\._.3- 1) derungs-Deckblatt in der Fassung vom 21.09,2006 wird seit diesem Tage zu den (blichen
/ S Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
( / auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt ist damit
/‘u /(/: 4 rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
Reichold, 1. Blirgermeister BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 18.01.2006 {,J ;
Schulstralle 15 Entwurf: 04.05.2006 . M

Satzungsfertigung: 21.09.2006 i. A. Weixel

93426 Roding
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3. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

s s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

nur Einzel- und Doppelhaduser zulassig

-------- Baugrenze

befahrbarer Schotterrasenstreifen, Maangabe in Metern
T ’[‘ : StraBenverkehrsfiache, MaBangabe in m

straenbegleitender Gehweg, MaRangabe in m

_&_gt FuRwege, Malangabe in Metern

i Aufpflasterung und Fahrbahnverengung im Bereich der
Stralenverkehrsflache

. 2 Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung

Private Grinflaiche mit Pflanzgebot fir freiwachsende, vierreihige

G
- offentliche Grlnflache / Verkehrsgrinflachen
e Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Kinderspielplatz

[:] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemaf Biotop-
kartierung



4. PLANLICHE HINWEISE

bestehende Gebdude

Geplante Gebaude mit eingetragener Geschosszahl
und Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

Geplante Garagen mit Firstrichtung (Mittelstrich)
Die Firstrichtung wird nicht zwingend vorgeschrieben

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstiicksnummer



Regelbeispiel - Bebauung M 1:200 m, cm

Dachneigung 25° - 49°

von OK Rohdecke bis OK Mauerpfette
maximale traufseitige Wandhdhe
‘| bergseitig, gemessen ab Urgelande
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2 Vollgeschosse
Erdgeschoss und Dachgeschoss

maximale traufseitige Wandhdhe
talseitig, gemessen ab Urgeldnde

Dachneigung 7° - 32°

maximale traufseitige Wandhthe
bergseitig, gemessen ab Urgeldnde

maximale Kniestockhéhe, gemessen
H von OK Rohdecke bis OK Mauerpfette
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(Dachgeschoss nicht ausgebaut)



1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO (1990)
1.2 Mal} der baulichen Nutzung

0 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
GRZ maximal zuldssige Grundfldchenzahl 0,4
GFZ maximal zulassige Geschossflachenzahl 0,8
Anzahl der maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebéaude
Wohneinheiten

I maximal 2 Vollgeschosse:
entweder als Geb&udetyp a:
Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO

oder als

Gebaudetyp b:

Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Obergeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss nicht ausgebaut

h+D maximal 3 Vollgeschosse:
als Gebaudetyp c:
Erdgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Obergeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO
Dachgeschoss als Vollgeschoss nach der BayBO

1.3 Abstandsflachen

Abstands- Die Abstandsflachen regeln sich nach der entsprechenden Bestimmung

flichen der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung. Verkirzte Abstandsfldchen
sind nicht zugelassen; Art. 7 Abs. 1 BayBO 1998 findet somit keine
Anwendung.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen
als Gebaudetyp a), b) oder c)

Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben

Dachform Satteldach, Pultdach, versetzte Pulte, Zeltdach bei quadratischem
Grundriss, Kriippelwalmdach sowie Walmdach bei rechteckigem
Grundriss




Dachdeckung

Fassaden

Seitenverhaltnis

Dacheinschnitte

Dachziegel, Betondachziegel, Blecheindeckung, Grasdach (Dach-
neigung max. 30°)

Putz mit freier Farbgestaltung oder senkrechte Holzverschalung in
hellen Ténen. GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff,
Metall oder Beton sind unzuléssig

Das Verhéltnis der Breite (Giebelseite) zur Lange (Traufseite) muss
mind. 1:1,2 betragen (auler bei Gebduden mit Zeltddchern)

unzuldssig (z. B. bei Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der
Dachhaut)

Festsetzungen zum Gebéaudetyp a)

Bauform
Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Kniestock

Traufseitige
Wandhéhe

Wandhohe bei
Pultdachern

Erdgeschoss und Dachgeschoss
25° - 49°, bei Pultdéchern 15° - 25° zuldssig

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches, bis 3,00 m? Ansichtsflache als
stehende oder geschleppte Gaube, max. 2 Dachgauben je Dachseite
zuldssig; Abstand der Gaube vom Giebel mind. 1/4 der Dachlange;
bei Zwerchgiebel am Gebadude sind nur Satteldachgauben zuldssig

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches max. 1 Zwerchgiebel je Dach-
seite zuldssig; Breite max. 1/3 der Lange des Hauptgeb&udes; Abstand
zur Gebaudekante des Hauptgebaudes mind. 3,0 m; Abstand zu den
Gauben mindestens 2,0 m

zulassig bis 1,15 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

maximal 5,00 m (bergseitig) und 6,50 m (talseitig) ab natiirlicher
Gelandehdhe

Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,00 m ab natrlicher Gelandehdhe begrenzt

Festsetzungen zum Gebaudetyp b)

Bauform
Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel
Kniestock

Traufseitige
Wandhéhe

Wandh6he bei
Pultdachern

Erd- und Obergeschoss, Dachgeschoss nicht ausgebaut
7°-32°

unzuldssig

unzulassig

max. 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

maximal 6,80 m (bergseitig) und 7,30 m (talseitig) ab natiirlicher
Geldndehdhe

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natiirlicher Gelandehéhe begrenzt




Festsetzungen zum Gebéaudetyp c)

Bauform Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
Dachneigung  7°-32°

Dachgauben unzulassig

Zwerchgiebel  unzuléssig

Kniestock max. 2,0 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Traufseitige maximal 7,70 m (bergseitig) und 8,50 m (talseitig) ab natlirlicher
Wandhéhe Geléndehbhe

Wandhohe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
Pultdachern pult wird auf maximal 9,00 m ab natiirlicher Gelandehhe begrenzt

Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebengebauden

Ausfilihrung mit Satteldach-, Pult- oder Flachdach, Carports sind zulassig;
Flachdécher und flachgeneigte Dacher sind als begriinte Dacher auszu-
fihren. Die Dachform ist nach Mdglichkeit dem Hauptgebdude anzu-
passen,

Wandhohe bei Grenzgaragen im Mittel nicht (iber 3,00 m;
bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
5,50 m zuldssig

Kellergaragen  unzuldssig

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tiberbaubaren Flachen
zulassig. Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mind. 5,50 m als Stauraum zur Straf3e hin nicht eingezaunt freigehalten werden (=Gz).
Bei aneinandergrenzende Garagen ist die nachzubauende bezliglich Dachform, Dach-
neigung und Material der erstbauenden anzupassen (Vorrang vor der Anpassung an
das Hauptdach).

1.5 Einfriedungen

Art und Aus- Strallenseitige Begrenzung:
fihrung von senkrechter Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun:Naturbelassen oder
Zaunen Oberflachenbehandlung mit ungiftigen Holzschutzmitteln ohne

deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante. An seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen verzinkter oder kunstsoffummantelter
Maschdrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus bodensténdigen Arten.
Die Schnitthecken sind beim Schnitt auf Zaunhéhe zu halten. Bei frei-
wachsenden Hecken und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenz-
absténde einzuhalten.

Hoéhe des Zaunes (ber Stralken- bzw. Gehwegoberkante hdchstens 1,00 m

Zaunsockel sind unzulassig




1.6 Aufschiuttung/Abgrabung/Stiitzmauern

Aufschittungen  bis max. 0,75 m zulassig
Abgrabungen  bis max. 0,75 m zuldssig

Betonstlitzmauern sind unzuléssig; Stiitzmauem sind nur in Form einer
Trockenmauer aus Natursteinen von max. 0,75 m Héhe zuldssig

Stitzmauern

1.7 Wasserwirtschaft

Flachenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt notwendige MaR
zu beschranken.

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das
Niederschlagswasser versickern kann.

1.8 Grinordnung

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstiicke muf landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschlieflich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein

mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzenliste

Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahomn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Linde Tilia cordata
Hangebirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior

Stréucher Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Hartriegel Cornus sanguianea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum, sanguineum u. aureum
Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora,

rubiginosa, spinosissima, nitida, moyesii
und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea
Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus frangula, catharticus




Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien
Landschaft hin mindestens 5 m breite private Grinflichen mit Pflanzgebot fiir
freiwachsende, vierreihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Hecken
und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fir die Berankung von Wanden sind alle Efeu- und Parthenocissusarten (Wilder Wein)
sowie Obstspaliere geeignet

2. TEXTLICHE HINWEISE

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspillung verwendet wird, Dariiber
hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick
versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Aufgrund des derzeit aktuellen Baustils, Wohngeb&ude mit Erd- und Obergescho® zu
errichten, wurde dieser Gebaudetyp zugelassen und entsprechende Festsetzungen
definiert.

Im Anderungsdeckblatt ist das amtliche Vermessungsergebnis aufgrund der erfolgten
Vermessung nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sowie der aktuelle
Gebaudebestand beriicksichtigt.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 BayBO erlait der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt "RODING - AM PEILSTEINER" Nr. 6102-30/1
in der Fassung vom 21.09.2006 ist beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
drtlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. /7

Roding, 02.10.2006 AR SN / /

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplan-Anderungs-Deckblattes mit integrierter Griin-
ordnung erfolgt gemaR Stadtratsbeschluss vom 28.04.2005




1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 6102-30/1
RODING "AM PEILSTEINER" SATZUNGS-
ANDERUNGS-DECKBLATT NR. 6102-30/1 FERTIGUNG

in der Fassung
vom 21.09.2006

sTADT SNBAIRYDING ¢
LANDKRE | Sbeslandbisf.c HAM &33 SO
REG.-BEZIRK 'R0 Q1 OBERPFALZ

1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.04.2005 beschlossen, den rechtsverbindlichen
BESCHLUSS Bebauungsplan RODING "AM PEILSTEINER" Nr. 610-10-30/0 der genehmigten Planfas-
sung vom 26.03,1998 durch die Aufstellunielnas qualifizierten Bebauungsplan-Anderungs
Deckblattes Nr. 6102-30/1 zu &ndem. Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekannt-

machung vom 29.,04.2005 am 02,05.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs, 1 BauGB mit dffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes Nr, 6102-30/1
BETEILIGUNG i, d. Fassung vom 18.01.2006 hat in der Zeit vom 08.02.2006 bis 10.03.2006 statt-
nach § 3 Abs.1 BauGB gefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 31.01.2006, ortstiblich bekannt

gemacht am 01.02.2006, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs, 1 BauGB der Vorentwurf des Anderungs-
BETEILIGUNG Deckblattes Nr. lB1D2—30!1 i. d. Fassung v.om 18.01.2006 mit Anschreiben vom 07.02.2006
nach § 4 Abs.1 BauGB (bersandt und eine angemessene Frist bis 15.03.2006 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 04.05.2006 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-30/1 i, d. Fassung vom 04.05,2006 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11,07.2006 bis 14.08.2006 im Rathaus
nach § 3 Abs.2 BauGB und dffentlich ausgelegt, Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
§ 4 Abs. 2 BauGB 30.06.2006 am 03.07.2006 ortstiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21,09,2006 das
Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-30/1 mit Begriindung i. d. Fassung vom 21.09.2008
als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fléchennutzungs- u, Landschaftsplan Anderungs-Deckblatt Nr. 610-11-15
entwickelt ist. Dieses ist am 04,01,1999 wirksam in Kraft getreten

Roding, 25;0?1'?&5{ \ fertigung in der Fassung vom 21.09.2006 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
/L- 'ﬂ/&"‘_ﬁ S / Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt,
TN
Reichold, 1. Blrgermeister—

7 AUSFERIIG’UNG&"""’ Ny \ Das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-30/1 wird hiermit als Satzungs-

8. INKRAFTTRETEN Der Beschluss des Bebauungsplan-Anderungs-Deckblattes als Satzung durch den Stadtrat
STADTRODING .-~ wurde gemaR § 10 Abs, 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 29.09.2006 am 02.10.2006
Roding, 02.1 0.2006rif_-"" \ ortsQblich bekannt gemacht, Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt das Bebauungsplan -

i\ i Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-30/1 rechtsverbindlich in Kraft. Das Bebauungsplan-An-

. / ‘\._\._.f 5 / derungs-Deckblatt in der Fassung vom 21.09.2006 wird seit diesem Tage zu den Giblichen

/ Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
(/t [i( i auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt ist damit

rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
Reichold, 1. Blirgermeister BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 18.01.2006 /(/J\) ;
Schulstrale 15 Entwurf: 04.05.2006 y M

93426 Roding Satzungsfertigung: 21.09.2006 i. A. Weixel






