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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1.Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

2.Mass der baulichen Nutzung

II Anzahl der maximalen Vollgeschosse, wahlweise:
a)Gebaudetyp mit Erd - u. Dachgeschoss
(Dachgeschoss als Vollgeschoss nach BayBO zulissig)
b)Gebaudetyp mit Erd - u. Obergeschoss
(Dachgeschoss nicht ausgebaut)
I’E}é&j Flachen fiir Garagen u. Nebenanlagen
3.Verkehrsfliichen

4.Griinflichen

L@y

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflichen mit beidseitigen 6ffentlichen
Schotterrasenstreifen, MaBangabe in Meter

FuBweg, versickerungsfihig, mit MaBangabe in Meter

Private Baugebietseingriinung mit Pflanzgebot/zu pflanzende
2-reihige Mischhecke

zu pflanzende Hecken- u. Strauchbepflanzung 6ffentlich, im Bereich
des Schutzstreifens der besteh. Hochspannungsleitung nur niedrig
wachsende einheimische Gehélze

Grunstreifen zwischen Zufahrten zweier Garagen

zu pflanzender Baum (6ffentlich)

Bestehendes Biotop mit Angabe der Biotopnummer gemaB Biotop-
kartierung. Biotop ist zu erhalten und zu pflegen

Offentliche Grinfliche/Wiese/vorhandener offener Graben mit
MaBangabe und Fliessrichtung

Garagenzufahrt tber 6ffentliche Griinfliche aus Rasengittersteinen

Kinderspielplatz - 6ffentlich



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

6.Sonstige Festsetzungen

-MEmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze nach § 23 BauNVO 1990
o Garagenzufahrt in Pfeilrichtung
Nutzungsschablone:
I . \- Art des Baugebietes
WA (E+D 0. E+I) | Zahl der max. Vollgeschosse
GRZ —|GFZ max. zuldssige Grundflichenzahl
0,30 0,80 — max. zulissige Geschossflichenzahl
E+D32-439 offene —— Bauweise
E+I 22-32°|Bauw. — zuldssige Dachneigung in Grad
PLANZEICHEN ALS HINWEISE
~——_4%  Hohenschichtlinien mit Angabe der Hohe iiber Normalnull
%
777/]  bestehende Gebaude
(3] Parzellennummer

|
aoofoo

Geplante Parzellengrenze

Geplante Wohngebaude, Firstrichtung nicht zwingend

Geplante Garagen, Firstrichtung nicht zwingend

empfohlener Pflanzstandort von privaten Baumen und Strauchern

Geplante Ver - u. Entsorgungsleitungen, Abwasserkanal, Strom u.
Telefon, unterirdisch.

Flachen fur Elektrizitit, hier Trafostation

Bestehende Stromfreileitung mit Sicherheitsabstand



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Bauliche Gestaltung

1.1 Hauptgebiiude

Dachform

Dachdeckung

Dachgauben

Dacheinschnitte
Zwerchgiebel

Kniestock

Dachneigung

Wandhohe

Sattel,- Walm,- Pultdacher

Dachsteine, grelle Farben (z.B. blau, griin etc.) nicht zuldssig. Eine
Uberdachung von Vor - u. Anbauten etc. auch in Blechbahnendeckung
oder als begriintes Dach zulissig.

bis 2 qm Ansichtsfliche pro Einzelgaube, nur bei Gebaudetyp a), fur
Gebaudetyp b) Dachgauben nicht zulassig,

unzulassig
im inneren Drittel des Daches zulassig

Gebdudetyp a): max. 125 cm
Gebiudetyp b): konstruktiv, max. 20 cm
Kniestockhche ist das MaB von OK Rohdecke bis OK Mauerpfette

Gebaudetyp a): 32°-43 ©
Gebdudetyp b): 22°-32 °

a)talseitig max. 5,50 m und bergseitig max. 5,00 m

b)talseitig max. 6,80 m und bergseitig max. 6,30 m.

Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen Gelandeoberfliache
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

1.2 Garagen und Nebengebiiude

Ausfithrung

Wandhohe

2. Einfriedungen

Strallenseitig

Sattel-, Walm-,oder Pultdach, ausnahmsweise ist auch ein begriintes
Flachdach zuléssig. Carports zulissig. Dachneigung- und deckung sind
dem Hauptgebiude anzupassen. Bei gegenseitiger Grenzbebauung
Anpassung an Erstbauenden in Form, Bautiefe, Dachneigung - und
deckung (Vorrang vor der Anpassung an das Hauptgebaude).

bis max. 3,0 m im Mittel ab natiirl. Gelidndeoberfliche n. BayBO.

als Holzlatten- od. Hanichelzaun, Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, max. Hohe 1,0 m ab OK Gelande, Sockel nicht zulissig,
zwischen Boden u. Zaununterkante muss ein Abstand von 10 cm sein.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

uibrige Seiten

wie straBenseitig, aber auch Maschendrahtzaun mit heimischer
Heckenhinterpflanzung max. Héhe 1,0 m ab OK Gelande, Sockel
nicht zulassig, zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand
von 10 cm einzuhalten.

3. Stiitzmauern, Aufschiittungen, Abgrabungen

Stitzmauern

Terrassierungen

4. Griinordnung:

Bepflanzung

bis max. 0,80 m Héhe zulissig, der Abstand zur Grenze muss mind.
1,00 m betragen. Stitzmauern als Trockenmauern (Naturstein) miissen
zwingend begriint werden. Bei der Errichtung von Stiittzmauern im
Bereich von Garagenzufahrten ist ein Grenzabstand nicht notwendig.
sind ab Urgelande bis zu 1,00 m zuldssig. Die Béschungen miissen in
das natiirliche Gelande eingebunden werden. Es muss ein Grenz -
abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden.

Die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflache muss mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen u. Obstbaumen erfolgen.
Auf je 250 gm Grundstiicksfliche muss mindestens ein mittel- bis
groBkroniger standortheimischer Baum gepflanzt werden. Schnitt -
hecken, sowie unnatirlich hingende, siulenartige und pyramidiale
Wuchsformen sind unzulassig. An der straBenzugewandten Grund -
stiicksseite ist ein Hausbaum zu pflanzen.

Pflanzliste: Heimische Gehélze:

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula
pendula (Sandbirke), Betula pubescens (Moorbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Corylus avellana (HaselnuB), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gew. Esche), Hedera helix (Efeu)
Kletterpflanze, Lonicerea nigra (Schwarze Heckenkirsche), Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche), populus tremula (Zitterpappel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Pyrus communis (Holzbirne), Ribes nigrum (Schw.
Johannisbeere), Quercus robur (Stieleiche), Rhammus frangula (Faul-
baum), Rhammus cartharticus (Kreuzdom), Rosa canina (Hecken-
rose), Rosa pendulina (Alpen-Heckenrose), Rosa rubiginosa (Wein-
rose), Salix alba (Silberweide), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix
caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Salix fragilis (Bruch-
weide), Salix purpurea (Purpurweide), Salix triandra (Mandelweide),
Salix viminalis (Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sambucus racemosa (Traubenholunder), Sorbus aucuparia (Vogel -
beere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde),
Ulmus glabra (Bergulme), Viburnum opulus (Gewo6hnl. Schneeball).



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ziergeholze:

Philadelphus coronarius/Bauernjasmin, Spirea spec. / Spieren
Amelanchier canadensis/Felsenbirne,Buddleia spec. /
Schmetterlingsstrauch, Strauchrosen, Kolkwitzia amabilis/
Kolkwitzie, Deutzia spec./ Deutzien, Kerria japonica/
Ranunkelstrauch, Syringa Spec./ Flieder, Weigela-Hybr /
Weigelie, Hamamelis spec./ Zaubernuss, Viburnum spec./
Schneeball, Ribes spec./ Zierjohannisbeeren, Cornus mas/
Kornelkirsche

3

S. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Berechnung des Ausgleichsbedarfes:

1. Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat mit Typ B I

2. Wahl des Kompensationsfaktors bei WA-Gebiet: 0,3

3. GroBe des Baugebiets (ohne bereits bebaute Parz.): 26.200 qm

4. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: 26.200 gm x 0,3 = 7.860 qm

5. Ausgleich innerhalb des Bebauungsplanes kann nicht erbracht
werden, da keine geeigneten Flichen vorhanden.
Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes: 7.860 qm
Die 7.860 qm werden dem zur Zeit vom Landschaftsarchitekturbiiro
Garnharter u. Schober, Deggendorf, aufgestellten Okokonto der
Stadt Roding, abgebucht. Als geeignete Flache wird die F1. Nr. 310,
Gemarkung Strahlfeld (GesamtgroBe 12.000 qm) vom LA-Biiro
genannt. Die Flache ist z. Zt. Acker u.- Griinflache u. soll als Obst -
wiese mit Obstallee und Entwicklung einer extensiven Magerwiese
am Hang konzipiert werden.

S. Wasserwirtschaft:

Versiegelung

Flachenbefestigungen fiir Garagenzufahrten und Stellplitze sind
auf das notwendige Maf zu begrenzen und versickerungsfihig
herzustellen (z.B. Drainpflaster, Schotterrasen etc). Anfallendes
Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen.

6. Sonstige Festsetzungen:

Abstandsflachen  sind nach den Bestimmungen der BayBO in der giiltigen Fassung

von 1998 einzuhalten. Artikel 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.



TEXTLICHE HINWEISE

Fur AuBlenbeleuchtungen sollten nur insektenvertragliche Leuchtsysteme u. Lampen
verwendet werden.

Das Anlegen von offenen Vorgérten wird empfohlen.

Das in Zisternen aufzufangende Niederschlagswasser soll zur Gartenbewisserung oder
Toilettenspilung verwendet werden. Dariiber hinaus soll das restliche unverschmutzte
Niederschlagswasser auf eigenen Grund versickert werden, soweit dies der Untergrund
zulasst. Fir das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf
erforderlich.

Auf das Merkblatt des Feuerwehrwesens wird verwiesen.



' BEBAUUNGSPLAN Nr. 610-10-47/0

'OBERTRUBENBACH - “GODLLEITEN”

Stadt Roding

' Landkreis Cham SATZUNGSFERTIGUNG
| Reg.-Bezirk ~ Oberpfalz ~28.10.2004

1. Aufstellungsbeschluss: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.08.00 die Aufstellung 0.g. Bebauungsplanes
nach § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde mit Bekannt-
machung vom 25.08.00 am 28.08.00 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Fachstel ]enanhorung Den beteiligten Trégern 6ffentl. Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach
§4 Abs. | BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes i d. Fassung vom 01.02.01
mit Anschreiben vom 05.02.01 iibersandt und eine angemessene Frist bis 12.03.01

L ~ zur AuBerung gesetzt. }

3. Bﬁrgerbeteiligung: Die Biirgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und An-
hérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 01.02.01 hat in
der Zeit vom 12.02.01 bis 12.03.01 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekannt-

] machung vom 02.02.01, angeschlagen am 05.02.01, hingewiesen,

4, Auslegung: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.09.01 wurde mit Begriin-
dung gemél § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.01 bis 14.12.01 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

31.10.01 am 05.11.01 ortsiiblich bekanntgemacht.
5. Erneute Auslegung: Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.02.04 wurde mit Begriin-
dung gemil § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.05.04 bis 28.05.04 im Rathaus
erneut dffentlich ausgelegt.

. Satzung: Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadtrates vom 28.10.04 den Bebauungsplan
Roding, den 02.11.2004  gem#B § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 Bau GB in der Fassung vom 28.10.04 als
Reichold, I. Biirgermeister ~ Satzung beschlossen.

7. Genehmigung: Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderl., da der Bebauungsplan aus dem geneh- |
migten Flichennutzungs- und Landschaftsplan Anderungs-Deckblatt Nr.610-11-32
Obertriibenbach - “Godlleiten” entwickelt ist. Dieses ist vom Landratsamt genehmigt

___und am 01.03.05 wirksam in Kraft gesetzt worden.

7 Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestitigt. Gleich-

eitig wird der Bebauungsplan Nr. 610-10-47/0 nebst Begriindung der Fassung der

</ “Satzungsfertigung” vom 28.10.2004 hiermit ausgefertigt.

5

Der Beschluf3 des Bebauungsplanes wurde gemil § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmach-
ung vom 25.02.05 am 01.03.05 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung
 tritt der Bebauungsplan Nr. 610-10-47/0 in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begriindung i.
1d Fassung vom 28.10.04 wird seit diesem Tage zu den allgemeinen Dienststunden im
332 Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen

”3 " v Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechts -
folgen der §§ 44 Abs.3 Satz 1 u. 2, sowie Abs, 4 BauGB und die §§ 214 und 215 ist

Reichold, 1.Biirgermeister  hingewiesen worden.

10. Planung: Gez. am: 01.02.01 - Vorentwurf NORD !
Arch.-biiro M. Leeb Geénd. am: 27.09.01 - Entwurf |
Kastanienweg 4 am: 12.02.04 - 2.Entwurf
93426 Roding am: 28.10.04 - Satzungsfertigung

PLANUNTERLAGEN: Amtl. Flurkarten in M= 1:1000 MASSTAB
nach Angaben des Vermessungsamtes, zur genauen 1:1000

Malfientnahme nicht geeignet.

ag\bv &3 AQ,{ /wi-i
Fckudiall - * 04 05"
3,0




PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bay BO erlisst der Stadtrat
folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan “OBERTRUBENBACH - GODLLEITEN” Nr. 610-10-47/0 in der
Fassung vom 28.10.2004 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der Genehmigung und der
dauernden offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, den O4,02,200$

t
Reichold, 1. Biirgermeister

HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinordnung erfolgt gemaB
Stadtratsbeschluss vom 09.08.2000.



