1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | I Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
2Woo/\| | WSt masbiue | Bauweise
04 |a) b) max. Grundflachenzahl zulassige/r Gebaudetyp/en

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1990

Zulassig sind Nutzungen und Betriebe, die das benachbarte Wohnen
im Sinne der Schutzkategorie von § 6 Abs. 2 BauNVO 1990 nicht
wesentlich storen.

Ausschluf® bestimmter Arten von allgemein zulassigen Nutzungen im
MI (§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990).

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO 1990 sind
folgende Arten nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe

2. KFZ-Reparaturwerkstatten

3. Schlossereien

4. Tischlereien

5. Tankstellen

Unzulassigkeit von Ausnahmen im MI (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 1990)
Ausnahmen im Sinn von § 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990:

1. Vergnigungsstatten

sind nicht zulassig.

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

4 Wo Es sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.1.3 Grundflachenzahl
0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3

0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

1l Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

1.1.5 Bauweise

0]

£\

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

1.1.6 zulassige Gebaudetypen

a) b)

c)

Es ist der Gebaudetyp a) oder b) zulassig.

Es ist der Gebaudetyp c) zulassig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetyp des Je nach Festsetzung in der Nutzungschablone sind verschiedene

Hauptgebaudes

Firstrichtung

Dachform

Dachdeckung
Dacheinschnitte

Fassaden

Gebaudetypen zulassig:
Gebaudetyp a) und Gebdudetyp b) oder Gebaudetyp c)

die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, begrlintes Dach
nicht zulassig

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Tonen.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhohe bei
Pultdachern

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Erdgeschoss und Dachgeschoss;
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO mdglich

maximal 5,00 m;

als Wandhahe gilt das Malk von der natirlichen Geléandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,00 m ab natirlichem Gelande begrenzt.

25°-43°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig;

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp b) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss

Traufseitige maximal 6,80 m;

Wandhohe als Wandhdhe gilt das Mal von der natirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Wandhdhe bei  Die Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-

Pultdachern pult wird auf maximal 7,80 m ab natirlichem Gelénde begrenzt.

Kniestock zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Dachneigung 15° - 28°, bei Pultdachern 12° - 18° zuléssig
Dachgauben nicht zulassig
Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléassig

Dacheinschnitte  nicht zulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp ¢) - maximal 3 Vollgeschosse zulassig

Bauform UntergeschoR, Erdgeschoss und Dachgeschoss;
das Untergeschol} und das Dachgeschoss sind jeweils als
Vollgeschosse nach der BayBO maglich

Traufseitige maximal 6,80 m;

Wandhohe als Wandhohe gilt das Maf von der naturlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Wandhohe bei  Die Pultdachhohe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
Pultdachern pult wird auf maximal 7,80 m ab natirlichem Gelande begrenzt.

Dachneigung 15°-43°

Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig;
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfilhrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstlicksgrenze nach der jeweils gultigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf der gesamten Bauparzelle zulassig.

Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zulassig.

Ausfiihrung bezliglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebaude anzugleichen.
Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung an das an dieser Grenze
bestehende Gebaude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Flachdacher sind als Ausnahme zulassig, jedoch missen sie als
begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3 Schallschutzmallinahmen

Entlang der Falkensteiner Stralle (St 2147) sind bei den Parzellen 21 bis 29
Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" (Ausgabe 1987) einzubauen.

1.4 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m ab OK Gelande zu-
lassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschen-
drahtzaun muf ein Abstand von 10 cm frei bleiben.

straBenseitig: nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit nicht deckenden Lasuren gestrichen;

seitl. und ruck-

wertige Grund-  es sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt.

stucksgrenzen:

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.7 Versorgungsleitungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.8 Grunordnung

Die Bepflanzung der offentlichen und privaten Grundstlicke muf} landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Geholzen einschliellich Obstbdumen erfolgen.

Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m?
Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum

zu pflanzen. '

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin mindestens 5 m breite private Grinflachen mit Pflanzgebot fur freiwachsende
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken
sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Sandbirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Silberweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis

Straucher Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Wildrosen Rosa canina, multiflora,

rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula

sowie alle Obststraucher
Nadelgeholze und Schnitthecken werden ausgeschlossen

1.9 Planliche Festsetzungen

,75|| 0,5

2.00|

R CETT s {fSARE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

____Schotterrasenstreifen

StralRenverkehrsflache (Asphalt), Malangaben in Metern

\"“Rasenfugenpﬂaster mit festgesetzten Baumstandorten

StralRenbegrenzungslinie

FuRweg (wassergebundene Decke), Mallangabe in Metern
Grundstiickszufahrt

Sichtdreieck zur Staatsstralle St 2147

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Gasleitung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemal Biotopkartierung

offentliche Grinflache: Begleitgriin entlang offentlicher
Verkehrsflachen und auf Leitungstrassen

offentliche Grinflache: Feuchtwiese

offentliche Grinflache: Retentionsteich zur Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser

offentliche Grinflache: Kinderspielplatz

offentliche Griinflache: Bolzplatz

Private Griinflache mit Pflanzgebot flr freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingrinung
Baume anpflanzen

Baume erhalten

Larmschutzwall mit einer Hoéhe von 1,5 m Uber der Fahrbahn St 2147,
Bepflanzung mit einer 5-reihigen freiwachsenden Laubstrauchhecke
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REGELBEISPIELE M. 1: 200 MaRangabe in m, cm
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Il Voligeschosse Il Voligeschosse Il Vollgeschosse
Erdgeschoss und Dachgeschoss Erdgeschoss und Obergeschoss Untergeschol, Erdgeschoss und Dachgeschoss
(Dachgeschoss nicht ausgebaut)
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2. HINWEISE

2.1 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariber hinaus sollte das
wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem

Grundstlick versickert werden.

Aulen- Bei den AulRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

2.2 Planliche Hinweise

STM_ bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstlicksnummer
bestehende Wohngebaude und Nebengebaude

————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Parzellennummer

w geplante Gebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

~~405—— Hohenschichtlinien mit Angabe der Héhen (iber Normal Null

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlalt der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan RODING - SUD Il Nr. 6102-04/2
in der Fassung vom 29.01.2009 ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden o&ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

18 .7-‘—}".*«.

Roding, 05.02.2009

Reichold, 1. Blrgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemal Stadtratsbeschluss vom 29.11.2007.

1. Anderung und 1. Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungs- 6102-04/2

planes RODING SUD II + Il Nr. 6102-04/1 durch Aufstellung des )

Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ICHNY 23 A& SATZUNGS-
A

ue M ‘ o 3.0
RODING SUD Il Nr. 6102-04/2° -,;73-, (22 FERTIGUNG

STADT RODING :ﬁﬁhmhm#$”
LANDKREIS CHAM {05 [0 QA in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ S SO vom 29.01.2009
\
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat am 29.11.2007 die 1. Ande}{ung und 1. Erweiterung des rechtsverbindlichen
BESCHLUSS Bebauungsplanes RODING SUD |1 + Il Nr. 6102-04/1 durch Aufstellung des Bebauungs-

planes RODING SUD Il Nr. 6102-04/2 beschlossen. Der Beschluss wurde mit Bekannt-
machung vom 29.05.2008 am 30.05.2008 ortsilblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 07.05.2008 hat in der Zeit vom 09.06.2008 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 11.07.2008 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.05.2008,

ortsliblich bekannt gemacht am 30.05.2008, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 07.05.2008 mit Anschreiben vom 05.06.2008
nach § 4 Abs.1 BauGB Ubersandt und eine angemessene Frist bis 11.07.2008 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 31.07.2008 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 31.07.2008 wurde mit Begriindung gemé&f § 3 Abs. 2
BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2008 bis 12.12.2008 im Rathaus
nach § 3 Abs.2 BauGB und offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
§ 4 Abs. 2 BauGB 31.10.2008 am 03.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2009 den
Bebauungsplan RODING SUD IIl Nr. 6102-04/2 mit Begriindung in der Fassung
vom 29.01.2009 als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG  nach§ 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSFERT, UNG/é—’fj}'\\ Der Bebauungsplan Nr. 6102-04/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
Roding, 02/02.2009 /J ".¥Fassung vom 29.01.2009 ausgefertigt.
: f}Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Reichold, 1. Biirgermeister—

8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING SUD |1l Nr. 6102-04/2
durch den Stadtrat wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom
STADT RODING o 03.02.2009 am 05.02.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
Roding, 05.02.2009 ‘ machung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-04/2 rechtsverbindlich in Kraft.
/ fa By Der Bebauungsplan RODING SUD |11 Nr. 6102-04/2 wird seit diesem Tage zu den
/ / Bk ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber
[ ~— dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
W verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4

Reichold, 1. Blrgermeister BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 07.05.2008
Schulstrale 15 Entwurf: 31.07.2008

93426 Roding Satzungsfertigung: 29.01.2009 “i. A. Weixel
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REGELBE'SP'ELE M. 1:200 MaRangabe in m, cm

Gebaudetyp a)

Dachneigung 25° - 43°
Il Vollgeschosse
Erdgeschoss und Dachgeschoss
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Gebaudetyp b)

Dachneigung 15° - 28°

Il Vollgeschosse

Erdgeschoss und Obergeschoss
(Dachgeschoss nicht ausgebaut)

DG

1.0G

EG

6.80
max. Wandhche

|

Urgelande

KG

|



Gebaudetyp c)

Dachneigung 15° - 43°
Il Voligeschosse
Untergeschol3, Erdgeschoss und Dachgeschoss
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1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | I Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
hochstzulassige Zahl der :

2 Wo OA Wohnungen jg Wohngeebéude Bauweise

04 |a) b) max. Grundflachenzahl zulassige/r Gebaudetyp/en

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1990

Zulassig sind Nutzungen und Betriebe, die das benachbarte Wohnen
im Sinne der Schutzkategorie von § 6 Abs. 2 BauNVO 1990 nicht
wesentlich storen.

Ausschlul} bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im
MI (§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990).

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 BauNVO 1990 sind
folgende Arten nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe

2. KFZ-Reparaturwerkstatten

3. Schlossereien

4. Tischlereien

5. Tankstellen

Unzulassigkeit von Ausnahmen im Ml (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 1990)
Ausnahmen im Sinn von § 6 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990:

1. Vergnligungsstatten

sind nicht zulassig.

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

4 Wo Es sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.1.3 Grundflachenzahl
0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3

0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

1] Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.




1.1.5 Bauweise

0 Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

1.1.6 zulassige Gebaudetypen
a) b) Es ist der Gebaudetyp a) oder b) zulassig.

c) Es ist der Geb&udetyp c) zulassig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetyp des Je nach Festsetzung in der Nutzungschablone sind verschiedene
Hauptgebaudes Gebaudetypen zulassig:
Gebaudetyp a) und Gebdudetyp b) oder Gebaudetyp c)

Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachdeckung  Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, begriintes Dach
Dacheinschnitte  nicht zulassig

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Tonen.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss;
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO maglich

Traufseitige maximal 5,00 m;

Wandhdhe als Wandhéhe gilt das Mal} von der nattirlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Wandhohe bei  Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
Pultdachern pult wird auf maximal 7,00 m ab naturlichem Gelande begrenzt.

Dachneigung 25° - 43°

Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig;
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig




Festsetzungen zum Gebéaudetyp b) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhohe bei
Pultdachern

Kniestock

Dachneigung
Dachgauben
Zwerchgiebel

Dacheinschnitte

Erdgeschoss und Obergeschoss

maximal 6,80 m;

als Wandhdhe gilt das Mal von der natlrlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natlrlichem Gelande begrenzt.

zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
15° - 28°, bei Pultdachern 12° - 18° zuléssig

nicht zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

nicht zulassig

Festsetzungen zum Gebaudetyp ¢) - maximal 3 Vollgeschosse zulassig

Bauform

Traufseitige
Wandhohe

Wandhohe bei
Pultdachern

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

UntergeschoR, Erdgeschoss und Dachgeschoss;
das Untergeschol und das Dachgeschoss sind jeweils als
Vollgeschosse nach der BayBO mdglich

maximal 6,80 m;

als Wandhahe gilt das Mal von der naturlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natlrlichem Gelande begrenzt.

15° - 43°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig;

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstitten

Standorte

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstlicksgrenze nach der jeweils gultigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf der gesamten Bauparzelle zulassig.




Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zulassig.

Ausfluhrung bezliglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebaude anzugleichen.
Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhohe, Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung an das an dieser Grenze
bestehende Gebaude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Flachdacher sind als Ausnahme zulassig, jedoch mussen sie als
begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3 Schallschutzmal®hahmen

Entlang der Falkensteiner Stralle (St 2147) sind bei den Parzellen 21 bis 29
Schallschutzfenster der Klasse 2 nach VDI 2719 "Schalld@ammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen" (Ausgabe 1987) einzubauen.

1.4 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m ab OK Gelande zu-
lassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschen-
drahtzaun muR ein Abstand von 10 cm frei bleiben.

strallenseitig: nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit nicht deckenden Lasuren gestrichen;

seitl. und rlck-

wertige Grund-  es sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt.

stlicksgrenzen:

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.




1.7 Versorgungsleitungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.8 Grunordnung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muf} landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschliellich Obstbaumen erfolgen.

Auf den nicht (berbaubaren privaten Grundstuicksflachen ist auf je 300 m?
Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum

zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin mindestens 5 m breite private Grinflachen mit Pflanzgebot fur freiwachsende
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken
sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Flr die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Sandbirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Silberweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis

Straucher Haselnuss Corylus avellana

Heckenkirsche

Lonicera xylosterum und nigra

Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Schwarze Johannisbeere

Ribes nigrum

Wildrosen Rosa canina, multiflora,
rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden

Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula

sowie alle Obststraucher

Nadelgeholze und Schnitthecken werden ausgeschlossen




1.9 Planliche Festsetzungen

.00 2.00{ |9.75| 0.5

oo RECORE [T -5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Malie der baulichen Nutzung

_____Schotterrasenstreifen

Stralenverkehrsflache (Asphalt), Mallangaben in Metern

\\Rasenfugenpﬂaster mit festgesetzten Baumstandorten

StralRenbegrenzungslinie

FuRweg (wassergebundene Decke), Malldangabe in Metern

Grundstlickszufahrt

Sichtdreieck zur StaatsstralRe St 2147

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Gasleitung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemal Biotopkartierung

offentliche Grunflache: Begleitgrin entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen und auf Leitungstrassen

offentliche Griinflache: Feuchtwiese

offentliche Grinflache: Retentionsteich zur Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser

offentliche Grinflache: Kinderspielplatz

offentliche Grinflache: Bolzplatz

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Baume anpflanzen

Baume erhalten

Larmschutzwall mit einer Hohe von 1,5 m Uber der Fahrbahn St 2147,
Bepflanzung mit einer 5-reihigen freiwachsenden Laubstrauchhecke




2. HINWEISE

2.1 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Darlber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstlick versickert werden.

Aullen- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

2.2 Planliche Hinweise

STM_ bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer
bestehende Wohngebaude und Nebengebaude

————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Parzellennummer

w geplante Gebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

S405— Hohenschichtlinien mit Angabe der Héhen liber Normal Null

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlaf3t der Stadtrat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan RODING - SUD IIl Nr. 6102-04/2
in der Fassung vom 29.01.2009 ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der
dauernden offentlichen Auslegung rechtsverblndllch

Roding, 05.02.2009 /:(‘ 'g

Reichold, 1. Blrgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemal Stadtratsbeschluss vom 29.11.2007.




1. Anderung und 1. Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungs- 6102-04/2

planes RODING SUD II + lll Nr. 6102-04/1 durch Aufstellung des

Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ICHNY 23 A& SATZUNGS-

RODING sUD 1l

STADT
LANDKREIS
REG.-BEZIRK

Nr. 61 02-04/28 M Q% of BBpA FERT'GUNG
RODING ‘Tisluuaswi )
CHAM G (Q Adod in der Fassung

OBERPFALZ m SO vom 29.01.2009
X

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 29.11.2007 die 1. Andef'ung und 1. Erweiterung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes RODING SUD I + |1l Nr. §102-04/1 durch Aufstellung des Bebauungs-
planes RODING SUD Il Nr. 6102-04/2 beschlossen. Der Beschluss wurde mit Bekannt-
machung vom 29.05.2008 am 30.05.2008 ortsilblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 07.05.2008 hat in der Zeit vom 09.06.2008 bis
11.07.2008 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.05.2008,
ortsliblich bekannt gemacht am 30.05.2008, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 07.05.2008 mit Anschreiben vom 05.06.2008
Ubersandt und eine angemessene Frist bis 11.07.2008 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 31.07.2008 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-04/2 i. d. Fassung vom 31.07.2008 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2008 bis 12.12.2008 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
31.10.2008 am 03.11.2008 orts(iblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2009 den
Bebauungsplan RODING SUD IIl Nr. 6102-04/2 mit Begriindung in der Fassung
vom 29.01.2009 als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

Reichold, 1. urgerme@ter—/

7““;\ Der Bebauungsplan Nr. 6102-04/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
. "\Fassung vom 29.01.2009 ausgefertigt.
:’k}Dle Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

8. INKRAFTTRETEN

STADT RODING o
Roding, 05.02.2009 -

/1

WA\

Reichold, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING SUD |1l Nr. 6102-04/2

durch den Stadtrat wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom
03.02.2009 am 05.02.2009 ortsblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
machung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-04/2 rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan RODING SUD 11l Nr. 6102-04/2 wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechts-
verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding
Schulstrale 15
93426 Roding

Vorentwurf: 07.05.2008 )
Entwurf: 31.07.2008 W /o

. . \'./\' L'L"
Satzungsfertigung: 29.01.2009 “i. A. Weixel
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