T /oy Tdond@ofl @K S SO Gy

BEBAUUNGSPLAN Nr6101034lO
MITTERKREITH - .y Voit-Feld / Am Weiherhausweg / Mi.'lllnergasse

S TADT RODING
LANDKREIS CHAM Satzungsfertigung
REG.- BEZIRK , OBERPFALZ 05.03.98

1. AUFST LﬁNGSBESCHLUSS

Rodin

f}en 05/03 98

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.02.97

die Aufstellung o.g. Bebauungsplanes nach

§ 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl
wurde mit Bekanntmachung vom 08.10.97 am 09.10.97
ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. FACHSTELLENANHORUNG:

Roding d?r{ 05.03.98

Reichold,

Den beteiligten Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vem 15.10.97 mit An-
schreiben vom 22.10.97 iibersandt und eine Frist bis 20.11.97
zur AuRerung gesetzt.
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Rod nﬁ' den 05.03.98

RBETEILIGUNG:

Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher

Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs-

planes in der Fassung vom 15.10.1997 hat in der Zeit vom

15.10.97 bis 07.11.97 stattgefunden. Hierauf wurde durch Bekm.
vom 08.10.97, angeschlagen am 09.10.97 hingewiesen.
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Reichold 1. Bjirgprinéiste)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vormn 11.12.97
wurde mit Begriindung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 05.01.98 bis 05.02.98 im Rathaus &ffentlich aus-

gelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekm.

vom 09.12.97am 15.12.97 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Reichold 3,1 Burgenpglé{er

Die Stadt RODIN G hat mit Beschluf des Stadtrates vom
05.03.98 den Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1und § 10
BauGB in der Fassung vom 05.03.98 als Satzung

beschlossen

6. Genehmigung:
C h a m,den 14.08.98

gez. Knoll
Regierungsrat

Den mit Schreiben vom 27.05.98 zur Genehmigung
vorgelegten Bebauungsplan i. d. Fassung vom.05.03.98
hat das Landratsamt C H A M mit Schreiben vom 14.08.98
Az.: 50-610/B.Nr. 23.3.4 gem4an § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN:
u. Ausfertigung

Roding,de

Reichold, 1.

Die Genehmigung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
03.11.98 ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan Nr. 610-10-34/0 i. d. Fassung vom
05.03.98 in Kraft. Er wird mit Begriindung seit diesem

Tag zu den (blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsungsplan ist damit rechtsver-
bindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie der §§ 214,
215 u. 215a BauGB ist in der Bekanntmachung hingewiesen
worden.

8.PLANUNG'

Architekturbiiro Ma
Kastanienweg 4
93426 Reding

Tel. 09461/482

Gez. am: 15.10.1997 - Vorentwurf NORD
Geand. am : 11.12.1997 - Entwurf
Gednd. am ; 05.03.1998 - Satzungsfertigung

PLANUNTERLAGEN:
Amtliche Flurkarten i. M. 1 : 1000 MASSTAB
Nach Angaben des Vermessungsamtes 1:1000
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

L Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
2. MaB der baulichen Nutzung
Y Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl

LGA ]

Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB
(DachgeschoB als VollgeschoB3 nach BayBO zuliBig)

GRZ =0,4 GFZ=0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen

nzen

offene Bauweise

Baugrenze

Stralenverkehrsflichen mit StraBenbegleitgriin (Stichstr.) und
mit Gehweg (Miillnergasse und Weiherhausweg) und
Schotterrasenstreifen, MaB3angabe in Metern

FuBwege, MaBangabe in Metern

Stral3enbegrenzungslinie

Offentliche Griinflichen / Verkehrsgriinflichen
(abschirmende Bepflanzung)



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Offentliche Griinflichen - Kinderspielplatz

O zu pflanzende Laubbiume (6ffentlich)

coco zu pflanzende freiwachsende Hecke (6ffentlich)
KIER Griinstreifen zwischen Zufahrten zweier Garagen
71

6. Sonstige Planzeichen

v

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

s . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches



PLANZEICHEN ALS HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzstein

Q

————— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
109/5 Flurstiicksnummer
Hohenschichtlinien
Parzellennummer

vorgeschlagene Gebaudestandorte
(Firstrichtung zwingend)

— —f—— vorhandener Abwasserkanal der Stadt Roding

HINWETISE

Auf jeder Bauparzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet
werden, welches zur Gartenbewisserung und Toilettenspiilung verwendet wird.
Dartiber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenen
Grundstiick versickert werden.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Art und Maf der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO Abs. 1 und 2; 1990)

0 offene Bauweise

GRZ max. zulissige Grundflichenzahl 0,4

GFZ max. zulissige GeschoBflichenzahi 0,8

Wandhohe max. 4,75 m
ais Wandhohe gilt das Mal} von der natiirlichen Geliinde -
oberfliche bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen.

2. Weitere Festsetzungen:

I+D Erdgeschol} + DachgeschoB, max. 2 Vollgeschosse zulissig
(wenn DachgeschoB = VollgeschoB nach BayBO).

Dachform Satteldach 35° - 43°

Dachdeckung naturrote Dachziegel - bzw. pfannen

Dachaufbauten ausschl. in der inneren Hélfte der Dachfliche, Satteldach - u.
Schleppgauben mit senkrechter AuBenfliche bis 3,00 gm
Ansichtsflache, auch Zwerchgiebel sind zuliBig.
Dacheinschnitte unzulaBig.

Kniestock zuldBig bis 1,10 m, gemessen von OK Rohdecke bis
OK Fufipfette

Garagen und Satteldach 35° - 43°, bei gegenseitiger Grenzbebauung:

Nebengebiude AnpaBung an Erstbauenden in Form, GréBe, Hohe,

Dachneigung und Dachmaterial. Carports auch mit begriinten
Flachdach erlaubt.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Gelédnde

Gritnordnung

Abstandsflichen

Baukorper

Wasserwirtschaft

StraBenseitig: Senkrechte Holzlatten - oder Hanichelziune,
Gesamthéhe max. 1,00 m, Sockelhéhe max. 10 em.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend ausbilden. Werden
Holzziune gestrichen, so sollten nur umweltfreundliche Lasuren
verwendet werden (keine deckenden Farben).

Seitliche und riickwirtige Grundstiicksgrenzen: )

Auch Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus
heimischen Gehdlzen oder mit geeigneten Kletterpflanzen erlaubt.

Verinderungen bis max. 200 qm und bis max. 0,50 m Hohe
sind zuldBig. Stiitzmauern nicht zuliBig.

Die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen muB mit
heimischen Strauchern, Gehdizen und Obstbidumen erfoigen. Aufje
250 gm Grundstiicksfliche muBl mindestens ein mittel - bis groB -
kroniger standortheimischer Baum gepflanzt werden.
Grundstiickszufahrten und FuBwege nur mit wasserdurch -

laBigen Belidgen ( Rasengittersteine, Pflasterbeliige usw.)

herstellen.

nach Art. 6 und 7 BayBO
Auf die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird verzichtet.

min. Seitenverhiltnis Breite (Giebelseite) : Linge (Traufseite)
=1:1.3

Fliachenversiegelungen von Verkehrsflichen sind auf das unbedingt
notwendige Maf} zu beschrianken. Befestigte Flachen sind so zu
gestalten, dal} das Niederschlagswasser nach Moglichkeit ver -
sickert werden kann.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bay BO erliBt der Stadtrat folgende

Satzung
§ 1

Der Bebauungsplan “MITTERKREITH - Voit-Feld / Am Weiherhausweg / Miillnergasse”
Nr. 610-10-34/0 in der Fassung vom 05.03.1998 ist beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit der Bekanntmachung der Genehmigung

und der dauernden &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, den 05.03.1998 ’ .-‘7 ) ;
iyl

Reichold, 1.Biirgermeister
HINWEIS:

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinordnung erfoigt gemas
Stadtratsbeschiul vom 27.02.1997.



