Mit Inkrafttreten des 1. Anderungs-Deckblattes gelten nur noch die Festsetzungen des ortsiiblich bekannt gemacht am 06.04.2010, hingewiesen.

1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-34/1. ‘

1 . F ESTS ETZU N G E N Festsetzungen zum Gebdudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zuléésig Festsetzungen zu Garagen, Carports und 1.8 Aufsch[]ttung / Abgrabung / Stutzmauer 1.8 Planliche Festsetzungen
Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstéatten ) _ _ o L _
; . Bauform Erdgeschoss und Dachgeschoss; Aufschittungen: bis maximal 0,50 m zulassig T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise das Dachgeschoss ist als Voligeschoss nach der BayBO méglich Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir P o S SR B ) — .
W . S 500 Garagen und Nebengebaude sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. gimodigest,  BismIGAiE) Sad 0 sl Bnian
ullschema der Nutzungsschablonen: raurseitige maximal o,0U m; Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand - - : : : T IR B D —— ” " ’
Wandhéhe als Wandhdhe gilt das MaR von der natiirlichen Gelandeoberflache zur Grundstlcksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO. SAlEmEGT %L;tzon;%u;rrzljégcliazfe‘grockenmauenfverk 2R e Umgrenzung von Flachen flir Garagen und Nebengebaude
WA | I Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut, traufseitig Gebéaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuersttten, die nach ' ' chotterrasenstreifen _
P /\ hochstzulassige Zahl der p—— gemessen Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter e \Stf alenverkehrsflache (Asphalt), Malangaben in Metern
o/ED Wohnungen je Wohngebaude ) . , o , Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO 1.6 Wasserwirtschaft - Gehweg (Asphalt)
0,4 |a) b) max. Grundflachenzahl zuléssige/r Gebaudetyp/en Wandhohe bei  Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- auf der gesamten Bauparzelle zuléssig. StraRenbegrenzungslinie
Pultdachern pult wird auf maximal 7,00 m ab natrlichem Gelénde begrenzt. Stellplétze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind :ﬁ*: Fultweg (Asphalt), MaRangabe in Metern
1.1.1 Art der baulichen Nutzung Dachneigung 25° - 43° Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden ;ﬁ:ﬁ;ﬁﬁ?@%ﬁ?eflr’n%esgagteen'}l};g') Sggr?]tittedrraassﬁ?é ;Veﬁzgﬁ{gggxggzgfvzfsﬁgﬁéﬁaf::;\
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3 m ’ ’ ’ v Grundstiickszufahrt
Dachgauben ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig; nicht berschreiten. ) . ,
1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben .je Dachgelte, Bei Elnhaltyng der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal 1.7 Griin ordnung sffentliche Grinfliche: Kinderspielplatz
‘ 5 W Es sind maximal 2 Wohnunaen ie Wohnaebaude zulssi Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch- 4,00 m zulassig.
o} a onnungen je vvonng g. | giebel am Geb&ude sind nur Satteldachgauben zuléssig ) o _ Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muB landschaftsgerecht mit sffontiiche Griinflache: Bealeitari il 5ffentlicher Verkehrsflich
. | Ausfiihrung beziglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der heimischen Strduchern und Gehdlzen einschlieRlich Obstbaumen erfolgen. oftentliche runtiache: Begletigrun entiang ofientlicner Verkehrstiachen
1.1.3 Grundflachenzahl | Zwerchgiebel  sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgeb&ude anzugleichen. Auf den nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m?
0.4 Die maximal zuléissige Grundfiichenzahl betréigt 0.4 | Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum
' ' | Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe, Dachform, Dachneigung, zu pflanzen. P : ) :
. Festsetzungen zum Gebaudetyp b) 2l 2 Vol hosse zulissi Dachdeckung und Fassadengestaltung an das an dieser Grenze Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
u zu u - maximal 2 Vollgeschoss [ ir di ¥ 3 i
1.1.4 Zahl der Voligeschosse g P g g bestehende Gebéude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem 1. Satz. Fir die Begrinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt. 2 . H I NWE | S E
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Bauform Erdgeschoss und Obergeschoss S TSNPV IILILY ol fops PFLANZENLISTE:
achdacher sind bei Garagen, Carports und Nebengeb&uden als Aus- B3 . . .
1.1.5 Bauweise Traufseitige maximal 6,80 m; nahme zulassig, jedoch missen sie als begriinte Dacher ausgefihrt s 23{&2232"“ ﬁggﬁ 32?;‘,?;}55‘;3"”5 2.1 Textliche Hinweise
o Wandhsh Wandhéhe gil (irli 3 3 werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Feldahomn Acer campestre . : . . .
o Offene Bauweise PR i 2um Sohliunktder AuSerwand it der Dachfat, rauatia ’ Hainbuche Carpinus betus gy Netheahinonsesar sols ayflokr Peciels In gesinen
' eleiche uercus robur iederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig PRIEE 1.3 Abstandsfldchen s i Sorbus aucuparia | wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
i ergulme Ulmus glabra e :
o ) Wandhéhe bei  Die Pultdachhche einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen- Winstledingle Tiliauco?data Grundsttick versickert werden.
1.1.6 zulassige Gebaudetypen Pultdachern pult wird auf maximal 7,80 m ab natiirlichem Gelande begrenzt. sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO = natinde ford ] g | 8ol den AuRenbelauch " ot hadlich
; . - ' o _ i . Arti . icht zur Anwenduna. . . § Aulen- ei den AufRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche
a) b) Es ist der Gebaudetyp a) oder b) zulassig. Kniestock zuldssig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette e e L ondung obe g ERNE e i | beleuchtung Beleuchtungssysteme ven?vendet werden.
. . . - . . Rotbuche Fagus sylvatica +
: Dachneigun 15° - 28°, bei Pultdachern 12° - 18° zulassi 1.4 Einfriedungen Zitterpappel Populus tremul
1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen e ’ 9 Silberwalde Salcaiba | 2 2 Planliche Hinwei
Gebéiudetyp des Es sind 2 verschiedens Gebaudely - Dachgauben  nicht zulassig Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m ab OK Gelénde zu- e e : SHIRETIE FiweSe
ebaudetyp aes Ind 2 verschiedene ebaudetypen zuiassig: i il : B i lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschen- Straucher Haselnuss Corylus avellana 102/7 . _ , .
Hauptgebdudes Gebdudetyp a) und Gebaudetyp b) Zwerchgiebel sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig drahtgzaun mulR ein Abstand vong10 cm frei bleiben. n:?t':izlgglrsme Ié%rrlricueé% ;xl;usitnegm und nigra _,L_ bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer
Firstrichtung ~ die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben | straBenseiig:  nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelziune, unbehandelt oder s B okt []
. mit nicht deckenden Lasuren gestrichen; Pfaffenkappchen Euonymus europaeus . 5
Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, seitl. und riick- amwarze Johannisbeere sibes nigrum - e R
. . o . . narosen 0sa canina, multifiora,
Pultdach, versetzte Pulte gﬁ;tln(gst; g;uzgcri]-. es sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt. — rsu:rix?&%ias’ r??orgieﬁﬂ é‘t‘g@;}‘ﬁa Sp:ndu"na |
Dachdeckung  Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, begriintes Dach ' Steauinunidin Salix aurita, c%prea, triandra, fragilis, | [13] Parzellennummer
cinerea, viminalis 1
: : : e Traubenkirsche Prunus padus |
Dacheinschnitte nicht zulassig Kreuzdorn Rhamnus catharticus | geplante Gebéude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben
o . . Faulbaum Rhamnus frangula |
Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen. sowie alle Obststraucher |
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Nadelgehdize und Schnitthecken werden ausgeschlossen |
Beton sind unzuldssig | ‘
| |
L
- b I & | 1. Anderun indli 85 &0
. y : g des 'rechtsverbmcjhchen Bebauungsplanes v 6102-34/1
@ \ 116/53 M a8 , 116 3 . B E G RU N D U N G D E R QMHESSSQESIELC';?&;ELD Nr. 610-10-34/0 durch Aufstellung des
@, REGELBE'SP'ELE M 1 ; 200 MaRangabe in m, cm - " 2 SATZUNGS-
8\ 116/54 MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr, 6102-34/1
& ANDERUNG Eq0 IR
5 & WA | i STADT RODING v 23 CHJ_
116/20 %, £ . LANDKREIS CHAM Lexauolaes .| inderFassung
& £ 2 Wo o Gebaudetyp a) e e e i 5 i B e § X ) - RE G.- BEZIRK OBERPFALZ “(y 10 & XO vom 29.09.2010
L i ; 116/48 : s a5 er otaatrat nat Iin seiner oltzung vom L. e 1. Anderung aes recnis-
5 i X : 04 |a) b) Dachneigung 25° - 43 verbindlichen BebauungsplanengI'ITERKREITH "/OIT-FELD" Nr. 610-10-34/0 1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 28.01.2010 die 1. Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes
Mitterkreith Q- M. 1 1000 ' Il Voligeschosse besehlcsaa. BESCHLUSS MITTERKREITH "VOIT-FELD" durch die Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes
198 _ e AN . 1o SRR NechgRsines Das 1. Anderungs-Deckblatt beinhaltet alle Anderungen, wie sie sich nach inzwischen V;mﬁgﬁzoﬁ&ﬁ?gﬁzﬂzgg éxggljizﬁsbfkﬂ::;:ﬂ: s
5 : = 1 Bayerwaldstrabe = W ausgefiihrter ErschlieBung, Vermessung und Bebauung ergeben. AuRerdem wurde die : = s ;
S 109110 /. P ‘\\ Anderung notwendig, damit auch aktuelle Gebaudetypen (Wohngebaude mit Erd- und 2. FRUHZEITIGE Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
e 109/4 Obergeschoss) zugelassen werden kénnen. OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes
é? gy : 9 : ‘, -3 Der Bebauungsplan wird mit dem 1. Anderungs-Deckblatt in seiner Gesamtheit BETEILIGUNG Nr. 6102-34/1 i. d. Fassung vom 28.01.2010 hat in der Zeit vom 13.04.2010 bis
116/46 / S 112’4 einschlieBlich textlicher Festsetzungen im Verfahren nach § 30 BauGB neu aufgestelit. nach § 3 Abs.1 BauGB 14.05.2010 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.03.2010,
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T i 3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde zur Ab-
116/63 109 St S Durch die Anderung werden die Grundziige der bisherigen rechtsverbindlichen Planung ? BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Anderungs-Deck-
=l g MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 610-10-34/0 nur geringfligig berlhrt. Griinde, die eine | | BETEILIGUNG blattes Nr. 6102-34/1 . d. Fassung vom 28.01.2010 mit Anschreiben vom 30.03.2010
109/11 e % Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern wiirden bzw. Anhaltspunkte fiir Beeintriachtigung-| | nach § 4 Abs.1 BauGB (ibersandt und eine angemessene Frist bis 14.05.2010 zur AuBerung gegeben.
98/5 - : 109/6 110 110/20 ey £ en von Schutzglitern liegen nicht vor (analog § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB), so dass |
o Urgelande e von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB). ' 4, OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 24.06.2010 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes
. 110/23 KG _ - . o _ ' o | UND BEHORDEN- Nr. 6102-34/1 i.. d. Fassung vom 24.06.2010 wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2
- N 2 Lo [ Gleiches gilt auch fur die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. ‘ BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2010 bis 13.08.2010 im Rathaus
P TR = N : 110/24 . : - ; . . | « - . "
i - S5 N4 Da das Planungsgebiet nicht vergroRert wird und auch keine naturschutzrechtlich | nach § 3 Abs. 2 BauGBund  Offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
98/5 % "109/1 2 nachteiligen Verénderunge_n geg.em'jber der bisheriger! Planung erfolgen, wird auf die | § 4 Abs. 2 BauGB 01.07.2010 am 02.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
D : % ‘9/7 Festsetzungen von Ausgleichsflachenregelungen verzichtet.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2010 das
Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1 mit Begriindung

in der Fassung vom 29.09.2010 als Satzung beschlossen.

(3)
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Q !
Sat 7. AUSF Der Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1 wird hiermit
j1ce atzun g ! als Satzungsfertigung in der Fassung vom 29.09.2010 ausgefertigt.
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Gebéudetyp b) PRAAMBEL

Dachneigung 15° - 28° B.GENEHMIGUNG

Il Vollgeschosse
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der

SeHE und.Obergeschoss Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlaRt der Stadtrat folgende
(Dachgeschoss nicht ausgebaut)

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.
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>/ Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestéatigt.
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Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1 8. INKRAFTTRETEN

z 60"33 in der Fassung vom 29.09.2010 ist als Satzung beschlossen. [
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Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD"
Nr. 6102-34/1 durch den Stadfrat wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung|
vom 30.09.2010 am 04.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
machung tritt das Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-34/1 rechtsverbindlich in Kraft.

; »"\ Das Anderungs-Deckblatt! Nr. 6102-34/1 wird seit diesem Tage zu den

*; Z  {iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des SatzGngsbeschlusses und der
dauernden o6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Reichold, 1. Blrgermeister

—— Reichold, 1. Burgermeister
103 e 110/29 , 9.PLANUNG
by . SonnenstraRe | HINWEIS: Die Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes zum Bebauungsplan Siscibanent Roding STt 28.01.2010 , |
— 106/20 D ) ) MITI:ERKREITH "VOIT-FELD" mit integrierter Griinordnung erfolgt Schulstrafie 15 Entwit: o nadnat j\\_) ol
y  » & " HE IF B EBL B L i gemal Stadtratsbeschluss vom 28.01.2010. 93426 Roding Satzungsfertigung: 29.09.2010 . A Weixel
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REGELBEISPIELE M. 1:200 MaRangabe in m, cm

Gebaudetyp a)

Dachneigung 25° - 43°
Il Vollgeschosse
Erdgeschoss und Dachgeschoss

5.00
max. Wandhdhe 1
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Gebaudetyp b)

Dachneigung 15° - 28°

Il Vollgeschosse

Erdgeschoss und Obergeschoss
(Dachgeschoss nicht ausgebaut)
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1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fallschema der Nutzungsschablonen:

WA | I Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
héchstzulassige Zahl d :

2Wo o V\?ghﬁunuggﬁsjlg %Vo%ngeebréude Bauweise

0.4 |a) b) max. Grundflachenzahl zulassige/r Gebéudetyp/en

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.1.3 Grundflachenzahl
0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig

1.1.6 zulassige Gebaudetypen
a) b) Es ist der Gebaudetyp a) oder b) zulassig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebaudetyp des Es sind 2 verschiedene Gebaudetypen zuléssig:
Hauptgebdudes Gebaudetyp a) und Gebaudetyp b)

Firstrichtung die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte

Dachdeckung  Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, begriintes Dach
Dacheinschnitte nicht zulassig

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
GroRflachige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzulassig




Festsetzungen zum Gebdudetyp a) - maximal 2 Vollgeschosse zulé§sig

Bauform

Traufseitige
Wandhdohe

Wandhdohe bei
Pultdachern

Dachneigung

Dachgauben

Zwerchgiebel

Erdgeschoss und Dachgeschoss; _
das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss nach der BayBO maglich

maximal 5,00 m;

als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen Geléandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,00 m ab natiirlichem Gelande begrenzt.

25° - 43°

ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zulassig;

zulassig bis 4 m? Ansichtsflache, max. 2 Dachgauben je Dachseite,
Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1/4 der Dachlange, bei Zwerch-
giebel am Gebaude sind nur Satteldachgauben zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zul&ssig

Festsetzungen zum Gebdudetyp b) - maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauform

Traufseitige
Wandhéhe

Wandhohe bei
Pultdachern

Kniestock
Dachneigung
Dachgauben

Zwerchgiebel

Erdgeschoss und Obergeschoss

maximal 6,80 m;

als Wandhohe gilt das Mal} von der natrlichen Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Die Pultdachhdhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne Gegen-
pult wird auf maximal 7,80 m ab natiirlichem Gelénde begrenzt.

zulassig bis 0,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
15° - 28°, bei Pultdachern 12° - 18° zulassig
nicht zulassig

sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig




Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsridume und ohne Feuerstétten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Garagen und Nebengebaude sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf der gesamten Bauparzelle zulassig.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO bis maximal
4,00 m zulassig.

Ausfiihrung beztiglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgeb&ude anzugleichen.
Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhdhe, Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung an das an dieser Grenze
bestehende Gebaude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Flachdacher sind bei Garagen, Carports und Nebengebauden als Aus-
nahme zulassig, jedoch miissen sie als begriinte Dacher ausgefiihrt
werden. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

1.3 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m ab OK Gelande zu-
lassig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Holzlatten/Maschen-
drahtzaun muf ein Abstand von 10 cm frei bleiben.

stralRenseitig: nur senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune, unbehandelt oder
mit nicht deckenden Lasuren gestrichen;

seitl. und riick-

wertige Grund-  es sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt.

sticksgrenzen:




1.5 Aufschuttung / Abgrabung / Stutzmauer
Aufschittungen: bis maximal 0,50 m zulassig
Abgrabungen:  bis maximal 0,50 m zulassig

Stlitzmauemn Stiitzmauern sind als Trockenmauerwerk bis zu einer Hohe
von 0,80 m zugelassen.

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.7 Grunordnung

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicke muB landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und Gehdlzen einschliellich Obstbaumen erfolgen.

Auf den nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m?
Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groftkroniger einheimischer Laubbaum

zu pflanzen.

Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Begrinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Béaume Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Sandbirke Betula pendula
Kirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Zitterpappel Populus tremula
Silberweide Salix alba
Bruchweide Salix fragilis

Straucher Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum
Wildrosen Rosa canina, multiflora,

rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Traubenkirsche Prunus padus
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula

sowie alle Obststraucher
Nadelgeholze und Schnitthecken werden ausgeschlossen




1.8 Planliche Festsetzungen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-------- Baugrenze

————————— Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Nebengebaude

_ chotterrasenstreifen
o Stralkenverkehrsflache (Asphalt), MaRangaben in Metern

N —~Gehweg (Asphalt)
StraRenbegrenzungslinie

g
=== FuRweg (Asphalt), MaRangabe in Metern
v Grundstlickszufahrt

offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

offentliche Grinflache: Begleitgriin entlang offentlicher Verkehrsflachen

2. HINWEISE

2.1 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstiick versickert werden.

Aulen- Bei den AulRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

2.2 Planliche Hinweise

102/7_J>_ bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

B

bestehende Wohngebaude und Nebengebaude

Parzellennummer

geplante Gebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben




3. BEGRUNDUNG DER
ANDERUNG

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.01.2010 die 1. Anderung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 610-10-34/0
beschlossen.

Das 1. Anderungs-Deckblatt beinhaltet alle Anderungen, wie sie sich nach inzwischen
ausgefuhrter ErschlieBung, Vermessung und Bebauung ergeben. Aul3erdem wurde die
Anderung notwendig, damit auch aktuelle Gebaudetypen (Wohngeb&ude mit Erd- und
Obergeschoss) zugelassen werden kénnen.

Der Bebauungsplan wird mit dem 1. Anderungs-Deckblatt in seiner Gesamtheit
einschlieBlich textlicher Festsetzungen im Verfahren nach § 30 BauGB neu aufgestelit.
Mit Inkrafttreten des 1. Anderungs-Deckblattes gelten nur noch die Festsetzungen des
1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-34/1.

Durch die Anderung werden die Grundziige der bisherigen rechtsverbindlichen Planung
MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 610-10-34/0 nur geringflgig berihrt. Griinde, die eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern wiirden bzw. Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigung-
en von Schutzgitern liegen nicht vor (analog § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB), so dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Gleiches gilt auch fur die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
Da das Planungsgebiet nicht vergroRert wird und auch keine naturschutzrechtlich
nachteiligen Veranderungen gegeniber der bisherigen Planung erfolgen, wird auf die
Festsetzungen von Ausgleichsflachenregelungen verzichtet.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlat der Stadtrat folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1
in der Fassung vom 29.09.2010 ist als Satzung beschlossen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichen und Textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Sa gsbeschlusses und der
dauernden offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, 04.10.2010

Reichold, 1. Blrgermeister

HINWEIS: Die Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes zum Bebauungsplan
MITTERKREITH "VOIT-FELD" mit integrierter Griinordnung erfolgt
gemal Stadtratsbeschluss vom 28.01.2010.




1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 593 &
MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 610-10-34/0 durch Aufstellung des

1. Anderungs-Deckblattes

MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr,_6102-34/1

STADT
LANDKREIS
REG.-BEZIRK

6102-34/1
SATZUNGS-
i :gU«cB ot T FERTIGUNG
CHAM docfanlslorafd . ., | inder Fassung
OBERPFALZ ‘(i A0 dhio | vom 29.09.2010

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 28.01.2010 die 1. Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes
MITTERKREITH "VOIT-FELD" durch die Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-34/1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung

vom 01.02.2010 am 05.02.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-34/1 i. d. Fassung vom 28.01.2010 hat in der Zeit vom 13.04.2010 bis
14.05.2010 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.03.2010,
ortsiiblich bekannt gemacht am 06.04.2010, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Anderungs-Deck-
blattes Nr. 6102-34/1 i. d. Fassung vom 28.01.2010 mit Anschreiben vom 30.03.2010
Uibersandt und eine angemessene Frist bis 14.05.2010 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 24.06.2010 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-34/1 i. d. Fassung vom 24.06.2010 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2010 bis 13.08.2010 im Rathaus
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
01.07.2010 am 02.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2010 das
Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1 mit Begriindung
in der Fassung vom 29.09.2010 als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSF
Roding/ 01.

Reichold, 1. Biirgermeis

#( <) als Satzungsfertigung in der Fassung vom 29.09.2010 ausgefertigt.

Der Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD" Nr. 6102-34/1 wird hiermit

Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

8. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 04.10.2010,»7%

Reichold, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt MITTERKREITH "VOIT-FELD"
Nr. 6102-34/1 durch den Stadirat wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung|
vom 30.08.2010 am 04.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekannt-
machung tritt das Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-34/1 rechtsverbindlich in Kraft.

Das Anderungs-Deckblatt! Nr. 6102-34/1 wird seit diesem Tage zu den

tiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding
Schulstralle 15
93426 Roding

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Vorentwurf:

28.01.2010 | f |
Entwurf: 24.06.2010 \JQA

Satzungsfertigung: 29.09.2010 . A. Weixel
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