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' : BESCHLUSS planes Roding "zwischen Schomndorfer- und Johann-Vaillant-Strale” durch die Aufstellung
3.9.3 Gehdlzfreie Griinflachen

Geholzfreie Griinflachen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen

Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver-

1 des 1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-36/1 beschlossen, Der Anderungsbeschluss wurde
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

mit Bekanntmachung vom 02.08.2011 am 13.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
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A. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG | B.INHALT DER ANDERUNG | 1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN | 3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3.6 SICHTFELDER ZUR KREISSTRASSE CHA 8
f | (gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) r i i 3 i
2 , . : . ) T = iy ‘ % 3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG An den Zufahrten zur Krezss.trai‘se CHA 8 gtnd gemal Forderung c:_ier '_I'refbauvenﬁ_gltung
er Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.07.2011 die 1. Anderung des rechts- , . Anderungsbereic Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ; & des Landratsamts Cham freizuhaltende Sichtfelder festgesetzt. Die Sichtfelder missen
verbindlichen Bebauungsplanes Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann- fl ; : ! : ; e ewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 i zwischen 0,80 m und 2,50 m Hf‘)hfe von standigen Sichthinderqissen, Einfriedunger;l,
Vaillant-Strage” Nr. 610-10-36/0 beschlossen. | Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb fiir | | Earfl:tendetn Kraéftfs;hrlzehugen ugd srch;hllgdgmcéen;t??;vuchs fr[etﬁegaltzn r‘?ferdenr.t Baﬂur?}?,
|_ | ! ‘ msw | ‘ ‘ ; = e : = lich. Sie diirfen w st
Die Anderung ist erforderlich, da an der Schorndorfer StraRe zwei gewerbliche Befriebs- '- 2. Planzeichnung | AUfS'IChtS' ung_Bi;ei;thchaﬁspersodnen sGowrerllerBetlnebbsmhaber und Be_tt.r:ebsleiter"b : ! gecn g?-,reemundi: aﬁsicd:rsn%?anlg ';?r:biaege: gd:; kriufénmﬁog,]'gn dif Si‘éhfgufieigrﬁgcﬁ_
ansiediungen geplant sind. Die Grundstiickserwerbe dazu sind bereits erfolgt und | Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO (1990) E 2 geiessen. <10 0 oG e s Som aowoidbcinet sdcorinet und him gegendber tigte Kraftfa[r':rzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jédoch nicht verdecken.
vermessen. ; Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen gesndert: [ Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Lo
g : Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1930 Anlagen fiir kirchliche,
Das 1. Anderungs-Deckblatt beinhaltet die Anderung der Planzeichnung im westlichen | - Wegfall der geplanten VerbindungsstraRe zwischen der Schorndorfer Strafte und der : g | kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. ! ; 3.7 EINFRIEDUNGEN
Teil des Geltungsbereichs sowie die Neuformulierung der "Textlichen Festsetzungen"”. i Johann-V?fliapt—Stra&e. ; ; G_ewerbegeblet gemﬂa[& § 8 BauNVO (1990) 1 Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergniigungsstatten. Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune,
Der urspringlich geplante Kreisverkehr entfallt. mit Nuzungsbeschrenkungen | . : 3 max. 2,00 m (im Bereich der festgesetzten Sichtfelder max. 0,80 m) hoch, zul&ssig.
Uicibcrichtid inaihslovaniaBikenniiisss: i - Anderung der Parzellierung und der Baugrenzen sowie der Grundstiickszufahrten. I Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen Grundsétzlich sind diese zu hinterpflanzen. Sockel sind nicht zul&ssig.
. —— e = i ” 1 Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO (1930)
= ﬂzgin d]erzeittkm?ef offer;_s:chthc; terk;nncliazren;Emweitbezc:)ge? £is Ui palitschite | 3. Festsetzungen durch Planzeichenund Tet ||| 77 Saugsgizs | Die Einschrankung bezieht sich auf den flichenbezogenen Schallleistungspegel. 3.8 ABWASSERBESEITIGUNG
e lion roavanion OTIGLONGH DoNer NG oas F antidayauinies VOR: i_ ___— Gehweg (Asphalt) 1 Der flachenbezoene Schallleistungspegel von 60 dB (A)/m? tagstiber von 6 Uhr bis 22 Uhr ’
Im Ergebnis wird auf den beiliegenden Umweltbericht mit Naturschutzrechtiicher ;i Die "Festsetzungen durch Planzeichen und Text" des rechtsverbindlichen Bebauungs- — StraRenverkehrsflache (Asphalt) bzw. wéhrend der Nacht von 22 Uhr bis 8 Uhr von 45 dB (A)/m? darf nicht iiberschritten Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem: Schmutzwasser muss, Niederschlags-
s Hisieadingue Bastaling Cer saisdidelsatiainen des Each Uties Schad ; plans Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-Strale” Nr. 610-10-36/0, ~ —— StraRenbegrenzungslinie } werden. ,_ wasser darf gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden; Drénagewasser
verwiesen. in Kraft getreten am 04.12.2000, sind fiir den Anderungsbereich dieses Deckblatts nicht ‘ MaRgeblich fiir die Ermittiung des flachenbezogenen Schallleistungspegels ist das ,: ddrfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern sind auf dem
' mehr glltig. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Regelwerk der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002. Grundstiick zu versickern.
Eigentimerweg Zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Baugrundstiick ist eine ausreichend
T Gemal’ § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb fiir dimensionierte Regenwasserrickhaltung mit nach geschalteter Versickerung (soweit dies
[J__,J \[j_,_p L_j > 778/13 , i ¥ Bereich fiir Ein- und Ausfahrt Aufsichis- und Bereitschafispersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die Bodenverhalinisse zulassen) zwingend zu errichten und dauerhaft funktionsfahig zu
2 s - 5 T ) R g zugelassen. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in betreiben.
-"é 778 -, Ausfahrt : = hrt in Richtuna Rodi Recht : ] Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Der Notlberlauf aus der Regenwasserriickhaltung kann an den offentlichen Mischwasser-
2, 777/4 778/2 -= ) P 23;%‘58 HHE e sl Rlch B Roding (ndk Rochizabbicgon Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 Anlagen fir kirchliche, kanal angeschlossen werden; die maximale Einleitungsmenge wird im Rahmen des
o 762/12 778/10 778/11 ® kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Baugenehmigungsverfahrens errechnet und festgelegt.
s | . ) : = ¢ ‘ ? N ; &ffentliche Griinfliche : Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergniigungsstatten. | Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Garten und Toilettenspilung) wird
e RY _ e A : empfohlen.
762/22 B 762/24 | 2 5 ===  Private Grlnflache mit Pflanzgebot flr freiwachsende Laubbaum- | 3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | Befestigte Fléchen sind auf das notwendigste MaR zu beschrénken und soweit keine ge-
] = und Laubstrauchhecke (im Bereich der festgesetzten freizuhaltenden Bauweise abweichende Bauweise - wie offene Bauwsise. aber setzlichen Vorgaben dagegen sprechen, mit wasserdurchléssigen Beldgen zu versehen.
] Sichtfelder nur Baumpflanzung) = = : ’ Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.
M 1 - 1 000 Baukorperiangen bis max. 100 m P gzug
762:43] o :aum arn:f:anzen gg e Zﬁ!iiiigi 32i2i11%21‘&1115;81 8 3.9 GRUNORDNUNG
aum erhalten : ; ioow a
Vol[gesi: 19859 E_S Siig r.'naxlmal = Vo.lllgeschosse %glaSS{g. 3 - r 3.9.1 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:
760/4 . . , Wandhohe Die maximale Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit l
. freizuhaltende Sichtfelder zur Kreisstralte CHA 8 12,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natiirliche Gelédndeober- | | GroRe und mittelgroRe Bédume:  Spitz-Ahorn - Acer platanoides
= flache entlang der Wand. Hainbuche -  Carpinus betulus
= 0 - Ay Geb&dudehéhe  Die maximale Gebaudehdhe wird mit 15,0 m festgesetzt. Unterer ' Esche - Fraxinus excelsior
1 z 777 > 2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Geléndeoberflache. \é‘i{nreEij;Tnde “ g“a cordatg
o g e — ” __ iel-Eiche - uercus robur
762/25| & — N2 - 3.3 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE -
762/28 762/27 r—'—‘ S L 5 30028 = ey \a /T?gg bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer bechrisliting maximal 30° zulsssig Kieinbaume: Sﬁ:g";:‘g? ) éﬁscignrﬁ;sfn?s
£ £ T | & 7777 = LN % z £ .
e e 762/39 S i “'Gz\-rg v e S5 Ain e Fassaden zuléssig als verputzte Mauerflichen, Fertigteilelemente (kein . Ebergsche - Sorbus UGN
21| 762/42 = g “3“:',"’,\\'5-52\ g © 0 i i it U W | | e Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte) Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
| ( Z - g5 2 ey %3 7es gedeckten Farben Haselnuf® -  Corylus avellana
15 17 19 ’ A =T el W 3.4 ABSTANDSFLACHEN Hol ey S e
13 e - s L Liguster - Ligustrum vulgare
e \2)\ E\ o . bestehende Gebaude (Ubernahme aus der digitalen Flurkart . ;
| 762/37 | / L b 760 G\ ZA \\-f-: .9 ( Qiiicsl Fitetion Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils giiltigen Fassung). Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
—A— e 5 A\ \d A \ 3 3 B Schlehe - Prunus spinosa
o : isenhartstralie G 2o\l e : = Faulb - Rhamnus frangula
”L“‘\-i o \\ \.\a:"::‘\ \ N J\q Hohenschichtlinien mit Angaben der Hohen iber Normal Null ., 3.5 STELLPLATZE F:}Lér:suem - Rosa arvensisg
2N el \\ ; <3 _ Die fir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemag Art. 47 BayBO in Hundsrose - Rosacanina
: £\ 2\ C - Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils gtiltigen Fassung Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
N 5 ";_\\ \\": Loror ot n. | | vorgeschlagene Grundstlicksgrenze zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.
2\ Ak A% W
772/4 i ae \2 g
: 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-36/1
0 3.8.2 PflanzengréfRRen - g Sy : 2 =
iy s _ __ ] E . 3.13 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe
Einzelbaume: Hochstamme und Stammbische Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und Nr. 610-10-36/0 durch Aufstellung des  § ur. J3.0/.29 T SATZUNGS-
: 3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. 1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-36/1 Sl of s 06.00 <otz | FERTIGUNG
: . Ecuime s Geloapianztinnen: s hisiaL R ek e ag 20N In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs- STADT RO ING @ S0 .
: : : 2 xv., 150-200 / 200-250 . A X > : LANDKREIS CHAM - in der Fassung
: g . ; leitungen in offentlichen Verkehrsflachen nicht dargestellt. REG - BEZIRK OBERPEALZ vom 02.02.2012
'9?‘ - 28 Straucher: verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150 -‘ AuRerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen . =T
L G . % _%’ nicht dargestellt. 1. ANDERUNGS- Der Stadirat hat am 28.07.2011 emeut die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
- ¥ = - )

mit Krautern gemaR RSM 7.2.2 anzus&en. ' [ 2. FROHZEITIGE

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den 2. Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes

Nr. 8102-36/1 i. d. Fassung vom 28.07.2011 hat in der Zeit vom 20.09.2011 bis
21.10.2011 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 02.09.2011,
ortsiiblich bekannt gemacht am 13.09.2011, hingewiesen.

3.9.4 Termine fUr Begrinungsmalnahmen | .

; Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaRnahme durchzuflihren.

PRAAMBEL

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe

_ : = ' 3. FRUHZEITIGE
3.9.5 Betriebsgrundstiicke .
q«?& Parkplatz Je 500 m? iiberbaute Fliche sind zu ofl q | _ Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit BEHORDEN- inrer Stellungnahime nach § 4 Abs. f BauGB der 2. Vo_fe“t"‘“rfd_%’!‘“demﬂgs'i’e“k'
e" m=u er“ aute rlache S_!n ZUu pilanzen oder anzuiegen: Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen BETEILIGUNG blattes Nr. 6102-36/1 i. d. Fassung vom 28.07.2011 mit Anschreiben vom 14.09.2011
Baume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

{ibersandt und eine angemessene Frist bis 21.10.2011 zur AuRerung gegeben.

Bauordnung erlalt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung: nach § 4 Abs.1 BauGB

: Wahlweise: .
i i i s i 2 1
g ; %’giff]%ré ?:neer mittelgrolRer Baum auf einer Pflanzflache von mindestens 10 m . St §sbesch|u R 4, OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 27.10.2011 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes
= e . g UND BEHORDEN- Nr. 6102-36/1 1. d. Fassung vom 27.10.2011 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
783 - 50 m* Strauchpflanzung als 2-5 relhige freiwachsende Hecke Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 02.02.2012 ist als Satzun d § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2011 bis 23.01.2012 im Rath
mit mindestens 30 Stiick Straduchern gsp g g g Uz g BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in der eit vom 21.12. $23.01.2012 im Rathaus
5 beschlossen. nach § 3 Abs. 2 BauGB und offentlich ausgelegt. Ort und Zsit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
S e Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem §2 § 4 Abs. 2 BauGB 19122008 apui IZ2CHE enmiich bekannt genec,

mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

Raumlicher Geltungsbereich

Im Plan lageméRig festgesetzten Standorte fiir Baumpflanzungen werden anerkannt. Fir den raumlichen Geltungsbereich des %F_Jbauungsplanes RODING - "zwischen
Dort sind groRe oder mittelgroRe Baume nach Ziffer 3.9.1 zu pflanzen. Schorndorfer- und Johann-Vaillant-Stralle" ist der Lageplan M. 1 : 1000 maRgebend.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.02.2012 das
Anderungs-Deckblatt Roding - "zwischen Schomdorfer- und Johann-Vaillant-StraRe”
Nr. 6102-36/1 mit Begriindung in der Fassung vom 02.02.2012 als Satzung beschlossen.

799 g LEh =__:-...,, 789 l §3

Im Bereich der festgesetzten freizuhaltenden Sichtfelder sind Baumpflanzungen nur Bestandteile der Satzung ' | .GENEHMIGUNG  nach§ 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderiich, da der Bebauungsplan aus dem

- ] ; l
SR S ~. ‘8 = als Hochstamm zulassig. enehmigten Fldchennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
< 4 s / > Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000 : = o
824 5 ~ 774 / 9 ; /"'““\ .am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.
- X, - 5 . 789 | 2. Planzeichen als Festsetzungen 3
798 Qg My & . / 3.10 WERBEANLAGEN ichen als Hinwei
S TR _ 3. Planzeichen als Hinweise 7 AUSEERT ; A
iy : | B Woearanon dellon e asEal o dle Vo nask kit 8 o 4. Textliche Festsetzungen ’ 2/I.:J Der derungs-Deckblatt Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe"
ol s geng g g - ybu. _ 5 Verfahifers arvarke Roding, 03.02/201%: N.:‘ 6102-36/1 wird hiermit als Satzungsfartigung in der Fassung vom 02.02.2012
824 R RN N - sssiersi ' b mgﬂfﬁmg‘
// Wl | 253) 73 Nicht zulassig sind sowohl selbstleuchtende als auch beleuchtete Werbeanlagen. _ § 4 bl 1(7Vem1aster . Dle Richtigkeft der vorgenannten Vierfahrensschritte wird hiermit bestaigt
NZHIN | - . S ol 5 : =
/ = Y | Freistehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine Inhalt der Satzung i S :

2> Yo N max. Werbefléche von 6 m? nicht Uberschreiten. Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher | | 8.INKRAFTTRETEN Dot Sz o ecs i 2 rewdori s Decl Dot Racvg s 2wiceTon St

- - R N Freistehende Werbetiirme sind zuldssig, wenn sie in der Lénge 1,5 m, in der Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung tiber den Bebauungsplan nicht widerspricht und : i Corenik Yaliant Sltabel 6102 S6eF Guich oen Stadiatwiie gemal § 10405, 5
/ : Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht (iberschreiten. die Erschlie!'.’aung gesichert ist. STADT RODING BauGB mit Bekannimachung vom 03.02.2012 am 06.02.2012 ortsiiblich bekannt
796 M Roding, 06 02.201%‘* 9 ,4" emacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt das Anderungs-Deckblatt Nr. §102-36/1
4 795 LY §5 te@tsverbmdhch in Kraft. Das Anderungs-Deckblattl Nr. 6102-36/1 wird seit diesem

S 3.11 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN Inkrafttreten _~ Tage zu den iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

A Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach S - Td lber dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblattis

< zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. X T{‘x 3 ' *“‘/dam't rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

798 C}‘ Z, 794 , & PN 7 Reichold, 1. Birdermeistar— Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
= ey . . ; \
3 | 3.12 AUSSENBELEUCHTUNGEN Radiig, Ho.Uz e a8 j .PLANUNG 1. Vorentwurf:  27.07.2010
g 1 Bei den AuRenbeleuchtungen sind energieeffiziente und umweltvertragliche (mit még- _g | ' Stadtbauamt Roding 2. Vorentwurf: 28.07.2011 / y (é
£ " lichst eingeschréankter Anlockwirkung auf Insekten) Beleuchtungssysteme zu verwenden. | | Schulstratie 15 Entwurf: 27.10.2011 / (
. / ,; elchold 1. B’urgermeister 93426 Roding Satzungsfertigung: 02.02.2012 [ 1A Weixel
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1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

(gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (1990)
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO (1990)
mit Nutzungsbeschrankungen

........ Baugrenze

__— Gehweg (Asphalt)
—— StralRenverkehrsflache (Asphalt)
— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Eigentiimerweg
y B A Bereich fiir Ein- und Ausfahrt
Alpsiahit Bereich nur fiir Ausfahrt in Richtung Roding (nur Rechtsabbiegen
& 4 erlaubt)

offentliche Griunflache

private Grinflache mit Pflanzgebot fur freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke (im Bereich der festgesetzien freizuhaltenden
Sichtfelder nur Baumpflanzung)

Baum anpflanzen

Baum erhalten

freizuhaltende Sichtfelder zur Kreisstrale CHA 8

2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

/T?gg bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

--------------- Topographische Abgrenzung (Ubermahme aus der digitalen Flurkarte)

bestehende Gebaude (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

= Hdhenschichtlinien mit Angaben der Hohen liber Normal Null

———————— - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze




B. INHALT DER ANDERUNG

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich.

2. Planzeichnung

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen geandert:

- Wegfall der geplanten Verbindungssirale zwischen der Schorndorfer Stralle und der
Johann-Vaillant-Strale.
Der ursprunglich geplante Kreisverkehr entfallt.

- Anderung der Parzellierung und der Baugrenzen sowie der Grundstiickszufahrten.

3. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Die "Festsetzungen durch Planzeichen und Text" des rechisverbindlichen Bebauungs-
plans Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe" Nr. 610-10-36/0,
in Kraft getreten am 04.12.2000, sind fiir den Anderungsbereich dieses Deckblatts nicht
mehr glltig.




3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 13890

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Nicht zugelassen sind gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1930 Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergnligungsstatien.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen

Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO (1990)

Die Einschrankung bezieht sich auf den flichenbezogenen Schallleistungspegel.

Der flachenbezoene Schallleistungspegel von 60 dB (A)/m? tagsiiber von 6 Uhr bis 22 Uhr
bzw. wahrend der Nacht von 22 Uhr bis 6 Uhr von 45 dB (A)/m? darf nicht tiberschritten
werden.

MafRgeblich fiir die Ermittiung des flachenbezogenen Schallleistungspegels ist das
Regelwerk der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002.

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 19390 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb fiir
Aufsichis- und Bereitschafispersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergniigungsstatten.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise abweichende Bauweise - wie offene Bauweise, aber
Baukorperiangen bis max. 100 m

GRZ max. zuléssige Grundflachenzahl: 0,8

GFZ max. zulassige GeschoRflachenzahl: 1,8

Vollgeschosse Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

Wandhohe Die maximale Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit

12,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natirliche Gelandeober-
flache entlang der Wand.

Gebaudehdhe Die maximale Geb&udehdhe wird mit 15,0 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Geléandeoberflache.
3.3 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachneigung maximal 30° zulassig

Fassaden zulassig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in
gedeckien Farben

3.4 ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jewsils gliltigen Fassung).

3.5 STELLPLATZE

Die fur den einzelnen Betrieb notwendigen Steliplatze sind geman Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils gliltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundsttick nachzuweisen.




3.6 SICHTFELDER ZUR KREISSTRASSE CHA 8

An den Zufahrten zur Kreisstrale CHA 8 sind gemaR Forderung der Tiefbauverwaltung
des Landratsamis Cham freizuhaltende Sichtfelder festgesetzt. Die Sichtfelder miissen
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen, Einfriedungen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden. Bdume,
Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb der Sichifelder mdglich. Sie dirfen wartepflichti-
gen Fahrem, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrech-
tigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

3.7 EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune,
max. 2,00 m (im Bereich der festgesetzten Sichifelder max. 0,80 m) hoch, zulassig.
Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen. Sockel sind nicht zul&ssig.

3.8 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem: Schmutzwasser muss, Niederschlags-
wasser darf gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden; Dranagewasser
dirfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern sind auf dem

Grundstiick zu versickemn.

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Baugrundstiick ist eine ausreichend
dimensionierte Regenwasserrickhaltung mit nach geschalteter Versickerung (soweit dies
die Bodenverhalinisse zulassen) zwingend zu errichten und dauerhaft funktionsfahig zu

betreiben.

Der Notuberlauf aus der Regenwasserriickhaltung kann an den &ffentlichen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden; die maximale Einleitungsmenge wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens errechnet und festgelegt.
Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Garten und Toilettenspiilung) wird

empfohlen.

Befestigte Flachen sind auf das notwendigste MaR zu beschréanken und soweit keine ge-
sefzlichen Vorgaben dagegen sprechen, mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Stellplaize sind wasserdurchlassig zu gestalten.

3.9 GRUNORDNUNG

3.9.1 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

Grofde und mittelgroRe Baume:

Kleinbdume:

Straucher:

Spitz-Ahorn
Hainbuche
Esche
Winter-Linde
Stiel-Eiche

Feld-Ahorn
Wild-Bime
Eberesche
Hartriegel
Haselnuld
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Feldrose
Hundsrose
Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Quercus robur

Acer campesire
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina
Viburnum lantana




3.9.2 PflanzengréfRen

Einzelbdume: Hochstamme und Stammbiische
3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 150-200 / 200-250
Straucher: verpflanzie Straucher, 60-100 / 100-150

3.9.3 Geholzfreie Grunflachen

Geholzfreie Griinflachen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen
mit Krautern gemalk RSM 7.2.2 anzuséen.

3.9.4 Termine fUr Begrinungsmalnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaRnahme durchzuflihren.

3.9.5 Betriebsgrundstlicke

Je 500 m? tiberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:

Baume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

Wahlweise:

- 1 groRer oder mittelgroRer Baum auf einer Pflanzflache von mindestens 10 m?

- 2 Kleinbdume
- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke
mit mindestens 30 Stiick Strauchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

Im Plan lagemaRig festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen werden anerkannt.
Dort sind grofRe oder mittelgroRe Baume nach Ziffer 3.9.1 zu pflanzen.

Im Bereich der festgesetzten freizuhaltenden Sichtfelder sind Baumpflanzungen nur
als Hochstamm zulassig.

3.10 WERBEANLAGEN
Fir Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind sowohl selbstleuchtende als auch beleuchtete Werbeanlagen.

Freisiehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetirme sind zuléssig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der H6he 4 m nicht Uberschreiten.

3.11 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zulassig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

3.12 AUSSENBELEUCHTUNGEN

Bei den AuRenbeleuchtungen sind energieeffiziente und umweltvertragliche (mit még-
lichst eingeschrankter Anlockwirkung auf Insekien) Beleuchtungssysteme zu verwenden.




3.13 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in &ffentlichen Verkehrsflachen nicht dargestelit.

AuRerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen
nicht dargestellt.

Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlalt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§ 1
Satzungsbeschlul

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 02.02.2012 ist als Satzung
beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes RODING - "zwischen
Schorndorfer- und Johann-Vaillant-Stralle" ist der Lageplan M. 1 : 1000 maRgebend.

§3
Bestandteile der Satzung

Die Saizung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000
2. Planzeichen als Fesisetzungen
3. Planzeichen als Hinweise
4. Textliche Festsetzungen
5. Verfahrensvermerke

§4
Inhalt der Satzung
Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher

Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung (iber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan fritt mit der orisliblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. ,f":gs {e\

Roding, 06.02.2012

élchold 1. B’urgermeister




1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-36/1

Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe"

Nr. 610-10-36/0 durch Aufstellungdes  J wnr. J3.0/.29 T SATZUNGS-
1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-36/1 Dsl c&fﬁfa‘cﬁ!-‘ 0.0 . 2042, | FERTIGUNG

S T A D F RODING D

LANDKREIS CHAM é’ in der Fassung

REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 02.02.2012

1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 28.07.2011 emeut die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
BESCHLUSS planes Roding "zwischen Schomndorfer- und Johann-Vaillant-Strale” durch die Aufstellung

des 1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-36/1 beschlossen, Der Anderungsbeschluss wurde
mit Bekanntmachung vom 02.08.2011 am 13.09.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzsitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den 2. Vorentwurf des Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-36/1 i. d. Fassung vom 28.07.2011 hat in der Zsit vom 20.09.2011 bis
21.10.2011 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 02.09.2011,
ortsiiblich bekannt gemacht am 13.09.2011, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe
inrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der 2. Vorentwurf des Anderungs-Deck-
blattes Nr. 6102-36/1 i. d. Fassung vom 28.07.2011 mit Anschreiben vem 14.09.2011
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 21.10.2011 zur AuRerung gegeben.

4, OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-
BETEILIGUNG

Der vom Stadirat am 27.10.2011 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes
Nr. 6102-36/1 i. d. Fassung vom 27.10.2011 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2011 bis 23.01.2012 im Rathaus

nach § 3 Abs. 2 BauGB und offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

§ 4 Abs. 2 BauGB

13.12.2011 am 14.12.2011 ortstblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.02.2012 das

Anderungs-Deckblatt Roding - "zwischen Schomdorfer- und Johann-Vaillant-StraRe”
Nr. 6102-36/1 mit Begriindung in der Fassung vom 02.02.2012 als Satzung beschlossen.

B.GENEHMIGUNG  nach§ 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderiich, da der Bebauungsplan aus dem

genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist

/”‘"“\« .am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSFERT
Rading, 03. 0

' fDer'Anderungs-Deckaatt Roding - "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe"
NF‘ 6102-36/1 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 02.02.2012
ausgeferhgt

™ Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

e
Reichold, 1%“’“619‘8! '.;

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt Roding - "zwischen Schorndorfer-

und Johann-Vaillant-Strafe® Nr. 8102-36/1 durch den Stadtrat wurde gemaR § 10 Abs. 3
BauGB mit Bekannimachung vom 03.02.2012 am 06.02.2012 ortsiiblich bekannt

, “gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt das Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-36/1

teqhtsverblndllch in Kraft. Das Anderungs-Deckblattl Nr. 6102-36/1 wird seit diesem

{_~ Tage zu den blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bersitgehalten
‘upfd {iber dessen Inhalt auf Verfangen Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist

7 o “*/damlt rechisverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Reichold, 1. Birdermeister

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB st hingewiesen worden.

9. PLANUNG
Stadtbauamt Roding
Schulstralte 15
93426 Roding

1. Vorentwurf: 27.07.2010

2. Vorentwurf: 28.07.2011 _. ; ]
Entwurf: 27.10.2011 / ¥,

Satzungsfertigung: 02.02.2012 i. A. Weixel
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