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(TEXTLICHE

%ESTSETZUNGEN]

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG FUR []IE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Grundsdtzlich gelten die Fest

setzungen des Bebauungsplanes Roding I

ZUSATZLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE

0.1.1. offen

0.2. MINDESTGROSSE DE

0.2.1. Bei geplanten Einzelha

Bei geplanten Reihenha

0.3. FIRSTRICHTUNG

0.3.1. Die einzuhaltende firs

Litfar 2.1.1., 2.%.2.

0.4. EINFRIEDUNGEN

0.4.1. Einfriedungen fir die

Art und Ausfilhrungen:

Hhe des launes:
Sockelhthe:

0.5. GARAGEN UND NEBE

0.5.1. Garagen und Nebengebdu
Traufhthe: nicht Uber
Kellergaragen sind unz
Bei einer Bebauung I +
Garagendach in das Dac
grenze darf nicht hthe

0.5.2. Garagen sind innerhalb
baubaren fldchen zulds

0.5.3.

lwischen Garagentor un
freigehalten werden.

0.6. GEBAUDE

0.6.%. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3. 7. FLACHEN FUR VERSORUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITI-
Dachform: Satteldach 38° - 45° GUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Dachdeckung: Pfannen und Biber, rot. entfallt
Dachgaupen: zuldssig bis 1,0 gqm Ansichtsfldche und im Abstand von 3,0 m vom Ortgang.

Kniestock:  maximal 0,50 m. 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
Ortgang: Uberstand mindestens 0,20 m, nicht tiber 0,50 m, —

bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m zuldssig. 8.1.  ~——&—4 20 KV Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,60 m, SE L e

bei Balkon an der Ldngsseite bis 1,80 m zulidssig. 9., GRUNFLACHEN
Traufhihe: bei I + D talseitig nicht Dber 3,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche, ;

bei II talseitig nicht Uber 6,50 m ab natiirlicher Gel&#ndeoberfliche, 9.1. Spielplatz - Grinflichen

bei II + D talseitig micht Uber 6,50 m ab natiirlicher Gel4ndeoberfliche.
fassade: ab dem ErdgeschoB sind die Wohnh@user mdglichst umlaufend mit Holz zu verkleiden. 3P Verkehrsgriinflichen
Schallschutz: Auf den Parzellen 22, 23 u. 24 sind die Hauptwohnriume (Wohnzimmer, Schlafzimmer,

R BAUGRUNDSTUCKE

usgrundstiicken
usgrundstiicken

500 qm
250 qm

trichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
und 2.1.53.

planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Straflenseitige Begrenzung Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfléchenbe-

handlung mit braunem Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.

launfelder vor launpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunoberkante.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem
Beton.

iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens 0,80 m

iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens 0,70 m

NGEBAUDE

de sind mit Satteldach auszuflihren und dem Hauptgebdude anzupassen
Ly e

uldssig.

D kann das Dach des WohngebZudes iiber die Garage gezogen bzw. das
h des Wohngebdudes eingebunden werden. Die Traufe an der Grundsticks-
r als 2,75 m ab Geldnde sein.

der im Bebauungsplan festgesetzten Fléchen oder der sonstigen liber-
sig.

d 6ffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mindestens 5,5 m

Kinderzimmer) auf der von der Burgerzeller StraBe abgewandten Seite der Geb&ude
bzw. auf

der durch die Nebengebdude abgeschirmten Seite vorzusehen.

0. WASSERFLACHEN
entfallt

16. KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

16.1. 8 o Grenzstein
16.2. Flurstiicksgrenze
16.3  —ceemmmemee- Nutzungsartengrenze
16.4 ;%i%gf Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16.5 E;; Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16.6 S g e Hohenschichtlinien
P e N
16.7. 542 Flursticksnummern

™ ™
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG M. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG
1.1. Wohnbaufldchen VON BODENSCHATZEN :
entfdllt
: [y DR Allgemeine Wohngebiete § 4 BaulV0
2. FLACHEN FUOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG y
entfdllt
2.1. lahl der VollgeschoBe - zuldssige WE
Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl Mittelstrich = Firstrichtung 5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
i i 7% als Hichstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
1+D bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,4 soweit sich nicht aus den )
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben 3.3, m gtandurtvngscglaﬁ fuaniu.zuhpféa;f;nde
A als Hichstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB SR Bnd SLeRUERSY.  SEINISCS Uaieize.
I BEL W MRS Rel. NN S SNEIE N RO e e 1h. REGELUNGEN FOUR DIE STADTERHALTUNG, FiiR DEN DENKMALSCHUTZ UND
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben 5 -. BAULICHE SANTERUNGSMASSNAHMEN
2.1:35. als Hochstgrenze ErdgeschoB, 1 VollgeschoB und DachgeschoB - zuldssige WE FUR STADTEBAUL
+D bei WA GRZ = 0,5 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den entfyllt
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
15. SONSTIGE PLANZIEICHEN
Y EANRELISE ;- BRU LI NI RN DRUERERE RN o e e D T R e Rt IR e s B
= 0 offene Bauweise 1. 1s Y Fldchen fir Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
ZES 152, St Stellplatze
g s 5 Einzelhd dssi
? i e B osg 15:5: Ga Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
Felube Zﬁﬁ nur Reihenhiuser zuldssig 5k, GSt Gemeinschaftsstellpldtze
53 wommimmin  Baugrenze 1554 GGa Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
: 15.6. widbbabebedele  Finziunungslinie,
4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST- (R private Griinfl&che zur StraBe hin offener Vorgarten
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATVEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN | Teil Grundsticke im Rah { dneten baulichen Entwicklun
GEMEINBEDARF 19ede e ———— eilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung.
entfallt L 15.8. [:] Grundstiicksnummerierung fiir die neuen Parzellen
5. FLKCHEN FUiR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FiGR DIE ORTLICHEN E A > o 1
HAUPTVERKEHRSZIGE E g S Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
entfdllt s ;
15410, I:.-:J Grenze des Anderungsbereiches des Deckblattes
6. VERKEHRSFLACHEN
6.1. StraBenverkehrsfldchen \ i
.. L ‘1
K9 gy e [ZEIEHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
6.3. l;l dffentliche Parkflidchen ;:
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| Gezeichnetam 2

vom 18.11.1982
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<A Burqerrnmster

3. BENEHMlGUNG
Chamn _den 10 J0M 19&3 4
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" Die Regierung
Das Landratsamt

“vom /0. 0b. &3
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Ko

Die Stadt hat am .

5. PLANFERTIGUNG

geeignet.

Aussagen u.Riicks

YV VREE]

- o
.
|
i
E 8

| 5

bepruft am

Anlass
zur offentlichen

Geandert am
19.10.1982

—

equng § 2a Abs.b BBauG

5 iﬁ(_zeichnungs Nr. B 82 - R

s - —

=

bis 20.12. :
im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort vu. Zeit der Auslegung f!
wurden am 9.11. 1382 ‘

ortsublich durch Anschlag bekanntgemucht

g

CL"LNW
» hat den Bebauungsplan mit Bescheid

Nr. 510

/ gemdh § 11 BBauG genehmigt.

4.06.83

\[PLANUNTERLAGEN)
| Amtliche Flurkarten (.M. 1:1000
Stand der Vermessung v.). 1981

1 Nach Angabe des Vermessungsamtes
] zur genguuen Muﬂﬂﬂnﬂm nicht

‘: Hohenschichtlinien zeichnerisch
| vergrofert u.zT interpobiert Zur

1 Hohenentnahme fur ingenieuriech-
nische Jwecke nur bedingt geeignet.

Die Emganzung des Baubestandes,

| der topographischen Gegebenheﬂen

| sowie der ver-u_entsomgungstechn

| Einrichtungen erfolgte am it
(keine Vermess ungsgenavigkeit

’ ghﬁss:'guf die

1 Untergrundvemdltnisse u. die Boden- |

2 | beschaffenheit konnen weder aus

| den amtlichen Karten noch aus

Zeichnung U. Text abgeleitet werden,

| Fur nachnichtlich ubernommene

| Planungen v Gegebenheiten kann
| keine [ewahr ubernommen werden

-

iom 6.3.1963

R. 6

j

DUPLIKAT

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
gemaf § 2a Abs.6 BBaul

1982

ST AR SR O NP,

Beschluss des Stadtrates vom 28 APR.1983
=/ den Bebauungsplan gemdn & 10 BBauG u. Artikel 107
Abs. b Bayerische Bauvordnung als Satzung beschlossen.

610~ B-Nv-234.2.

die Genehmigung des Bebuuunqsplunes nach § 11 Sutz]
BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

NORD
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2
2

5
5

3

3

3

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGE

.ART DER BAULICHEN NUTZUNG
.1. Wohnbaufldchen

Al . Allgemeine Wohngebiete § 4 BaulV0

.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
.1. lahl der VollgeschoBe - zuldssige WE

Geplante Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl Mittelstrich = Firstrichtung

B i 7 als Hichstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB
1+D bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,4 soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
s als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB
Tl bei WA GRZ = 0,5 GFZ = 0,6 soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben
s lsde als Hochstgrenze ErdgeschoB, 1 VollgeschoB und DachgeschoB - zuldssige WE
+D bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den
sonstigen festsetzungen geringere Werte ergeben
. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
= ’ of fene Bauweise
o hets Zi& nur Einzelbduser zuldssig
Ry 8 Zﬁi nur Reihenhduser zuldssig
o e wesmmmsmmenm  Baugrenze

4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF
entfdllt

J \_:zl:J




5. FLACHEN FiiR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND Fiir

HAUPTVERKEHRSZUGE
entfdllt

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. StraBenverkehrsflichen
6.2. StraBenbegrenzungslinien
6.3. l;l tffentliche Parkfléchen

DIE ORTLICHEN

7. FLACHEN FUR VERSORUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITI-
GUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

entfallt

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

Bate ~—&—& 20 KV Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone

9, GRUNFLACHEN

9.1. Spielplatz - Griinfléchen

; Verkehrsgriinflichen

10. WASSERFLACHEN
entfdllt



1. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG
VON BODENSCHATZEN .

entfdllt

2. FLACHEN FOUOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
entfallt

15. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

1304 Standortvorschlag fiir neu zu pflanzende
Bdume und Striucher. Heimische Gehilze.

1. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND
FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

entféllt

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

1% L__;__j Flachen fir Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen
5.2 5t Stellplitze
155 Ga Garage, Zufahrt in Pfeilrichtung
155, GSt Gemeinschaftsstellpldtze
Thabic GGa Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
15.6. Fﬁfﬂgﬁ#?tfir Einzdunungslinie,
secatenitr. private Griinfléche zur StraBe hin offener Vorgarten
150, =————= Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung.
15.8. [:] Grundstiicksnummerierung fiir die neuen Parzellen

199, ==l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1570 [:.-:J Grenze des Anderungsbereiches des Deckblattes



(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE )
( %

6. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
16.1. 8 o Grenzstein
il ¥ i Flurstiicksgrenze
16.3  —--mmmmeeem- Nutzungsartengrenze
16.4. ,//7///? Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16.5. ; Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
16.6 .= Hthenschichtlinien

" i
16.7. 542 Flurstiicksnummern
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Grundsatzlich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Roding I

ZUSATZLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.7. BAUWEISE
0.1.1. offen

0.2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 500 qm
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 250 gm

0.3. FIRSTRICHTUNG

0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
15t fer 2.1.9., 2.1.2. und 2.1.3.

O.4. EINFRIEDUNGEN
0.4%.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Art und Ausfiihrungen: StraBenseitige Begrenzung Holzlatten- und Hanichelzaun. Oberfldchenbe-
handlung mit braunem Holzimprdgnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
launfelder vor launpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger
als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem
Beton.

Hohe des Zaunes: iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens 0,80 m

Sockelhohe: iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,10 m




0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

0.5.1. baragen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszuflhren und dem Hauptgebdude anzupassen.
Traufhohe: nicht iber 2,75 m.
Kellergaragen sind unzulassig
Bei einer Bebauung I + D kann das Dach des Wohngeb3udes Uber die Garage gezogen bzw. das
Garagendach in das Dach des Wohngebdudes eingebunden werden. Die Traufe an der Grundsticks-
grenze darf nicht hther als 2,75 m ab Gel@nde sein.

0.5.2. Garagen sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiber-
baubaren fldchen zuldssig.

0.5.3. lwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand von mindestens 5,5 m
freigehalten werden.

0.6. GEBKUDE

0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2. und 2.1.3.

Dachform: Satteldach 38° - 45°

Dachdeckung: Pfannen und Biber, rot.

Dachgaupen:  zuldssig bis 1,0 qm Ansichtsfldche und im Abstand von 3,0 m vom Ortgang.
Kniestock: maximal 0,50 m.

Ortgang: iberstand mindestens 0,20 m, nicht @iber 0,50 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,80 m zuldssig.
Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,60 m,

bei Balkon an der Ldngsseite bis 1,80 m zuldssig.
Traufhihe: bei I + D talseitig nicht Gber 3,50 m ab natlirlicher Gel&dndeoberfléche,
bei II talseitig nicht Uber 6,50 m ab natiirlicher Geldndeoberfliche,
bei II + D talseitig nicht tUber 6,50 m ab natiirlicher Gel#ndeoberfliche.
Fassade: ab dem ErdgeschoB sind die Wohnhduser mdglichst umlaufend mit Holz zu verkleiden.
Schallschutz: Auf den Parzellen 22, 23 u. 24 sind die Hauptwohnriume (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer) auf der von der Burgerzeller StraBe abgewandten Seite der Gebdude
bzw. auf der durch die Nebengebdude abgeschirmten Seite vorzusehen.



Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung

o\ gemal § 2a Abs.6 BBauG
Z)) vom 18.11.1382 bis 20.12.1382

im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort u. Zeit der Ausleqﬁu.ng
wurden am 9.11.1382
ortsubhch durch Anschluq bekunntgemucht

O\ DieStadt RODING.
hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28 APR.1983
den Bebauungsplan gemal & 10 BBaub u. Artikel 107
Abs. L Bayerische Bauvordnung als Satzung beschlossen.

TR S LR R TS

3 EENEHMIGUNG A : " Die Regierung
Clncuw. .,d 10. Jum 1933 : * “2". Das Landratsamt Chaw

» hat den Bebauungsplan mit Bescheid
yom /0 0b.823 Nt 540-610-RB\v.23.4.2. Y

i
’, / gemah § 11 BBauG genehmigt.

Die Stadt hat am. a%.06.42

' Ry m\ : die Genehmiqung des Bebuuunqsplunes nach § 11 Sutzl
. L@ %..J-=) BBauG ortsublich bekannt gemacht. Der Bebavungsplan ist
e e & . <. ;»#  damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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