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/5 778/15 L~ ' \ \ \ \ FESTSETZU NGEN DURCH PLA NZEICHEN U N D TEXT ______________ Baugrenze 3. VERKEHRSFLACHEN Stréucher: Haselnu® Corylus avellana
D \ \ ' \ N Zweigr. Weikdorn Crataegus laevigata agg.
j c g : } . 2 le rtkhalle \ Eingr. WeiRdorn Crataegus monogynata agg.
& : . ) - - e e, o ' . \ ' e-o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen Nutzung StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfidchen Roter Hartriegel Cornus sanguinea
778/6 & e o. o \ \ \ A A Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
76 - : 778/14 . , \ ‘. \ , A A A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches P Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra
. \ A A Grundstiickseinfahrt in Pfeilrichtung Schematischer Regelquerschnitt: MalRangabe in Meter Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Lusenst/: — 769/ 5 \ \ \ : \ \ = Gt Schlehe Prunus spinosa
A 20 . s : | - ) . Fahrbahn Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
gl S 5 \ \ \ = \ i % 1. ART DER NUTZUNG I O e C (O Do (Dhgaechal stk mpotiond), Gehsteig Faulbaum Rhamnus frangula
\ 783 : soweit sich nicht aus den sonstigen Festlegungen geringere Werte ergeben. > Kreuzdorn Rhamnus cartharicus
/ 778 : ’ \ \ \ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 Sichtdreiecke: innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,8 m iiber Heckenrose Rosa canina
74 : 2 / \ \ \ Ausnahmeweise zugelassen werden 1+D als Hochstgrenze, Erdgeschof, ObergeschoR und Dachgeschof i B mzﬁ‘nr;i:ckenrow ::g:: f;;::g‘;
e | o 772, ' /1 | = | | 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fr Betrebsinnaber und max. GRZ-08 ) max GFzt g, | Y0 assO) Siberweide Saii alba
® ‘ * . etriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordene m gegeniiber in Grundflache g e - 19 . " ; '
= n_i - — / / \ \ und Baumasse luntergeorcir!et :igd_ . ’ e soweit sich nicht aus den sonstigen Festlegungen geringere Werte ergeben. 4. GRUNORDNUNG Salweide Salix caprea
762/21 | 762722 762/24 _ / , a \ Nicht zugelassen werden raice SHt: dooiey
/ j > \ Purpurweide Salix purpurea
- S > P , /0_ \ L \ \ 1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke S Griinfidche Korbweide Gal-vininets
2 ® : \ 2 Vergniigungsstétten 9 offentlich privat Schwarzer Holunder Sambucus nigra
13 19 62/43 777/3 P ~ \ ! gnugung -
> 33486 & L X \ ’ GE I Art des Baugebiets max. Zahl der Voligeschosse Traubenholunder Sambucus racemosa
it s 777 . f& | L AT - " = . . grof3- oder mittelkroniger Baum zu pflanzen nach Pflanzschema Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
i Y . ) . 08 16 max. zuldssige Grundflichenzahl max. zuldssige Geschofflachenzahl
Rachelstr'. @) g \ \ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
1 ' L3, z 0-30 abweichende Bauweise * zuldssige Dachneigung in Grad Kletterpflanzen: Efeu Hedera helix
F‘]\'*\\ﬂ - \ | \ K3 Gliederung nach § 1 Abs. 4 Bau NVO 1990, : e e o 9t . e e e S e feneial
b Gl . aximal zuldssiger Kniestock. Wandhohe ab natiirlicher Geléandehdhe
14 16 18 20 7771 / \ . \ \6\ Die Einschrankung bezieht sich auf den flachenbezogenen Schallleistungspegel. Der fidchen- i e magf \,onzé‘K Fuﬁbodé',ﬁ bis UK Sparren, i
} b 72 75#44 y - 1 ' \ . bezogene Schalleistungspegel von 60 dB (A) / m? taguber von & Uhr bis 22 Uhr, bzw. wahrend an der Innenseite der AuRenwand
i \ { \ GOERSCER Vit e LB BN S LRI Y9N 52 G5 (A Gy ORI UG ECIAIIN Seehes Pflanzgebot Zur Sicherung der Baugebietsdurchgriinung sind entlang der Parzellengrenzen, 5. WERBEANLAGEN
/ 76226 \; real ( j’l ' ' Mafgeblich fur die Ermittiung des flachenbezogenen Schallleistungspegels ist das Regelwerk * wie offen, jedoch wird die zuldssige Baukérperlénge wird auf max. 80 m festgelegt auf den im Bebauungsplan festgelegten, privaten Griinldchen, zweireihige frei-
AN - _l_, ez ] : \ \ \ der DIN 18005 Teil | vom Mai 1997. wachsende Hecken aus heimischen Laubholzern anzulegen. Bepflanzung
e }’ )i 762/28 | . o ole— —_— A _ \ Ausnahmeweise zugelassen werden entsprechend einer Auswahl aus Pflanzliste. Zum Nachweis der erforderlichen Am Gebaude Werbeanlagen an Gebaudewanden sind zuldssig, wenn sie eine Hohe von
T8 ' _ \ - e habions 2 Begriinung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter AuBenanlagenplan mit 1,25m nicht Uiberschreiten und nicht iber das Gebaude hinausragen.
762/39 762/40 = D _ : 7 \ \ 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und g Darstellung der nicht versiegelten Flachen, der Bepflanzung und der Stellplatze Werbeanlagen auf dem Dach und Werbeanlagen mit Wechsellicht sind nicht
= \ Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordenet und |hm gegeniiber in Grundfléche . e
Howrte _ - \ und Baumasse untergeordnet sind. GE I 1+D Art des Baugebiets max. Zahl der Voligeschosse vorzulegen. zulassig.
5 17 l / 19 21 . | \ \ \ Nicht zugelassen werden 08 16 max. zuldssige Grundflachenzahl max. zuldssige GeschoRflachenzahl
762/37 782/3/ | (@) ' = ‘ \ \ 1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 0 0-38 Bauweise (offen) zuldssige Dachneigung in Grad Pflanzliste Biume Bergahorn Acer pseudoplatanus Freistehende Anlagen Freistehende Werbetafeln sind zuléssig, wenn sie ,bei einer max. Héhe von 3m,
& 7 ° o—=o = . . . . . o Feldahorn Acer campestre Bm? nicht tberschreiten.
R - 5 1.0 9.0 Maximal zulédssiger Kniestock. Wandhdohe ab natlirlicher Gelandehdhe ) -
— / Eise it iE g IR - " GE "\NB H \ \ N \ \0’ VRGN s Maf von OK Fuﬂbodeél bis UK Sparren, o Winterlinden Tilia cordata
08 'l 16 . - ¥ . R : an der Innenseite der Aulenwand Sommerlinde Tilia platyphyllos Freistehende Werbetiirme sind zuldssig, wenn sie in der Lange 1,5m in der
° : ’ ' \ \ Rotbuche Fagus sylvatika Breite 1,5m und in der HGhe 4m nicht iberschreiten.
a | 0-30 . N | | 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | Bergulme Ulmus glabra
: 9,0 ; | Stieleiche Quercus robur
\9-15\4 > : \ . \ I Nutzungsschablone 3 6. SONNEN KOLLEKTOREN
7 o . / \ \ T\§ : Bauweise Nutzungsschablone 1und 3 : GE-NB| I Art des Baugebiets max. Zahi der Voligeschosse Heister: Schwarzerle Alnus glutinosa
- ' : abweichende Bauweise nach § 22 BauNVO, wie offene Bauweise, o = e = Sandbirke Betula pendula
\ \ ‘ D f jedoch wird die zulassige Baukérperidnge auf max. 80 m festgelegt. o 15 T 20008 BIveTeN Y I AdMegs (eechoniumian Moorbirke Betula pubescens Am Gebdaude Sonnenkollektoren an Gebdudewanden und auf Gebdudedéachern sind zuldssig.
Q / / = Fabrik h\\l le \ . a 0-30 abweichende Bauweise * zulassige Dachneigung in Grad Zitterpappel Populus tremula ;
o\ 8 ’ o G E - \ 075 | 90 Maximal zuldssiger Kniestock. Wandhéhe ab natiirlicher Gelandehthe PR Carpinus betulus | THORReER AnSQon. | EIVIIINE ST S SN0,
g °® . ' \ Nutzungsschablone 2: : : Maf von OK Fggboden bis UK Sparren, Vogelkirsche Prunus avium
Q \ ‘" offene Bauweise nach § 22 BauNVO an der innenseite der Auftenwand Holzbirne Pyrus communis
\ . \ _ \ | Vogelbeere Sorbus aucuparia ,
5 : \ * wie offen, jedoch wird die zuldssige Baukdrperlange wird auf max. 80 m festgelegt |
% Park ;'f I \ \ . \ g’o
i

| \ N M HINWEISE DURCH PLANZEICHEN "BEBAUUNGSPLAN RODING
s ] ": l“\ \1\ H H i
w . - | ‘ P : 7. BAULICHE GESTALTUNG zur planlichen Festsetzung Ziffer 1 10. WASSERWIRTSCHAFT " .
. | N\ \ N | A Zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe und
- - . "
% , | ~ Anderung des Bebauungsplanes am Sand und am Seigen
\ L \ i \ Dachneigung entsprechend Nutzungsschablonen Versiegelung Die Art der Befestigung von Verkehrsflachen, Stellplatzen und sonstigen befestgten | - —-——-------—~ Geplante Parzellengrenze n g . g p g
\ L \ Flachen ist so zu gestalten,daR sie wasserdurchlassig ist und daR Niederschlags- ~ Stadt Rodmg _Nf. 610-10-36/0
\.9(:‘/7 o \ \ : : Dachform Flachdach, Satteldach, Pultdach und versetzte Pulte sind zuléssig wasser versickert werden kann. 5 Landkreis Cham $ U, 023 Ji (Q 3 ISatzungsfassuE\
7 o F 7 ' j \ Z Halbwalm- oder Vollwalmdécher sind nicht zuldssig Parzellennummer . e in der Fassung vom 30.11.2000
> T ‘ . N\ -l \ N J %% Reg.-Bezirk  Oberpfalz Z&‘l A6 Cﬂggﬂlﬁ ! 0% A8 O V=e
e S A7 C \ ' S \ Dachdeckung Dachziegel, Betondachziegel, Blecheindeckung, 11. AUSSENBELEUCHTUNG ) 1. Aufstellunasbeschlufl  Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.02.2000 die Aufstellung des Bebaulgsplanes
757 A t \ Foliendacher, Griindach (Dachneigung max. 10°) Bestehende Gebiude . elilungsbescniu
e &)= Fatkptata ~ ‘ ' gung Max. Roding “zwischen Schorndorfer- u. Johann-Vaillant-StraBe” gemé® § 2 Abs.1 BauGB
o \ ' ) . . _ L beschiossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 28.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ > e : \ ‘ \ Dachgaupen Bei Nutzungsschablone 1 und 3 nicht zulédssig. Im GE (Nutzungsschablone 2) Festlegung Fir AuBenbeleuchtungen diirfen nur insektenvertragliche Leuchtsysteme
Z et — By : bis 4 m? Ansichtsflache, ab 32° Dachneigung des Hauptdaches. und Lampen verwendet werden. /_\—390 Hohenschichtlinien 2. Fachstellenan hérung Den von der Aufstellung betroffenen Tragern 8ffentlicher Belange wurde vom 29.05.2000 bis
£ o e ; ¥ 29.06.2000 Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.1 BauGB zum
\ D : \ \ \ \%\ Dacheinschnitte Nicht zuldssig. Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.2000 gegeben. Vergleiche
T T ‘ 12. HAUPTVERSORGUNGS-/ HAUPTWASSERLEITUNGEN Anschreiben vom 29.05.2000.
\798 - \ \ ‘ Zwerchgiebel Im inneren Drittel des Daches zuléssig. nasmsnmsnmamssnnns  Anderung bestehender Bebauungsplane " i . N e .
\ 801 : : _ \\ 3. Burgerbete|||gung Die Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
: — 433 AuBenwande AuBenwande sind als verputzte Mauerfidchen, als Fertigteilelemente / AV VAT unterirdische Versorgungsleitungen, mit beidseitigem Schutzstreifen von 2,5 m \{orenmrf S55 DG ?’ef FASIIGN Yo 5 03200 bk n gt 20 vom FRIZND
e - : / bis 29.06.2000 stattgefunden. Vergleiche Bekanntmachung vom 11.05.2000, ortstiblich bekannt
\ ~ 7 \ (kein Waschbeton) oder als Verkleidungen (z. B. Trapezbleche , Holzverschalungen gemacht am 16.05.2000
S o 3 oder Schalungen aus zementgebundenen Platten) zulassig. e
. \-\.__ ; B . -
- 4. Auslequn Der Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 09.08.2000 wurde mit Begriindung
\7,':? N / Anbauten Anbauten als untergeordnete Erweiterungen sind zuldssig. 13. ABSTANDSFLACHEN e gem4R § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2000 bis 06.10.2000 im Rathaus dffentiich
T / ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 24.08.2000 am
\ S 799 L Stiitzmauern Nur innerhalb de_r Parzellennbls 2m“unq an den seitlichen Parzellengrenzen nur als Aiatsndsilichon sind nech den Bestimmmungen der joweds giligen Fassung der BayBO 28.08.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.
. Trockenmauer bis 80 cm Hohe zulassig einzuhalten. Artikel 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung. as
\ : Die Gebaudeabstande innerhalb der bebaubaren Parzellenflache regein P R A A M B E L 5. Satzungs uf __ DieStadt Roding hat mit Beschiud des Stadtrates vom 30.11.2000 den Bebauungsplan
A S \ ! Aufschiittung bis 1,00 m zulassig sich nach der BayBO in der jeweils gltigen Fassung. Roding, den 01. < ""?-'\\gerrﬁll! § 10 des BauGB in der Fassung vom 30.11.2000 als Satzung beschlossen.
~ ' GE T / / ; _ o ( ‘
~ AN 06 | 16 \ | . Abgrabung bis 1,00 m zuléssig Reichold, 1. Burdermeista: .-
\ . 1 3 (JD ) ) ) _ .
S = _ 5 /6 _30 \ [ . Alufgrund dfas §2 Abs.1und des §10 Abs.1 dt.a_s Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung 6. Gen ehmigung Nach § 10 Absatz 2 des BauGB nicht erforderiich, da der Bebaungsplan - Roding, "zwischen
e ~ = / 8. GARAGEN UND STELLPLATZE | fir den Freistaat Bayern u. Art. 91 BayBO, erlaft der Stadtrat folgende Schorndorfer- und Johann-Vailant-Strae" aus dem durch das Landratsamt Cham am
R / 075 9.0 , 10.03.1997 genehmigten Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderungs-Deckblatt
\ : \ Nr. 12 - Anderungsgebiet Nr. 091. d. F. vom 04.06.1997 entwickelt ist, welches am 09.10.1997
) o \ 7 / Nachweis Die fiir die Nutzung notwendigen Stellplatze sind gemaR Richtzahlen SATZUNG wirksam geworden ist, und am 10.03.1997, AZ 50.1-610/ F. NR. 23.12 genehmigt worden ist.
S . . GE | II+D ' / \ (IM Bek. v. 12.02.1978, MABI. S. 181) fiir den Stellplatzbedarf zu ermitteln.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. §1 7. Ausferti Der Bebaungsplan NR:610-10-36/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
T~ \ 08 18 ' H I NWEIS E DU RC H TEXT _ ) Roding, den 0? ~~7~. 30.11.2000 augefertigt . Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
e . 7% 735 W : \ Ausfih Offene Stellot hne oder mit Oberdach b Cararts. sind zulies Der Bebauungsplan RODING "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-StraRe" Nr. 610-10-36/0 ’ 7 $ics KO
o \ o | 0-38 " / i S SUDMPIS (Hi00 0N 1T 0o ;c s, 4 : '_P:e ‘z'" it:t" s in der Fassung der Planfertigung vom 30.11.2000 wird als Satzung beschlossen. (P 7
EL o aragen als Einzelgeb&dude sind bis zu einer max. Wan v i s O
e AT
10 \ & N - / Q zuldssig. Versorgungsleitungen Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes §2 8. Inkrafttreten Der Beschiuf des Bebaungsptanes als Satzung durch den Stadtrat wurde gemas § 10 Absatz 3
: sollte zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln bzw. Gasleitungen . : . . _— § BauGB am 04.12.2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der der Bekanntmachung tritt
\ ' : ~ \ \ der Netzservice Schwandorf sowie die Kommunalgas Nordbayern versténdigt g’e Festsc:t.z:: ek de;s Beb: Léunkg;syztf:‘:smuPla:zee;csh:;ﬁge:; ni:‘?::;r;e i:sie&;nug::“?‘:;%?;:t?;f:n 2?%'32_ ;gnD?;.c‘l;Z. 00 il "'t\\der Bebaungsplan Nr 610-10-36/0 am 04.12.2000 rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebaungsplan
408 N - : \ 9. EINFRIEDUNG werden. Aau\lrors . nh;swe:b.e :ﬂm i Sl ng L el 7 it Begriindung in der Fassung vom 30.11.2000 wird seit diesem Tage zu den Ublichen
T s \ S i \ - HEESPURY L ORI : o, -;_7 ienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
i 0 Relthalle \ : “30 = \ ‘ // Auskuntft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der
S \ : \ Festlegungen Héhe maximal 1,8 m ab OK Gelénde. Sockel nicht zuldssig. Die Einfriedungen Niederschlagswasser-  Auf jeder Bauparzelle soliten nach Maglichkeit Anlagen zum Sammeln von Nieder- y Reichold, 1. Bﬂy@ermeister h § 42 ff, §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist i. d. Bekanntmachung hingewiesen worden.
\‘ . sind fir wandernde Kleinsduger und Amphibien durchldssig zu gestalten. nutzung schlagswasser, welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet /
~~ ~_ \ \ ; Mauern, geschlossene Z&une bzw. geschlossen wirkende Zaune und wandartige wird, errichtet werden. Dariiber hinaus sollte das restiiche unverschmutzte Nieder- / y 8. Planung PLANUNTERLAGEN VERFASSER
405 S \ \ Verkleidungen der Zdune sind nicht zuldssig. Einfriedungen und Zaunanlagen sind | schlagswasser auf dem eigenen Grundstiick versickert werden. Roding, den 01.12.2000 : S e G it 26.05.2000 Ariidhe Flurkarten | M. 1:000 ARCHITEKTURBURO
T, = ¥3 \ 1 : grundsatzlich zu hinterpflanzen. A Reichold, 1. Burgermeister EnbitE 09.08 2000 Stand der Vermessung 1997. ! JOSEF BERG
N ey ? \ i Satzungsfassung: 30.11.2000  Nach Angﬁbe des Vermessungsamtes 93426 RODING
\ _ % 7, ~ 8 2 , nicht zur MaBentnahme geeignet.
|
801/ N\ 0 J \ o
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1. ART DER NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990
Ausnahmeweise zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordenet und [hm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zugelassen werden

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2 Vergniigungsstéatten

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
Gliederung nach § 1 Abs. 4 Bau NVO 1990,

Die Einschrankung bezieht sich auf den flachenbezogenen Schallieistungspegel. Der fidchen-
bezogene Schalleistungspegel von 60 dB (A) / m? tagtiber von 6 Uhr bis 22 Uhr, bzw. wéhrend
der Nacht von 22 Uhr bis 6 Uhr von 52 dB (A) darf nicht Gberschritten werden.

MaRgeblich fiir die Ermittlung des flichenbezogenen Schallleistungspegels ist das Regelwerk
der DIN 18005 Teil | vom Mai 1997.

Ausnahmeweise zugelassen werden

1. Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordenet und Ihm gegeniiber in Grundfléache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zugelassen werden

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2 Vergniigungsstatten

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise Nutzungsschablone 1und 3 :
abweichende Bauweise nach § 22 BauNVO, wie offene Bauweise,
jedoch wird die zuléssige Baukdrperldnge auf max. 80 m festgelegt.

Nutzungsschablone 2 :
offene Bauweise nach § 22 BauNVO



Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der baulichen Nutzung

L TR S o =
il
Grundstiickseinfahrt in Pfeilrichtung
e |
I als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse (Dachgeschof nicht ausgebaut).
max. GRZ=0,8 / max. GFZ=1,6,
soweit sich nicht aus den sonstigen Festlegungen geringere Werte ergeben.
+D als Hochstgrenze, Erdgeschof3, ObergeschoR und DachgeschoR
(DachgeschoR als Voligeschol3 nach BayBO zuléssig).
max. GRZ=0,8 / max. GFZ=1,6,
soweit sich nicht aus den sonstigen Festlegungen geringere Werte ergeben.
Nutzungsschablone 1
GE I Art des Baugebiets max. Zahl der Voligeschosse
08 16 max. zuldssige Grundflachenzahl max. zulassige Geschofflachenzahl
a 0-30 abweichende Bauweise * zuldssige Dachneigung in Grad
0,75 9,0 Maximal zuléssiger Kniestock. Wandhohe ab natiirlicher Geldndehdhe
MaR von OK Fulsboden bis UK Sparren,
an der Innenseite der AuRenwand
* wie offen, jedoch wird die zuldssige Bauk&rperldnge wird auf max. 80 m festgelegt
Nutzungsschablone 2
GE | 1+D Art des Baugebiets max. Zahl der Vollgeschosse
08 16 max. zuldssige Grundfldchenzahl max. zuldssige GeschoRflichenzahl
O 0-38 Bauweise (offen) zulassige Dachneigung in Grad
10 9,0 Maximal zutéssiﬁer Kniestock. Wandhéhe ab natiirlicher Geldndehéhe
MaR von OK Fulsboden bis UK Sparren,
an der Innenseite der AuBenwand
Nutzungsschablone 3
GE -NB I Art des Baugebiets max. Zahl der Voligeschosse
08 16 max. zulassige Grundflachenzahl max. zulassige Geschofflachenzahl
a 0-30 abweichende Bauweise * zulassige Dachneigung in Grad
0,75 9,0 Maximal zulz‘issiger Kniestock. Wandhdhe ab natlirlicher Geléndehdhe
Maf von OK Fu

boden bis UK Sparren,
an der innenseite der Auftenwand

* wie offen, jedoch wird die zuldssige Baukdrperlange wird auf max. 80 m festgelegt




3. VERKEHRSFLACHEN

T e

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Schematischer Regelquerschnitt: MaRRangabe in Meter

Gehsteig
Fahrbahn
Gehsteig

Sichtdreiecke: innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,8 m liber

Stralkenoberkante durch nichts behindert werden

4. GRUNORDNUNG

Pflanzgebot

Pflanzliste

Grinflache

offentlich

privat

grof3- oder mittelkroniger Baum zu pflanzen nach Pflanzschema

Baum bestehend zu erhalten

Zur Sicherung der Baugebietsdurchgriinung sind entlang der Parzellengrenzen,
aufden im Bebauungsplan festgelegten, privaten Griinldchen, zweireihige frei-

wachsende Hecken aus heimischen Laubhélzern anzulegen. Bepflanzung

entsprechend einer Auswahl aus Pflanzliste. Zum Nachweis der erforderlichen

Begriinung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter AuRenanlagenplan mit

Darstellung der nicht versiegelten Flachen, der Bepflanzung und der Stellplétze

vorzulegen.

Baume

Heister:

Bergahorn
Feldahorn
Winterlinden
Sommerlinde
Rotbuche
Bergulme
Stieleiche

Schwarzerle
Sandbirke
Moorbirke
Zitterpappel
Hainbuchen
Vogelkirsche
Holzbirne
Vogelbeere

Acer pseudoplatanus

Acer campestre
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Fagus sylvatika
Ulmus glabra
Quercus robur

Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Populus tremula
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia



Straucher:

Kletterpflanzen:

5. WERBEANLAGEN

Am Gebéude

Freistehende Anlagen

Haselnuf?
Zweigr. Weilkdorn
Eingr. Weildorn

Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogynata agg.

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Faulbaum Rhamnus frangula
Kreuzdorn Rhamnus cartharicus
Heckenrose Rosa canina
Alpen-Heckenrose Rosa pendulina
Weinrose Rosa rubiginosa
Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa

Gewdhnlicher Schneeball

Efeu

Viburnum opulus

Hedera helix

Werbeanlagen an Gebaudewaénden sind zuldssig, wenn sie eine Hohe von
1,25m nicht Uberschreiten und nicht Giber das Gebaude hinausragen.
Werbeanlagen auf dem Dach und Werbeanlagen mit Wechsellicht sind nicht

zulassig.

Freistehende Werbetafeln sind zuléssig, wenn sie ,bei einer max. Héhe von 3m,

Bm? nicht Uiberschreiten.

Freistehende Werbetiirme sind zuldssig, wenn sie in der Lange 1,5m in der
Breite 1,5m und in der H6he 4m nicht iiberschreiten.

6. SONNENKOLLEKTOREN

Am Gebaude

Freistehende Anlagen

Sonnenkollektoren an Gebdudewénden und auf Gebdudedachern sind zulassig.

Freistehende Anlagen sind zuldssig.



7. BAULICHE GESTALTUNG zur planlichen Festsetzung Ziffer 1

Dachneigung

Dachform

Dachdeckung

Dachgaupen

Dacheinschnitte
Zwerchgiebel

Aulenwénde

Anbauten

Stiitzmauemn

Aufschittung

Abgrabung

entsprechend Nutzungsschablonen

Flachdach, Satteldach, Pultdach und versetzte Pulte sind zuldssig
Halbwalm- oder Vollwalmd&acher sind nicht zulassig

Dachziegel, Betondachziegel, Blecheindeckung,
Foliendacher, Griindach (Dachneigung max. 10°)

Bei Nutzungsschablone 1 und 3 nicht zuldssig. Im GE (Nutzungsschablone 2)
bis 4 m? Ansichtsflache, ab 32° Dachneigung des Hauptdaches.

Nicht zulgssig.

Im inneren Drittel des Daches zulassig.

AuRenwande sind als verputzte Mauerflachen, als Fertigteilelemente

(kein Waschbeton) oder als Verkleidungen (z. B. Trapezbleche , Holzverschalungen
oder Schalungen aus zementgebundenen Platten) zuldssig.

Anbauten als untergeordnete Erweiterungen sind zuldssig.

Nur innerhalb der Parzellen bis 2m und an den seitlichen Parzellengrenzen nur als
Trockenmauer bis 80 cm Hohe zuldssig

bis 1,00 m zuldssig

bis 1,00 m zuléssig

8. GARAGEN UND STELLPLATZE

Nachweis

Ausflihrung

9. EINFRIEDUNG

Festlegungen

Die fur die Nutzung notwendigen Stellplatze sind gemaf Richtzahlen
(IM Bek. v. 12.02.1978, MABI. S. 181) fiir den Stellplatzbedarf zu ermitteln.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Offene Stellplatze ohne oder mit Uberdachungen, als Carports, sind zulassig,
wenn die Traufhéhe der Uberdachung 3m im Mittel nicht tiberschreitet .
Garagen als Einzelgebaude sind bis zu einer max. Wandhdhe von 3m im Mitte!
zulassig.

Héhe maximal 1,8 m ab OK Gelénde. Sockel nicht zuldssig. Die Einfriedungen
sind fiir wandernde Kleinsduger und Amphibien durchldssig zu gestalten.

Mauern, geschlossene Z&une bzw. geschlossen wirkende Zdune und wandartige
Verkleidungen der Zdune sind nicht zuldssig. Einfriedungen und Zaunanlagen sind
grundsétzlich zu hinterpflanzen.



10. WASSERWIRTSCHAFT

Versiegelung Die Art der Befestigung von Verkehrsflachen, Stellplatzen und sonstigen befestigten
Flachen ist so zu gestalten,daR sie wasserdurchldssig ist und daR Niederschlags-
wasser versickert werden kann.

11. AUSSENBELEUCHTUNG

Festlegung Fir AuBenbeleuchtungen dirfen nur insektenvertrégliche Leuchtsysteme
und Lampen verwendet werden.

12. HAUPTVERSORGUNGS-/ HAUPTWASSERLEITUNGEN

W unterirdische Versorgungsleitungen, mit beidseitigem Schutzstreifen von 25 m

13. ABSTANDSFLACHEN

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.
Die Gebaudeabsténde innerhalb der bebaubaren Parzellenflache regein
sich nach der BayBO in der jeweils glitigen Fassung.

HINWEISE DURCH TEXT

Versorgungsleitungen Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
sollte zur Vermeidung von Schaden an Erdkabeln bzw. Gasleitungen
der Netzservice Schwandorf sowie die Kommunalgas Nordbayern versténdigt
werden.

Niederschlagswasser-  Auf jeder Bauparzelle sollten nach Maglichkeit Anlagen zum Sammeln von Nieder-

nutzung schlagswasser, welches zur Gartenbewdsserung und Toilettenspiilung verwendet
yvird_, errichtet werden.Darliber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Nieder-
schlagswasser auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.



HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

——————w————- Geplanie Parzellengrenze
12] Parzellennummer

I Bestehende Gebaude

390 Hohenschichtlinien

wnsssssssssssnnsns Anderung bestehender Bebauungspléne



PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs.1 und des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern u. Art. 91 BayBO, erlaRt der Stadtrat folgende

SATZUNG

§1

Der Bebauungsplan RODING "zwischen Schorndorfer- und Johann-Vaillant-Stralze" Nr. 610-10-36/0
in der Fassung der Planfertigung vom 30.11.2000 wird als Satzung beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen
Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und der dauernden 6ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

Roding, den 01.12.2000




1. Aufstellungsbeschluf

2. Fachstellenanhérung

3. Biirgerbeteiligung

4. Auslegung

5. Satzungsbs
Roding, den 01.12

6. Genehmigung

7. Ausfertigu
Roding, den 01/12.

8. Inkrafttreten

Roding, den 04. 12%)00
STADT RODING ~

s

Reichold, 1. Bu;@ermemter ==

BN e DR, g 1
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.02.2000 die Aufstellung des Bebauu?gsplanes
Roding "zwischen Schorndorfer- u. Johann-Vaillant-Strale" gemdR § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde am 28.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Den von der Aufstellung betroffenen Tragern éffentlicher Belange wurde vom 29.05.2000 bis
29.06.2000 Gelegenheit zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs.1 BauGB zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.2000 gegeben. Vergleiche
Anschreiben vom 29.05.2000.

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.2000 hat in der Zeit vom 29.05.2000
bis 29.06.2000 stattgefunden. Vergleiche Bekanntmachung vom 11.05.2000, ortstiblich bekannt
gemacht am 16.05.2000.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.08.2000 wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2000 bis 06.10.2000 im Rathaus &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 24.08.2000 am
28.08.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadtrates vom 30.11.2000 den Bebauungsplan

A .gemag § 10 des BauGB in der Fassung vom 30.11.2000 als Satzung beschlossen.

Nach § 10 Absatz 2 des BauGB nicht erforderlich, da der Bebaungsplan - Roding, "zwischen
Schorndorfer- und Johann-Vaillant-Strae" aus dem durch das Landratsamt Cham am
10.03.1997 genehmigten Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Anderungs-Deckblatt

Nr. 12 - Anderungsgebiet Nr. 091. d. F. vom 04.06.1997 entwickelt ist, welches am 09.10.1997
wirksam geworden ist, und am 10.03.1997, AZ 50.1-610/ F. NR. 23.12 genehmigt worden ist,

Der Bebaungsplan NR:610-10-36/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
30.11.2000 augefertigt . Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Der BeschluR des Bebaungsplanes als Satzung durch den Stadtrat wurde gemag § 10 Absatz 3
BauGB am 04.12.2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der der Bekanntmachung tritt
der Bebaungsplan Nr 610-10-36/0 am 04.12.2000 rechtsverbindlich in Kraft. Der Bebaungsplan
mJt Begriindung in der Fassung vom 30.11.2000 wird seit diesem Tage zu den Gblichen
blenststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen

-/ Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindiich. Auf die Rechtsfolgen der
§ 42 ff, §§ 214, 215 und 215 a BauGB ist i. d. Bekanntmachung hingewiesen worden.



