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BAUWEISE
offen
geschlossen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 600 m?2
Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 200 m?

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. und
212

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun,
Oberflachenbehandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
standigen Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.-
Verputztes Mauerwerk mit Ziegel oder Natursteinab-
deckung.
Pfeiler fur Gartentiren und Tore sind der jeweiligen Art der
Einfriedung anzupassen.

Stlitzmauern: Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen, bzw. zeichnerisch darge-

stellt sind Stitzmauern-grundsatzlich unzulassig.

Fir erforderliche Gelandeabstitzungen an seitlichen und rlickwartigen

Gr[undstl'.]cksgrenzen ist ein Betonsockel bis max. 0,30 m Uber Gelande

zulassig.

Hohe des Zaunes: Uber StraBen-bzw Gehwegoberkante hochstens 1,00 m

Sockel: unzuldssig

Bei C?gbé_uden mit mehr als zwei Wohnungen nach Ziffer 2.1.2. sind Einfriedungen grundsétzlich
unzuléssig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufihren und dem Hauptgebaude
anzupassen.

Traufhéhe: Im Mittel nicht (ber 2,75 m,

Kellergaragen sind unzulassig.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stellplatz bzw. Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

Garagen und Nebengeb&ude bis 2,75 m Traufhdhe konnen an der Nachbargrenze errichtet
werden. Dariiberhinaus ist ein Grenzanbau in beiderseitigem Einverstandnis zulassig.

GEBAUDE (Geplante Wohngebaude)
Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1. (Haustyp 1+D)
Dachform: Satteldach 36° - 42°, oder Satteldach mit Kriippelwalm
Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot
Dachgaupen: bis 1,40 m? Ansichtsflache als stehende oder abgeschleppte Gaupe,
max. 2 Stiick je Dachflache, im inneren Drittel der Dachflache
Dacheinschnitte: unzulassig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)
Kniestock: zuléssig bis 0,80 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
Bei holzverkleideten DachgeschoB sind héhere Kniestocke, die sich
; durch das Abschleppen des Daches ergeben, zuldssig L
Ortgang-Uberstand: ~ mindestens 0,20 m, nicht (iber 0,50 m, bei Balkon an der Giebelseite bis
1,80 m zuldssig
mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,60 m, bei Balkon an der Langsseite bis
1,80 m zulassig
Sockelhohe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)
Traufseitige Wandhohe: nicht (iber 4,25 m ab natlrlicher Gelandeoberflache
Seitenverhaltnis: Breite (Giebelseite): Lange (Traufseite) = 1:1,3
Aufschittungen und Abgrabungen dirfen maximal 0,50 m betragen

Trauf-Uberstand:

Ao E BFESTHSET LEUNGEN
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Zur planlichen Festsetzurw% clitter 2.4 2. tHausiyp 1y D)
Dachform: Satteldach 36° - 42°

Dachdeckung Pfannen oder Bibersghwanzziegel rot

Dachgaupen: zulassig bis 1,40 m#= Ansichtsflache als stehende oder abgeschleppte
Gaupe, max. 2 Stiick je Dachflache, im inneren Drittel der Dachflache

Dacheinschnitte: unzuldssig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: nur konstruktiv zuldssig bis maximal 0.30 m

Ortgang-Uberstand: mindestens 0,20 m, nicht tiber 0,50 m, bei Balkon an der Giebelseite bis
g 1,80 m zulassig

Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m, nicht Uiber 0,60 m, bei Balkon an der Langsseite bis

1,80 m zulassig

Sockelhdhe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhohe: nicht (iber 6,50 m ab natiirlicher Gelandeoberflache

Seitenverhéltnis: Breite (Giebelseite): Lange (Traufseite) = 1:1,3

Aufschiittungen und Abgrabungen diirffen maximal 0,50 m betragen

.Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2.

Die theizun der Gebdude der Parzellen Nrn. 57, 58 und 59 ist nur mit umweltfreundlicher
Energie, wie Elektrizitat oder Gas zul&ssig.

BEPFLANZUNG

Private Grianflachen

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundstiicke muB landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbdumen erfolgen. Auf den nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen sind auf je 300 m? Grundstiicksflaiche ist mindestens ein mittel- bis
g roBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, davon mindestens ein Baum als
sogenannter "Hausbaum" an der im Plan gekennzteichneten Stelle.

Artenauswahl:
Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Straucher: HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes attpinum, sanguineum u. aureum
Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora rubiginosa,
.spinosissima, nitida, meyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, pupurea nana, caprea, smithiana
repens und wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus u.cheneaultii.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen konnen auBer
Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei jedoch keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden dirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.). Fiir die Berankung
von Wanden sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus Arten iider Wein) sowie
Obstspaliere.

Bepflanzung in Leitungsbereichen

Ferngas Nordbayern AG:

Baume und Straucher durfen nur in einem Abstand von je 2,0 m rechts und links der
Leitungsachse der Femgasleitung gepflanzt werden.

Energieversorgun stbayern AG:

Die Bepflanzung des 20 KV-Schutzbereiches darf nur durch niedrige Wuchsarten gestaltet

werden. Badume miissen einen Abstand von mindestens 2,50 m von den auBeren Leiterseilen
einhalten.

TEXTLICHE FESTSETITZUNGEN

0.7.3.

0.7.4.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung ist fur alle Baugrundstiicke am stidlichen und
siddstlichen Rand zur freien Landschaft hin, mit dem Bauantrag ein entsprechender
Bepflanzungsplan mit einzureichen.

Artenzusammenstellung:
Baumarten:  Bergahorn (Acer peusdoplatanus) Heister 2xv. 200 - 250 cm

Linde ET ilia cordata) Heister 2xv. 200 - 250 cm

Eiche (Quercus p-dunculata) Heister 2xv. 150 - 200 cm
Straucharten: 10 % Wildrose (rosa canina) 2xv. Busche 100 - 150 cm
10 % Pfaffenhiitchen (Eunonymus europl) 2xv. Blische 80 - 100 cm
13 % Schlehe (Prunus spinosa) 2xv. Biische 80 - 150 cm
10 % Hasel (Corylus avellana) 2xv. Biische 100 - 150 cm
10 % Hartriege[ricaomus sanuginea) 2xv. Blische 100 - 150 cm
10 % Holunder (Sambucus nigra) 2xv. Biische 100 - 150 cm
10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2xv. Bische 100 - 150 cm
10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Bische 100 - 150 cm
10 % Zaunrose (Rosa rubiginosa) 2xv. Biische 100 - 150 cm
7 % Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Blische 100 - 150 cm

IMMISSIONSSCHUTZ

In die Wohn- und Schlafraume an den nordlichen, westlichen und siidlichen Gebaudeseiten der
Wohngebdude auf den Grundstiicken mit der Parzellen Nr. 1 bis 5 sind Fenster mit der
Schallschutzklasse 3 (35 bis 39 dB) einzubauen (vergl. dazu Richtlinie 2719- Schalldammung
von Fenstern). Evtl. erforderliche Liiftungseinrichtungen dirfen das genannte Schallddmm-Mai
von 35 bis 39 dB nicht iberschreiten.

Im Bereich der Falkensteiner StraBe sind die Wohn- und Schlafraume der Gebaude auf die der
StraBe abgewandten Seite des Gebaudes zu legen.

WERBEANLAGEN

Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften, Betriebsgebduden oder am Ort
der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulédssig. Nicht
gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf Dachflachen.

Fur Werbeeinrichtungen an den Geb&udefronten sind jeweils gesonderte Plane der Bauge-
nehmigungsbehdrde vorzulegen.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Absténde ergeben.

S E A YL 10 BT H 18 W E 1GE

WASSERWIRTSCHAFT

Stellplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlédssig zu gestalten.
Flachenversiegelungen von Verkehrsflichen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser, nach Moglichkeit,
versickert werden kann.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbauflachen

. Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Voligeschosse e
Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB

0 (als VoligeschoB n. BayBO mdglich)

GRZ = 04 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze ErdgeschoB, ObergeschoB und DachgeschoB
o°D (als VollgeschoB nach der BayBO maoglich)

GRZ = 0,4 GFZ = 1,0 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

o
g geschlossene Bauweise

A nur Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen je Grundstiick zulassig.

A nur Reihenh&user als Einfamilienhduser zulassig

A nur Hausgruppen zulassig

6 WE Geb&ude mit maximal zuldssiger Anzahl der Wohnungen

A ] Baugrenze
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entfallt

LACHEN FUR DEN UBERORTLI
IE ORTLICHEN HAUPTVERKEHR

[19]
NI

— — — — Uberortliche HauptverkehrsstraBen

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen, MaBangaben in Metern zwischen den Zaunen

Offentliche Feld- und Waldwege, MaBangaben in Meter oder nach Vermessung

FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den Zaunen

Private Verkehrsflachen (Eigentiimerwege)

- StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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T2

9.2,

9.3.

10.
10.1.
11.

12.
12.1.
13.

13.1.

13.2.

13.3.

14.

14.1.
15.
15T

15.2.

15.3.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

ﬁ Trafostation
$' Wasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

-—— 20 KV-Freileitung mit Schutzzone

—&-G6-®— Gasleitung

— & -W-9— Wasserleitung
GRUNFLACHEN

; CoR ¥

offentliche Griinflachen

Offentlichen Spielplatz

’ Privater Spielplatz
WASSERFLACHEN
entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

entfallt

zu erhaltende Baume und Straucher

~

Festsetzungen, bindend fir einen "Hausbaum”

0 Vorschlag fir neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7.1. der textlichen

Standortvorschlage fiir neu zu pflanzende Baume und Straucher

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
entfallt

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ ] Flachen fir Stellplatze

St Stellplatze, Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt
ﬁla Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

=

P R A A M B = L

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaft der Stadtrat der Stadt Roding folgende

Satzung
§1

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Am Galgen" Nr. 610-10-05/0 vom 09.03.1984 in der Fassung
vom 24.01.1991 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen, Textliche und Planliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung der Genehmi und-der offentlichen

Auslegung rechtsverbindlich. e

Roding, den 24. 01, 1991 farswasd o) (
: ! 1. Blirgermeister

HINWEIS: A A

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinplanung erfolgt gemasn BeschluB des
Bauausschusses vom 06.03.1990

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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15.5.

15.6.

15.6.

157,

Nexls

GiGla Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
AL1
EGISI?} Gemeinschaftsstellplatze, Stauraume

_._f_._ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. l . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Foe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 3
hsad

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

SONSTIGE PLANZEICHEN
————Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung

[¢1] Parzellennummer
f’ bestehende/geplante StraBenlampe

Bestehende Gebdude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl
1+D = ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof3

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl
Il = ErdgeschoB und 1 VollgeschoB (U +1 = UntergeschoB und ErdgeschoB)

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl
VIl = ErdgeschoB und 6 Vollgeschosse

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1. ) 8  Grenzstein

172 (0] Katasterfestpunkt
17.3. ‘( Flurstiicksgrenze
174 s Nutzungsartengrenze
17.5. fLOL Laubbaume

176 —_—— — FuBweg

17.7. '1’

Mast fir Hochspannungsleitungen

G
17.8. 7 Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtun

W g ( a)
17.9. s Wohngeb&ude / Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
17.10. %L" Flurstiicksnummern
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BEBAUUNGSPLAN NR. 610-10-05/0 | [DECKBLATT
AN G A '%ZG N

NR. 3

FERTIGUNG
FUR
LANDRATSAMT

- ?HUN'GS LUSS :
Hog/i, g den 34. 05. 1990

L |/ N X
: 1. Blrgermeister

E!
()

L

macht.

4% iDer BauausschuB hat in der Sitzung vom 06.03.90 die

~+_lAnderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt
“" INr. 3 nach § 2 BauGB beschlossen. Der Anderungs-

#/ beschluB wurde am 31.05.1990 ortsiiblich bekannt ge-

I 7 -

2. FACHSTELLENANHORUNG : /' * =25 5.2\
' | Rodipg den 31.Q5. 1990 [~ 7 &tk et
63? * —= l : ( , :
bl Ao
! 1. Burgermeijster %

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
1§ 4 Abs 1 BauGB erfolgt gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
|3 Jgleichzeitig mit der Offentlichen Auslegung nach
i gSAbs.2BauGB.

3. BORGERBETEILIGUNG :

Xa

|

\

\
VA

i - 1. Burgermeister

4AUSLEGUNG:/ 75
Roding,den,a'?( 07. 1990 . ; /.
Sy ) 19 :
Z, K elo.
1. Blrgermeister

&

:\ Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. Fassung vom

) 06.03.90 wurde mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2

4+*J BauGB in der Zeit vom 11.06.90 bis 11.07.90 im Rat-
=/ haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
«. wurden am 31.05.1990 ortsublich bekannt gemacht.

5.2AUSLEGUNG:
n _24.01 1991

" 1. Biirgermeister

#

»
/

: \ger Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. Fassung vom
..127.09.1990 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 3
BauGB in der Zet vom 15.11.90 bis 17.1290 im Rat-
‘haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
.~ wurden am 06.11.90 ortsiiblich bekannt gemacht.

8% A T.Z W N G:
Roding, dén __24(01.1991

N

1. Biirgermeister

| 4

7%\ Die St

L3NS lvom 24.01,1991  Nr
“15 .+ ’gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 24.01.1991 als

atzung beschlossen.

adt Roding hat mit BeschluB des Stadtrates
378

das Deckblatt Nr. 3

- ANZEIGEVEB F?HREN :
Cham, den ..... ... 70 %7

e Zagf RZIERIGHDY .

P 40. 99 Nr. S0-4. 2].

Das Landratsamt Cham hat_mit Schreiben vom
4. 2. /17, keine Verletzun

“adon Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauG

m Deckblatt Nr. 3 geltend gemacht.

| 9
- sofeTorESranh=, £
I |8 INKRAFTTRETEN : \{;
' | Roding, den ... AbALM........ YQ _

W
- u o,

& >
f ‘ X /’J !
| s

1. Birgermeister

iF )

Die Durcthhrun% des
gemaB § 12 BauGB a

Anzeigeverfahrens wurde
m 46.A1,34 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Das Deckblatt Nr. 3 mit Begr. wird seit diesem
\ Tage zu den {ibl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
anns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
“auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckbl. Nr. 3 ist
-'Eamit rechtsverbindl. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
k- > jsowie der §§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.

g 9P L AN UN G:

l Landshut,den 09.02.1990 - 2V0rentwurf)
: geandert, am 06.03.1990 - (Entwurf)
: gedndert, am 27.09.1990 - (2. Entwurf)
; geandert, am 24.01. 1991

. |MAX ZAUNSEDE
. |[ARCHITEK

., |STADTEBAULICHE
- |[PLANUNGEN

. |PONAIERGASSE 13
8300 LANDSHUT/BERG
TEL.0871-89235/FAX-25217

Engfertigupg)

PLANUNTERLAGEN:

Amtl. Flurkarten i.M. 1:1 000 Stand
d. Vermessung v. Jahr 1989 Nach
Ang. d. Vermessungsamtes z. ge-
nauen MaBentn. nicht geeignet.
Héhenschichtlinien zeichn. vergr.
u. z.T. interpol. Zur Hohenentn.
fur ing.techn. Zwecke nur bedingt
geeignet. Erganzung des Baube-
standes, d. topograph. Gegeben-
heiten sowie d. ver- u. entsorgungs-
techn. Einrichtungen am Jan. 90
(keine Vermessungsgenauigkeit).
Fir nachrichtl. Ubernommene Pla-
nungen u. Gegebenheiten kann

keine Gewahr Ubernommen werden.

NORD

MASSTAB

Bebauungsplan 1: 1000
Ubersichtsplan 1 : 5000

Zeichnungs - Nr.: B - 89-409 - 1

gezeichnet am 08,0290 gedndert am 06.03.90/21.09.90/24.0191 |
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN |

: ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1L Wohnbauflachen
% % . Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung

~J% 7 ' als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB

T (als VolligeschoB n. BayBO mdglich)

GRZ = 04 GFZ = 0,8 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

212 : als Hochstgrenze ErdgeschoB, ObergeschoB und DachgeschoB

) = als VollgeschoB nach der BayBO maoglich)

! : RZ = 0,4 GFZ = 1,0 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1. o offene Bauweise

3.2. g geschlossene Bauweise

3.3. A nur Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen je Grundstiick zulassig.

3.4. A nur Reihenhauser als Einfamilienhduser zulassig

3.5. & nur Hausgruppen zulassig

3.6. 6 WE Gebaude mit maximal zuldssiger Anzahl der Wohnungen

3.7. ———e Baugrenze

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

4.1. entfallt

5. FLACHEN FUOR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

5.1. — — — — Uberértliche HauptverkehrsstraBen

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. StraBenverkehrsflachen, MaBangaben in Metern zwischen den Zaunen

6.2. Offentliche Feld- und Waldwege, MaBangaben in Meter oder nach Vermessung

6.3. FuBwege, MaBangabe in Meter zwischen den Zaunen

6.4. Private Verkehrsflachen (Eigentiimerwege)

6.5. - StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen




v %

T2

9.2.

9.3.

10.

11.

12

13.

14.

15.

10.1.

121

N

13.1.
13.2.

13.3.

14.1.

1T

15.2.

15.3.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER-
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTE
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

E Trafostation
$ Wasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

-¢——- 20 KV-Freileitung mit Schutzzone

—&-G-9— Gasleitung
— & -W-¢— Wasserleitung
GRUNFLACHEN

offentliche Griinflachen

Offentlichen Spielplatz

Privater Spielplatz

WASSERFLACHEN

entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGR UNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSC ATZ

entfallt

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

entfallt
LANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
lAJ:IA SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER

DSCHAFT

~

“ zu erhaltende Baume und Straucher

Vorschlag fir neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7.1. der textlichen
0 Festsetzungen, bindend fur einen "Hausbaum”

” Standortvorschlage fir neu zu pflanzende Baume und Straucher

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
entfallt
SONSTIGE PLANZEICHEN
E ___ 3 Flachen fir Stellplatze
St Stellplétze, Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt

'ﬁia - Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
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15.5.

15.6.

15.6.
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Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Gemeinschaftsstellplatze, Stauraume

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 3



ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

SONSTIGE PLANZEICHEN

————Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung

@

Parzellennummer
bestehende/geplante StraBBenlampe

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl
I+D = ErdgeschofB und ausgebautes Dachgeschof

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl

Il = ErdgeschoB und 1 VollgeschoB (U+1 = UntergeschoB und ErdgeschoB)

Bestehende Gebaude mit Satteldach/Flachdach/Pultdach und eingetragener
GeschoBzahl
VIl = ErdgeschoB und 6 Vollgeschosse




KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.

17.1. ) 8  Grenzstein

17.2. O Katasterfestpunkt

17.3. ——c( Flurstiicksgrenze

4  comreemaes Nutzungsartengrenze

17.5. L Laubbdume

17.6. S FUWEY)

;o d T Mast fiir Hochspannungsleitungen
7/

17.8. 4 Wohngebaude (Mittelstrich = Firstrichtun
2 ’ : 9

17.9. Wohngebédude / Nebengebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)

17.10. B Flurstiicksnummern

| St
W ;%T" Hohenschichtlinien

o —— 0




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1. BAUWEISE
0.1.1.  offen
0.1.2.  geschlossen
0.2. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
0.2.1 Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 600 m2
0.2.2 Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 200 m?2
0.3. FIRSTRICHTUNG
0.3.1. 2Die 2einzuh:—,xltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter 2.1.1. und
4 -4
0.4. EINFRIEDUNGEN
0.4.1. Einfriedungen:
Art und Ausfihrung:  StraBenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun,
Oberflachenbehandlung mit Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
standigen Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.-
Verputztes Mauerwerk mit Ziegel oder Natursteinab-
deckung.
Pfeiler fur Gartentiren und Tore sind der jeweiligen Art der
Einfriedung anzupassen.
Stutzmauern: Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen, bzw. zeichnerisch darge-
stellt sind Stitzmauern-grundsatzlich unzulassig.
Fir erforderliche Gelandeabstiitzungen an seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen ist ein Betonsockel bis max. 0,30 m Gber Gelande
zulassig.
Hohe des Zaunes: Uber StraBen-bzw Gehwegoberkante hdchstens 1,00 m
Sockel: unzuléssig
0.4.2.  Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen nach Ziffer 2.1.2. sind Einfriedungen grundsatzlich

unzulassig.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

o Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebaude
anzupassen.
Traufhéhe: Im Mittel nicht ber 2,75 m,
Kellergaragen sind unzulassig.

0.5.2°  Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen
Uberbaubaren Flachen zulassig.

0.5.3.  Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stellplatz bzw. Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

0.5.4. Garagen und Nebengebaude bis 2,75 m Traufhdhe kénnen an der Nachbargrenze errichtet
werden. Darlberhinaus ist ein Grenzanbau in beiderseitigem Einverstéandnis zulassig.

0.6. GEBAUDE (Geplante Wohngebaude)
06.1. Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.1. (Haustyp |+D)

Dachform: Satteldach 36° - 42°, oder Satteldach mit Kriippelwalm

Dachdeckung: Pfannen oder Biberschwanzziegel rot

Dachgaupen: bis 1,40 m2 Ansichtsflache als stehende oder abgeschleppte Gaupe,
max. 2 Stick je Dachflache, im inneren Drittel der Dachflache

Dacheinschnitte: unzulassig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: zuléssig bis 0,80 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

Bei holzverkleideten DachgeschoB sind hohere Kniestocke, die sich
7 durch das Abschleppen des Daches ergeben, zuldssig
Ortgang-Uberstand:  mindestens 0,20 m, nicht Gber 0,50 m, bei Balkon an der Giebelseite bis
1,80 m zuléassig

Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m, nicht iber 0,60 m, bei Balkon an der Langsseite bis
1,80 m zuldssig

Sockelhohe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhohe: nicht (iber 4,25 m ab natlrlicher Gelandeoberflache

Seitenverhaltnis: Breite (Giebelseite): Lange (Traufseite) = 1:1,3

Aufschuttungen und Abgrabungen dirfen maximal 0,50 m betragen



0.6.2.
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0.7.2.
0.7.21
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Zur planlichen Festsetzun% FALIE 1 I aome e SRR o 5 - 1 G v gk BT B
Dachform: Satteldach 36° - 42°

Dachdeckung Pfannen oder Bibersghwanzziegel rot

Dachgaupen: zuldssig bis 1,40 m= Ansichtsflache als stehende oder abgeschleppte
Gaupe, max. 2 Stiick je Dachfiache, im inneren Drittel der Dachflache

Dacheinschnitte: unzuldssig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: nur konstruktiv zuldssig bis maximal 0.30 m

Ortgang-Uberstand: mindestens 0,20 m, nicht (iber 0,50 m, bei Balkon an der Giebelseite bis
1,80 m zuléssig

Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m, nicht Uber 0,60 m, bei Balkon an der Langsseite bis
1,80 m zulassig

Sockelhdhe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhéhe: nicht (iber 6,50 m ab natirlicher Gelandeoberflache

Seitenverhéltnis: Breite (Giebelseite): Lange (Traufseite) = 1:1,3

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m betragen

.Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2. _

Die Beheizung der Gebdude der Parzellen Nrn. 57, 58 und 59 ist nur mit umweltfreundlicher
Energie, wie Elektrizitat oder Gas zuléssig.

BEPFLANZUNG

Private Griunflachen

Die Bepflanzung der Garten und privaten Grundstiicke muf landschaftsgerecht mit heimischen
Strduchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbaumen erfolgen. Auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksflachen sind auf je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein mittel- bis
g roBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, davon mindestens ein Baum als
sogenannter "Hausbaum" an der im Plan gekennzteichneten Stelle.

Artenauswahl:
Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Straucher: Haselnuf Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum und tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus und lantana
Pfaffenkappchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes attpinum, sanguineum u. aureum
Wildrose Rosa canina, rugosa, multiflora rubiginosa,
. spinosissima, nitida, meoyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, pupurea nana, caprea, smithiana
repens und wehrhahnii
Schneebeere Symphoricarpos albus, orbicalatus u.cheneaultii.

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen kdnnen auBer
Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei jedoch keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden diirfen (Artenauswahl wie unter 0.7.). Fiir die Berankung
von Wanden sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus Arten iider Wein) sowie
Obstspaliere.

Bepflanzung in Leitungsbereichen

Ferngas Nordbayern AG:

Baume und Straucher durfen nur in einem Abstand von je 2,0 m rechts und links der
Leitungsachse der Ferngasleitung gepflanzt werden.

Energieversorgun stbayern AG:

Die Bepflanzung des 20 KV-Schutzbereiches darf nur durch niedrige Wuchsarten gestaltet
we;‘den. Baume miissen einen Abstand von mindestens 2,50 m von den &uBeren Leiterseilen
einhalten.




0.7.3.

0.7.4.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

Zur Sicherung der Ortsrandeingrinung ist fir alle Baugrundstiicke am sidlichen und
stddstlichen Rand zur freien Landschaft hin, mit dem Bauantrag ein entsprechender
Bepflanzungsplan mit einzureichen.

Artenzusammenstellung:
Baumarten:  Bergahorn (Acer peusdoplatanus) Heister 2xv. 200 - 250 cm

Linde {l’ ilia cordata) Heister 2xv. 200 - 250 cm

Eiche (Quercus p-dunculata) Heister 2xv. 150 - 200 cm
Straucharten: 10 % Wildrose (rosa canina) 2xv. Bische 100 - 150 cm
10 % Pfaffenhiitchen (Eunonymus europl) 2xv. Bische 80-100cm
13 % Schlehe (Prunus spinosa) 2xv. Biische 80 - 150 cm
10 % Hasel (Corylus avellana) 2xv. Biische 100 - 150 cm
10 % Hartriegel anornus sanuginea) 2xv. Bische 100 - 150 cm
10 % Holunder (Sambucus nigra) 2xv. Biische 100 - 150 cm
10 % Vogelbeere (Sorbus aucuparia) 2xv. Bische 100 - 150 cm
10 % Hainbuche (Carpinus betulus) 2xv. Biische 100 - 150 cm
10 % Zaunrose (Rosa rubiginosa) 2xv. Biische 100 - 150 cm
7 % Liguster (Lugustrum vulgare) 2xv. Biische 100 - 150 cm

IMMISSIONSSCHUTZ

In die Wohn- und Schlafraume an den nérdlichen, westlichen und siidlichen Gebaudeseiten der
Wohngebdude auf den Grundstiicken mit der Parzellen Nr. 1 bis 5 sind Fenster mit der
Schallschutzklasse 3 (35 bis 39 dB) einzubauen (vergl. dazu Richtlinie 2719- Schallddmmung
von Fenstern). Evil. erforderliche Luftungseinrichtungen dirfen das genannte Schallddmm-MaB
von 35 bis 39 dB nicht {iberschreiten.

Im Bereich der Falkensteiner StraBe sind die Wohn- und Schlafraume der Geb&ude auf die der
StraBe abgewandten Seite des Gebédudes zu legen.

WERBEANLAGEN

Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschéften, Betriebsgebauden oder am Ort
der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. |
Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Nicht
gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf Dachflachen. |
Flr Werbeeinrichtungen an den Gebé&udefronten sind jeweils gesonderte Plédne der Bauge-
nehmigungsbehdrde vorzulegen.

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflaichen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.
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0.9.
0.99.
0.9.2..

0.9.3.

WASSERWIRTSCHAFT

Stellplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlédssig zu gestalten.
Flachenversiegelungen von Verkehrsflichen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschranken.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser, nach Maoglichkeit,
versickert werden kann.
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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaft der Stadtrat der Stadt Roding folgende

Satzung
§1

Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "Am Galgen" Nr. 610-10-05/0 vom 09.03.1984 in der Fassung
vom 24.01.1991 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen, Textliche und Planliche Festse gen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung der Genehmi und-der offentlichen
Auslegung rechtsverbindlich. P ; —
Roding, den 24. 01. 1991 f4030%% ( c/

\_ AL WSS 1. Blirgermeister
r ~i.\‘"‘ ;‘_f..;’e‘

HINWEIS: s, g

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes mit eingearbeiteter Griinplanung erfolgt gemaB BeschluB des
Bauausschusses vom 06.03.1990




* 1Der BauausschuB hat in der Sitzung vom 06.03.90 die
#+'_ilAnderung des Bebauungsplanes durch das Deckblatt

“- INr. 3 nach § 2 BauGB beschlossen. Der Anderungs-
7/ beschluB wurde am 31.05.1990 ortsiblich bekannt ge-
macht.

1.RNRD§RUNGS SCHLUSS :
Rocij, gden 34. 05. 1990

4 B X
1. Birgermeister

i \ Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach

2. FACHSTELLENANHORUNG :
. 1§ 4 Abs 1 BauGB erfolgt gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
7|7 Jgleichzeitig mit der offentlichen Auslegung nach

Roding den 31.05. 1990 [ - %

- 2"/ ] §3Abs. 2 BauGB.
1. Blrgermeister

'*\Auf die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
«“wird verzichtet, da sich die Anderung nur unwesent-
3 “Ti\(qh auf das Plangebiet und die Nachbargebiete aus-

3. BURGERBETEILIGUNG :

7 | : & ;‘. : ,,
i

“1. Bﬁrgjrmeister

B
4

4AUSLEGUN G/ TE8\

Roding.d'en,ﬁ'%. 07. 1990f "} F /i

/(/ K efgon, o
1. Blrgermeister

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. Fassung vom
06.03.90 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11.06.90 bis 11.07.90 im Rat-

=/ haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
. wurden am 31.05.1990 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 i. d. Fassung vom
.27.09.1990 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 3
. BauGB in der Zett vom 15.11.90 bis 17.1290 im Rat-
. _.,/haus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
.~ wurden am 06.11.90 ortsiblich bekannt gemacht.

5 2AUSLEGUNG: [0/ 5 -
Roding,dén 2. 01. 1991
/S e

" 1. Burgermeister

% =2\ Die Stadt Roding hat mit BeschluB des Stadtrates
M\ kT lvom  24.01.1991 Nr. 378  das Deckblatt Nr. 3
715 ., fgemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 24.01.1991 als

B A 1. Z U N G:
Roding, dén _2%01.1991

= NITC ~c | V atzung beschlossen.
1. Burgermeister Y
7. ANZEIGEVEBF?HREN: N R Das Landratsamt = Cham hat_mit Schreiben vom
Cham, den ..... .. 70...%7.. a0 P40 99 Nr.S0-4. 2], 4.2. /P, keine Verletzung
%’] mon Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauG
;A4 ( m Deckblatt Nr. 3 geltend gemacht.
.............. e ern

8 INKRAFTTRETEN :
Roding, den ... AbALI.........

Y
2 //
P

J 1. Birgermeister

Die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens wurde
gemaB § 12 BauGB am 46.41,34 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Das Deckblatt Nr. 3 mit Begr. wird seit diesem
Tage zu den {ibl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
- .» ymanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

£ EUf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckbl. Nr. 3 ist

s :
%77~ lamit rechtsverbindl. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
~' /sowie der §§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.




