; — : S e e S—— - R—— IR N _ e :
T e s iy | e ; | T .. " i
| | K LA ; 1 1 reT \ :
LICHE FESTSETZUNGEN/EXTLICHE FESTSETZUNGE NIZECHENERSLARUNG FUR DIE PLANLCHEN FESTSETZUNGEN]) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGENJ [ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN HINWEISE]f
'] 011, BAUWEISE: ; *’ ! | ; | : |
| | 6:1.1. offen (gem. § 22 Abs. 2 BauNvo) - | 0.6 GEBKUDE : f Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981. j . : | .2 KENNZE ICHRUNGEN UND NACHRICHTI ICHE GBERNAHMEN - |
| f i . Ok | Dt S, : s FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER | 16.1. == Durchgang, Durchfahrt, iiberdeckter Sitzplatz ‘ ?
| | -lec. Geschlossen (gemdp § 22 Abs. BauNvo) HoE4. 1 Yarldchan Fastoat dov Tiffer 5.4.1. . 2.1.2 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: ‘ BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN: f : : - e
| i 0.2 MIN | 0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2., b . 16.2. a Garagenzifshre ~K
/ | % A DESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : ( 148 and 2,54, 1«1a WOHNBAUFLACHEN: RS O Unformerstation (Trafo) . 3 ; ;
| 0.2.1. Bei geplanten Einzelha ii Dachform: ' 5 i i auseingang
| usgrunds - I achform: Satteldach 3 4
f | 0220 oY anttdcitan Ruith ¥ tHcken 40 o Dachneigung: bei 1+D 35 - 45° 111, Allgemeine Wohngebiete § 4 Baulvo ; WA,  ————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten |
l j p €n Reilhenhausgrundstiicken = 150 qm | bei U+l unduli 28 - 36° . » Wiss BER BAULICHER NiTIUNE: ? 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE ITUNG: j baulichen Entwicklung (Neu zu vermessen) ;
| | e LG W e ot 1% Abatad 6 30 EEmASiiéﬁﬁéf]aChe 2.1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: H B —e——  Hauptabwasserleitung s 8 vt
| 0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel z { bei U+l und Il unzuldssig GepTlantes Wohngebdude mit eingetragener CeschoBzahl .
f gl$tglstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1 el 2um ‘ Dachdeckung: Pfannen und Biber, rot und braun Mittelstrich = Firstrichtung 8,2, i e o Ferngasleitung : 17 HINWE ISE : !
-1.3. und 2.1.4. ik S b ok Kniestock: bei I+D maximal 1,20 m ” : :
| i % A als Hochstarenze ErdoeschoB und
' ( 0.4 E i a0 UBS TR E BRatet )00 w : - - ausgebautes Dachgeschof 3.0, | Erdgeschop |
f J ik INFRIEDUNGEN: [ Ortgang: Oberstamd mindestens 0,20 m, nicht uber I+D bei WA GRZ = 0.6 GFZ = 0.4 9. GRUNFLACHEN : i 5 ol i i 'i
J 0.4.1. Einfried o / ; 0,60 m, bei Balkon an der Giebelseite . z . * ¥ : ; e wile s ausgebautes Dachgescho ~
| . 1 ungen fir die planlichen Fes : PRy soweit sich nicht aus den sonstigen % ¥ : . _ 1
| | A 210, 202, 003, wie g T | Traufe: s hnd alutienus 5.0 1, it Wer FAETSNSIONET geritgirs Wt arge b T i i 13 - FRNY. S Sanchionss
| Art und Ausfihrung: StraPenseitige Begrenzung ; / 0,60 m, bei Balkon an der Langsseite ' 2.1.2. | als Hichstgrenze Untergeschof und 9.2. StraBenbegleitgrin 17.4. U sichtbares UntergeschoB
; | gglzlattgnh und Hanichelzaun ‘ Wandhthe g;? }’gmnTcﬁg1ﬁgz1g4 30 m, bei talseitig U:l Ez?ggzchoﬁ GRZ = 0,4 GFZ = 0,5 9.3 private CGrinfldchen |
| osten 0,710 Tedri ; - + r 4, : RZ = 0, 3FZ = 0, g ; |
| | Stitzmauer 1nmwggggr1g§gragﬁcﬁgggggsrk:22$a ’ erhtht sich die Wandhthe um das MaB des soweit sich nicht aus den sonstigen j 18. GRENZPUNKTE UND GRENZEN: i
i 1 met : ¥ ‘. sichtbaren Untergeschosses (KellergeschoB) Festsetzungen gerincgere Werte ergeben. !
] | Hohe des Zaunes: UbEimgt;gﬁgﬁ?rEE;Feééhsteigoberkante héchst # max. 2,0 m ab geaachsenem Boden ! 2.1.3 als Hochstgrenze ErdgeschoB und 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, f 8.1, 3 Grenzstein |
; | e s Sk 0,80 m ' : i | B§1 U+1 ﬁnd I ga;se1t1g nicht tber 6,50 m i - gin Yotlosschol : ZUR_PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: o o1s.2. Fluvstickatranas . Ufer]inie %
| [ mit aufgesetztgguer ?ber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens i ST R, S bei WA GRZ = 0,. GFZ = 0,6 \ 13.1 Deck- und Schutzpflanzung als . ‘] 18.3. - Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung i
f . : »30 m, wobei die Stiitzmauer 0,50 m und der | g K " : . soweit sich nicht aus den sonstigen Rl : r w P e [ {Randstein) : i
i - Zaun: aufgesetzte Zaun 0,80 m nicht ijpe : * ' 0.6.2. Die Abstandsfldchen gemdB Art. 6 der BayBO sind ungehindert Flstintaiaan corinati Uerts socabes dichte Geholzpflanzung I \RanGSLe |
| | Sockelhthe: uber Strapen- bzw.’Gehsteigoberkaggchﬁg1ﬁen dirfen, | der sonstigen Festsetzungen einzuhalten. e g ? ; ' i{
i | 5 0,10 m € hochstens i 2. Ll zwingend ErdgeschoB und 13.2. <::> (::) zu pflanzender Einzelbaum (verénderbar) !
| ; Vorgdrten: Die Vorgérten sind girtnerisch anzulegen und | 0 Ei” ﬁg11gesgggﬁ ] iy hi i5 o " : i x . iy 22 BAUVERIES
' in gepflegtem 0.7. BEPFLANZUNG : ei = 0,k = 0,6 - -3. (HHD gescnlossener Baum- und Strauchbestand | £ : - s d
! | : Jepriegtem Zustand zu halten. o A R soweit sich nicht aus den sonstigen ailh () 4D zu erhalten J 19.1. ?;23%2222// Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
| 0.4.2. Die Zufﬁhrten"zu den Garagen und die Fldchen fiir private | 0.7.1. Die Bepflanzung der Gérten bzw. Vgrgﬁrten muB 1andschgftsgerecht Festsetzungen ceringere Werte ergeben. §
o Stellpldtze diirfen nicht eingeziunt werden. “ ?i% heimssc?gg Str@uihern gmdﬁgeho1zeg e3ns;?1: ngtb?umﬁ? o 2.1.8. Bei einer Hananeigung von 1,50 m auf | 152 Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
a ' ‘ olgen. Je gm ist ein GroBbaum und ein Kleinbaum (wahlweise : bed Hhesicdiz s S arnis | I L. -
K ik i i ein Obstbaum) zu pflanzen. ‘ Haustiefe ist Hangbauweise anzuwenden (U+I) ] - 36, SONSTIGE FESTSETZUNGEN: I
. R q~B£§EﬂhQBELNEBENGEBAUDE: ’ Fiir abschirmende Gehdlzpflamzungen iiber 2,0 m Wuchshohe ist ‘ ' > % L 5 1
f 0.5.1. & it ein Grenzabstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. | 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN: 15.1. 6z Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht | 19.3. I| II”I“ W' Boschung
edela a . - 42 ! | 0 | Led . e !
f ragen und Nebengebiude sind dem Hauptgebiude anzupassen. { Fiir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz- g 3.1, 0 offene Bauweise | PR abgezdunt werden diirfen. | 1
Bei ei ) | pflanzung wird auf die Verwendung der Ziffer 0.7.3. ausgewie- \ b . | 7. Figisit £ R i 4 2 | 20. STRASSEN UND WEGE: |
| Ub;re;?nggﬁgg:uggzgggnkazadgﬁs g§CthESfW0hngebaudes k senen Shume und StrEucher festgegetzt. | . | Deis g geschlossene Bauweise 1 15.2 LJ;tL, Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze -
| stiicksgrenze darf nicht hones 51515’7?; gbage?gzd;;r:g?r—l .J Zur gestalterischen Steigerung sind Gastgehdlze moglich. : B.3. o e s e Baugrenze I 15.3. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung =- 20.%. ‘% ?O_u— abgemarkter Weg i
| 0.5.2. Gar & . _ i 0.7.3. Fiir die Einzelbdume und die Deck- und Schutzpflanzung stehen | 4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FOR DEN GEME INBEDARF: | 4. i) " . T | i
7 deragﬁngggguﬁﬁgﬁg?gﬁaﬁggtégsgﬁzgggNg$l ﬁlnd n#r innerhalb | folgende Arten zur Wahl: . ‘ : 15.4 | Gemerinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung | 2%. GEWASSER :
i . dchen . . - . . . i ala i R T TR . . ,‘ 1
f éusnahmgn innerhalb der blauen Baugrenzen kégng;sggéeTas ; GroBbdume: Eberesche, Eiche, Hainbuche, Ahorn, Linde, Ulme, pid B | 15,5, — ik Letmgsrechten zu belastende. Filichen i 3 @iiiiiiijjﬂ Teich \
5 €n werden. B | sowie Obstbgume | LL »2, I ‘ ol
[ l o 5 . = 1l 35 " . ————— i
' i | Strducher: Schlehe, Wildrose, Hasel, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, HRSF : 5.6, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches | i
|| 0+3-3. Zwischen Garagentor und Sffentlicher Verkehrsfliche mus | DETYORN < S ipweter. und Satweide. Bt | P08 DUbeIGEp I Rnes j| 22 === Buch ' }
| ein Abstand von mindestens 5,5 p freigehalten werden. ‘ 074 Nekartvifate M den Kbnidinniitatois 6.1. StraBenverkehrsflichen (Fahrbahn) _ E:
|| 0.5.4. Bei’zusammengebauten Gar g A R G o | | 22.  VERSCHIEDENES:
| e L agen sind diese in der Hohe mit / Nicht zuldssig: 6.2. Gehweg | o
! musseice.ag9§r?ge abzustimmen. Dachform und Dachneiguno i : " " ! g | iy 2281 ::::—*—-_f1gm Hohenlinien |
g i &ghgszbéﬁzeg?sgeb11det werden (Satteldach wie £ Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Eibe, Lebensbaum. 6.3. TR ol L StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung } - ATy rmsigpeag 1$ @
| - { Weitere Pflanzarten sind aus MAB1.Nr. 21/1976, Nr. 1 E 9-5335/20 1/51 st ol ok e |
| 0.5.5. Der Ej : e siite AN ‘ 228, 570 /1 Flurstiicksnummern
2 Sl we:n ;"@a“ yon Garagen in Gebaude ist nur zuldssig, ! zu entnehmen. 6.4. . dffentliche Parkflichen
| eine tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen | L
H Kellergaragen sind unzuldssig, ; l
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3 I {l B E B; A U U N G S X ' /A r ¥. AufsteHungsbesch]'uB. | P }
| | _ SYSTEMSCH N'TTE M - 1 . 250 RF | ] | Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .£2.05.80. die Aufstellung des Bebauungs-
| | § ., =- A [ planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am .Q#06.80. ortsiiblich
' ; | bekanntgemacht.
- S |
f 5
| (. . . ............ , den ..24.06.80
S T A D T: RODING o/ |
LANDKREIS: CHAM o i
BEBAUUNGSPLAN o : A i 2 : i X
U I 28° 1-1000 m— sy T e e D ! Die Birgerbeteiligung gemdP § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darle?unq und
+ : PRAAMBEL Anhtrung fir den Entwurf des Bebauun%sp1anes in der Fassufig vom .20,12.82.
| | OBERSICHTSLAGEPLAN o B | hat in der Zeit vom .26:01.83. bis 18,02,83 .
\ ‘ 1:10000 G |
o Die Stadt Rodin
g U+| 3[] : Ly O e S den ..18,02,83. .
Planunterlagen erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
STRASSE RRTE ek TN dor Ver- (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, geindert
- 11000 ST(;n:];gl.=-2=.' messung durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, 1 S. 949), Art. 23 der
b= R op e 1882 508" 1| Geneindeordnung fir den Freistaat Bayern (C0) 1.d.F. ¢
Vv S il il,h‘i'l,&;th!i” i g 2urgenauen Mgfientnahme der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 9(3) Art. 91 ‘ S ‘ .
M ";“il:;iillllm'1w| !'.l“”l!ﬁ‘i!|ih|:]|l|l’/ s ik der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung g:gringwﬁgfggegBagbguuggzp]gngéa1? (?IerdFasgur_ui vom ??
| WA R g Hohenschichtiinien verglofer vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iiber die | hdu WaD 3 ca Abs. W IR gRT L0k NOM L Eiess |
‘ SCHN”T A"‘A j e ) ;‘é.?lg,;".j;’,‘m.:_{,‘:_,'\;,._ET-Zv“;;}q;'}? bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Ld(:}r_ VOl r | offentlich ausgelegt. Dies wurde am .03:01,84, orts'u'b}jc bekanntgemacht [
? STRASSE SRR e hsta0 | 100K 15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung. ? unq darauf hingewiesen, daﬁ Bedenken und Anregungen wgMrend der Auslegungs-
j [ ______ z \d ze: h imarpoltiert , frist vorgebracht werden konnen.
‘ | : | B e Satzunag L1
; ‘ e A T T i B B iiiongs wurden von | RE R s den ..10,02,84..
i T T | der Firma 1 | | i
{ ] . = i : o " B
SEHNITT B w B || erstem Der I,)i.,‘.fniu ingsplan "Roding-Siid" in der Fassung vom !
i gie E:jganzungdesaaurbestan % 14, Mérz 1984 ist beschlossen. 4. é_&_}_&g_‘
B J?%“Tf%iiﬁ?ﬁl&;:gﬂ |11 g i DU AR PO
i oo gl | 4] 26.04,84  den Bebauungsplan gemdaR § 10 BBauG und Artik
‘ l R I L L § e in der Fassung vom .14.03.84.
[ ST | Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
0 OB | aissagen  yad i Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden nac
+ { Ruckschlusse auf die Unter ! 5
| D 52 ' i ;(mcw:rlrmﬁm‘setu:-?u':‘:s‘_g‘ Bo | der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats | s
AN { amt Cham mit Bekanntmachunao der Ausleaur R
ot by Sk WIS TR | SRR | G,
1 | i R i
S = | :
:“i k ""' 'Iml ' li"l l.,l‘ |i ‘i IL ! Lll ilt | ==l I uanurw en‘g.;\ G:)( H[w(.*';\he‘:.?krw .‘.
| WL 1+D 40° e ||
; i o l"'D LUO Urheberrecht: Fur ]RF Planung ‘ '
‘ d 3 - s { "I._b-halle ich rnulilhzrI.;:r‘[\h‘_'\,::‘.
. 5 : 3 e T R AR ST . “."'lwe: rne;rne y‘g E?T;r:L ruw] |‘,; { I Cham den 23.07.84
i GARAGE VOK FARZELLE - T T ! : ._;L-jm%_o?lv:e?,er anung R [y e o R e o PO L i SRR e e e, TR T TG e g gL ot e AR .
. 93 DACHN. 30° STRASSE ~ e R T S "ENDFERTIGUNG | ez, Klinke
: o , - TR mw“r i IMWW@ il | | — oot ariseri S 4 e AL
b rr/ﬁ;::::TZ;?V::;::l:T;-v"&gﬂ£=r===x=;;===ﬂ5===ﬂvﬂ t! IIWFJ'WWWM@Hkmhl {L.l WLﬂﬂp, | \“1 H | [GEzZ 33.0903] Ao | | et : SR RS e | 6. Inkrafttreten: "
x | i ) il il A ; NSHUT =
] - t |i I Hm‘ U “ R —— | [GEPR LANDSHUT, DEN 3. MARZ 1353 ] Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .02.08.84. gemdp § 12 BBauG orts- q
g | .MM’ 3 UL ¢ | [GEAND.AM | ANLASS | VON 1L MARTZ 1984 - ‘ o o 3 |
A P QU | N T T K . I T § €C H-§ iiblich bekanntgemacht. :
G i o S L300 A ' I : ; Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst- |
SEHN”T C o : STRASSE e ; Architektur- und ingenieurb , stunden im Rathaus, Zimmer Nr..1Q1.. zu jedermanns Einsicht bereit gehalten “
p ................. * s e * - Stddtebauliche Planungen ; und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. !
(ﬁ{ o e —! : i Eyﬂfh]WPVU”WﬂHW””d”CU” 4 l Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
I e —— e g ! Gabelsbergerstrasse ‘) :
| : ; 8300 L A N D s Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 155a BBauG ist hingewiesen worden.
SCHNITT l] i D ‘ j}} Telefon 0871 - 618 |
| | | | e —  LANDRATSAMT CHAM * -
_ , | . | B 82-1638-3 ot P S e R e R e el



405

A oy 2 I .
R L e i 4 k-

i /' ..L.uL-um v\ /
S | 2.8 b Bl
Lt i . T B Al
__\ | i IL_ LN } ﬁ\_ H;Alg\,.—l.\d.l \.Hui!
PR S B A
i | /
“_‘ S fhus | Iovie
1 _. i ._ (R v L
L g i
1 0 b=l e P
al 1 \ i —q4 | r‘4_ -
= e L S ;
4L _. _ 6! m o =
" S \ o=} 7 s b 7]
i A T / 2 : 2
4 ) il y / R = z
iy | 'Y T = =
| o - =
| S s 0 : L c
- At ! f
Ha L 33 / '/
“ o M : ” i _ y
ol v : : : S ’ |
3 T - 'y ” - i . v -
0, w_ ‘_ ’ (718 S e e ISP T & sl . 7 e -
| I R e _ W WAeh* .
Sl as 0 | | - 8 = e! £
S R AR - s = N T - : ‘ \V\s\“ \. ~dt=44- wafi G E =
Jad: S TR A|||||“rnrﬂu bl r_:rh, '\LI_L\.‘ " : - , ¥\k & ol = = rm A = [ = b .,|5..t
__ 4 N e -l =i < s
: LT b °E 5 = § EHE
v P M.. _.n-An = 1+D =1 o =
F ORI : o
{ ’ # 1 M 1 a5 = ek
v g, ﬂ_ ; \ : & ]
._ \‘ . - , (] !
\ 5= ié
iV

LRNULFSTRASSE

_Gof.
Gof

&
()l
[

H-Le—C)—
) .-" 0‘-
)’

N P
S,
3
bz
o] fl Gz
/2
~22R0BAyEp),

\ FERy
: ':.-,: ﬁ\g'ASLE”UNG No

|
L

-. (
3 A_/ Uf‘”ufu, i/
y 4 AR & G B m o S AL .- e M




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981.

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

141
talals

WOHNBAUFLACHEN :

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

- ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:
Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBfzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
5 e B als Hochstarenze ErdoeschoB und
D" ausgebautes Dachgeschop
bei WA GRZ = 0,4 GFZ = 0,4
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.
feluds als Hochstgrenze Untergeschof und
Ul ErdaeschoB
bei WA GRZ = 0,k GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen gerincere Werte ergeben.
i e 3 als Hochstgrenze Erdgeschof und
G ein VollgeschoB
bei WA GRZ = 0,4, GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere llerte ergeben.
7 B R zwingend Erdgeschof und
”(:)' ein VollgeschoB
bei WA GRZ = 0, GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen ceringere Werte ergeben.
48 P Bei einer Hananeigung von 1,50 m auf
Haustiefe ist Hangbauweise anzuwenden (U+I)
3. BAUWEISE , BAUGRENZEN :
8.1, 0 offene Bauweise
Bl g ageschlossene Bauweise
3.3 e e e Baugrenze
4. UND EINRICHTUNGEN FOR DEN GEME INBEDARF:
4.1. Altenwohnheim
'6.
A N StraBenverkehrsfldchen (Fahrbahn)
6.2, Gehweg
b3 StraBenbegrenzunés]inie, Begrenzung
sonsticer Verkehrsfldchen
6.4. 2 dffentliche Parkfldchen




i

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER
W ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN: ———

B L
i, O Umformerstation (Trafo)
8. HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLE ITUNG :
B.1. -~ Hauptabwasserleitung
8,2, ~ Ferngasleitung
9. GRONFLACHEN :
9.1 offentlicher Kinderspielplatz
9.2. StraBenbegleitariin
3. private Griinfldchen
13.

PLANUNGEN,, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR_ ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Deck- und Schutzpflanzung als
dichte Gehdlzpflanzung

zu pflanzender Einzelbaum (verdnderbar)

geschlossener Baum- und Strauchbestand
zu erhalten

Garagenzufahrten, die zur StraBe hin nicht
abgezdunt werden diirfen.

Fldchen fir Gemeinschaftsstellplitze
Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Gemerinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung

mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen

ne. @ @
13.3. mﬂm@w

15. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:
15.1. o]

15.2. st

15.3.

15.4. 6161

15.5.

15.6.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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/EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLCHEN HINWEISE
16. KENNZETICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN :
16.1. = Durchgang, Durchfahrt, iliberdeckter Sitzplatz ! |
16.2. > Garagenzufahrt T
16.3. > Hauseingang
T e Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (Neu zu vermessen)
16.5. Grundstiicksnumerierung
17 HINWEISE :
¥ I | Erdgeschof
1.2, D ausgebautes Dachgeschop Y
17.3. ] Zah1 der Geschosse
17.4. U sichtbares UntergeschoB
18. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
18.1. o Grenzstein
18.2. Flurstiicksgrenze, Uferlinie
A Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
{Randstein)
+
19. BAUWERKE :
19.1. A Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtun
5 ¢ ( o
19.2. = Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19.3. T Boschung
20. STRASSEN UND WEGE:
20.1. _% ?ZjﬂL—— abgemarkter Weg fH“T‘
21. - GEWASSER:
21,2, e Bach
22. VERSCHIEDENES :
B R et tiden
e Y
2205 570 /1 Flursticksnummern
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U.1-Lc

0.2.
-
0.2.2.

8.3,
0.3.1.

0.4.
0.4.1.

0.4.2.

0.5,
0.5.1.

0.5.2.

0.5.3.

0.5.4.

0.5.5.

BAUWEISE :

offen (gem. § 22 Abs. 2 BauNvo) -

geschlossen (gemsB § 22 Abs. BauNvo)

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE : . i
Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken 700 gm

Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken 15C gm

"

FIRSTRICHTUNG ;

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.1.1., - &5 39 0
2,1.3. und 2.1.4. '

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fir die planTlichen Festsetzungen der
Litter 2.1.1., 2.1.2., 2.1.3, und 2.1.4.

Art und Ausfiihrung: Strafenseitige Begrenzung
i Holzlatten- und Hanichelzaun

Pfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante ,
Stiitzmauer in Wasch- oder Sichtbeton, stein-
metzmdBig bearbeitet.

Hdhe des Zaunes: uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens
0,80 m '

Hohe der Stiitzmauer iiber StraBen- bzw, Gehsteigoberkante hichstens

mit aufgesetztem 1,30 m, wobei die Stutzmauer 0,50 m und der

Zaun: aufgesetzte Zaun 0,80 m nicht iiberschreiten diirfen,
Sockelhohe: uber StraPen- bzw. Gehsteigoberkante hichstens

0,10 m
Vorgdrten: Die Vorgirten sind gartnerisch anzulegen und

in gepflegtem Zustand zy halten.

Die Zufahrten zu den Garagen und die Fldachen fiir private
Stellplétze diirfen nicht eingezdunt werden.

GARAGEN UND NEBENGEBJXUDE :

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebiude anzupassen,

Bei einer Bebauung I+D kann das Dach des Wohngebiudes
uber die Garage gezogen werden. Die Traufe an der Grund-
stiicksgrenze darf nicht hdher als 2,75 m ab Geldnde sein.

Garagen und Nebengebiude (§ 14 BauhV0) sind nur innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zuldssig.
Ausnahmen innerhalb der blauen Baugrenzen kénnen zugelas-
sen werden.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflidche mug
ein Abstand von mindestens 5,5 m freigehalten werden,

Bei” zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit
der Nachbargarage abzustimmen. Dachform und Dachneigung
miissen einheitlich ausgebildet werden (Satteldach wie
bei den Wohngebauden).

Der Einbau von Garagen in Gebiude ist nur zuldssig,
wenn keine tieferen Einschnitte als 1,5 m entstehen.
Kellergaragen sind unzuldssig,

1
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0.6. GEBAUDE :

0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1., 2.1.2.,
s 143 Wnd 2. 14,

Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 35 - 45°
bei U+I und II 28 - 36°
Dachgaupen: bei I+D zuldssig bis 1,0 gm Ansichtsfldche

und im Abstand von 3,0 m vom Ortgang
bei U+I und II unzuldssig

Dachdeckung: Pfannen und Biber, rot und braun
Kniestock: bei I+D maximal 1,20 m

bei U+l und Il maximal 0,50 m
Ortgang: Oberstand mindestens 0,20 m, nicht iber

0,60 m, bei Balkon an der Giebelseite
bis 1,800 m zuldssig.

Traufe: Uberstand mindestens 0,40 m, nicht Uber
1,60 m, bei Balkon an der Lingsseite
bis 1,80 m zuldssig

Wandhthe: Bei I+D nicht Uber 4,30 m, bei talseitig
erhtoht sich die Wandhthe um das MaB des
sichtbaren Untergeschosses (KellergeschoB)
max. 2,0 m ab gewachsenem Boden
Bei U+I und II talseitig nicht uber 6,50 m
ab gewachsenem Boden.

0.6.2. Die Abstandsflachen gemdB Art. 6 der BayBO sind ungehindert
der sonstigen Festsetzungen einzuhalten.

0.7. BEPFLANZUNG :

0.7.1. Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorg&rten muB landschaftsgerecht
mit heimischen Strduchern umd Geholzen einschl, Obstbiumen er-
fo]gen Je 150 gm ist ein GroPbaum und ein Kle1nbaum (wahlweise
ein Obstbaum) zu pflanzen.

Fiir abschirmende Gehdlzpflanizungen iiber 2, 0 m Wuchshthe ist
ein Grenzabstand von mindestens 1,0 m e1nzuha1ten

Flir die Pflanzung von Einzelbdumen und der Deck- und Schutz-
pflanzung wird auf die Verwendung der Ziffer 0.7.3. ausgewie-
senen Baume und Striucher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung sind Gastgehdlze miglich.

0.7.3. Fir die Einzelbdume und die Deck- und Schutzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahl:
GroBbaume: Eberesche, Eiche, Hainbuche, Ahorn, Linde, Ulme,
sowie Obstbdume
Strducher: Schlehe, Wildrose, Hasel, Hartriegel, Pfaffenhiitchen,
Holunder, Liguster und Salweide.
0.7.4. Negativliste fiir den Kinderspielplatz:
Nicht zuldssig:
Heckenkirsche, Liguster, Pfaffenhiitchen, Eibe, Lebensbaum.

Weitere Pflanzarten sind aus MAB1.Nr. 21/1976, Nr. I E 9-5335/20 1/51
zZu entnehmen.



PRAAMBEL

Die Stadt Roding

erldbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.8.1976, gecndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, I S. 949), Art. 73 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 26.10.82 (GVB1.S. 9(3) Art. 91

der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 (GVB1. S. 419) und der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. vom
15.9.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
5 1

Der Bebauungsplan “"Roding-Siid" in der Fassung vom
14, Mdrz 1984 ist beschlossen.

¥ E

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf dem
Plan abgedruckten Grtlichen Bauvorschriften werden nac
der Genehmiqung des Bebauungsplanes durch das Landrats
amt Cham mit Bekanntmachuna der Ausleaur
rechtsverbindlich.
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1. AufstellungsbeschluB:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .22.09.80. die Aufstellung des Bebauungs -
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am .(Q8206.80. ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Bilirgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlequng und
Anhorung fir den Entwurf des Bebauun%sp1ane5 in der Fassufig vom .20.?2.82.
hat in der Zeit vom ,26:01.83. bis 18,02,83.. .

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..
Begriindung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom .
offentlich ausgelegt. Dies wurde am .03:01,84. ortsiiblic
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wj
frist vorgebracht werden konnen.

bekanntgemacht
end der Auslegungs-

4. Satzung:

i, LD
¢6.04,84 . den Bebauungsglan gemdR § 10 BBauG und Artik
in der Fassung vom .14403.84. als Satzung beschlossen

R ek , den ..26.04.84

----------------------

5. Genehmigung:

Das Landratsamt ...... 2, B DA S hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom .43.07.84. nNr. 210-610< B Nr\23.1.14gemip § 11 BBauG genehmigt.

L RO ) o SR L aatie e e T
ez. Klinke
kK z. R,
6. Inkrafttreten:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .02.08.84 . gemdp § 12 BBauG orts-
iibtich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden im Rathaus, Zimmer Nr..1Ql.. zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie § 155a BBauG ist hingewiesen worden.



