ODING™

PLANZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHE FESTSETZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

it

T4 AUSLEGUNG

latt M ; 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 1. Firstrichtung 3.5 Einfriedungen
" o Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum s Einfriedungsmauern zum &ffentlichen Verkehrsraum hin sind Der 1. Entwirf des Pebauungsplanes in-derFassung vom 19.12.1985 wurde
! > . e i r i
1.2.2 MISCHGEBIET (§ 6 BauNvO) z 153 S UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE Mittelstrich nur siidl. der Regenstrafe gestattet, mind. h 1,80 m, max. { wit Beguindung gendp 2a Abs 6 BBauG in der Zeit vom 15.01.1986 bis
$ 6 ABS 2 NR7 BauNvo ITANKSTELLEN) SIND NICHT ZULASSIG i® o 3 e 2,50 m. ] 21.02.1986 6ffentlich ausgelegt.
NEBEN A p - Bauliche Anlagen !
ENANLAGEN IM SINNE DES 14BauNVQ SIND ZULASSIG UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN 2.1 Baukdrper 3.5.2 Einfriedungsmauern sind: zu werputzen und mit naturroten !
2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG " Baukérper sind in ihrer Proportion und Gesamtgestaltung so Dachziegeln- oder Steinen abzudecken. i Rodings
159, BOSCHUMNGEN auszufihren, daf sie sich in die Umgebung harmonisch ein- |
2T, @ GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) fligen. 3:5.3 Holzlattenziune sind einschl. Sockel nur 1,20 m hoch H .
e STUTZMAUERN zuldisaig, Sie sind wie folgt auszufihren: =~ & “WEikaeiess] 0 TEleRs 0 .
25. 0.6 GRUNDFLACHENZAHL (GR2Z) 2.2 AuBenwinde e g Biumel, -1 Allirg
2 TREPPEN 2.2.1 AuBerwinde und ihre Gliederungen diirfen nur verputzt ausge- 1. Senkrecht stehende Latten mit Zwischenraum
=T 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE filhrt werden. Die Ausfihrung von Fassaden oder Fassaden- 2. Die Latten missen vor den Zaunsiulen durchlaufen
; : 3601 Mi ~ GE DER FOK EG.BZW. GELANDE £ teilen in dem altstadtcharakter entsprechenden Naturstein 3. Die Latten missen die Zaunsiulen mind. 10 em iberragen . . 5 ’ : :
@ gAHL SRR B RSE O SSERE G E Y = IFOK) EAT;QF(;S;?OEE[{;EEN MIT EINER FOK UNTER 35031E5K:s.r mit handwerksgerechter Oberflichenbearbeitung kann ausnahms- L. Die Sockelhdhe darf max. 20 cm iber natiirlichem Gelinde Der 2.WEntwiirf des Pebauungsplanes in’der Fassung vom 1.04.1987 wurde
DURFEN NICHT FUR WOHN-0DER BEHERBERGUNGSZWECKE weise zugelassen werden. betragen. mit Begrilndung gemdf 2a Ahs 6 BBauG in der Zeit vom 22.07.1987 bis
FUR TIERHALTUNGEN, GEWERBLICHE NUTZUNGEN ODER Die Aufermiinde sind oberhalb des Sockels einheitlich zu 24.08.1987 &ffentlich ausgeleqgt .
EL)ZUR LAGERUNG HOHERWERTIGER SACHGUTER GENUTZT WERDEN gestalten. 3.5.4 Andere Einfriedungen, als in den Ziffi 3.5.1 bis 3.5.3 be- -
o schrieben, sind nur dann zuldssig, wenn sie vom &ffentlichen Rod
% o Der Aufenputz ist in heimischer Art als geglitteter oder Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. oding,
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 150, X UMGRENZUNG DER FLACHE INNERHALB DERER -
i‘( BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN gescheibter Putz auszuftihren.
3.13 & NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG % x HOCHWASSER ZU TREFFEN SIND 4. Grilnordnung )
M'?G_D e i l I 4.1 Sind auf dem Grundstiick Obstbiume vorhanden, so sind diese 4 EApEls Bt ugerie i stor
o ki " i — - zu erhalten. Dies gilt nicht, soweit der Bestand durch MaB- i
w12 AU ; - : e P ¢
04 34, o——— EBAUGRENZE 132 g‘fgiﬁﬁ Eg:PTAl,{,ELS‘CHEN GRCELSEEREICHSE Bes 2.2.4 An den Traufse1ten_der‘ Décher sind massive Gesimse oder nahmen direkt betroffen wir-d,und nicht wnmittelbar der girt- 4. ' SATZUNG
— Putzgesimse anzubringen. nerischen und wohnlichen Nutzung der Girten im Wege steht. 4 )
qu 50 FIRSTRICHTUNG Gesimse mit sichtbaren SparrenkSrper sind nicht zul#ssig. Die Stadt Roding hat mit Bedchlup des Stadtrates vom 15_0, .1990 den
o 3 1513. 0 o @@ ABGRENZUNG DES MASSES UNTSCHIEDLICHER NUTZUNG b2 Pflanzbindungen Bebaunngspl gemif § 10BauGh in der Fassung vom 15.02.1990 als Sat-
22-28 32° - 38" DACHNEIGUNG MIND. 32 ALTGRAD 2.2.5 Die Farbtine der Fassaden sind so zu wihlen, da8 sie dem zung beschlossen. ’
UND HOCHSTENS 38 ALTGRAD Charakter eines Gebdudes und seiner Umgebung entsprechen. 4.2.1 Entlang der Jahnstrafe ist die bestehende Allee aus Pappeln
: KEN NZE ' E H N U N G E N UND H I NW E , S E Grelle Farben, sowie mit glinzender Oberfléiche sind unzu- zu erhalten und um gleichartige Biume zu erginzen. 5 990
SD NUR SATTELOACH ZULASSIG 1dssig. » Roding, 1582.1
_J/'/ ¥ B X ; : . §.2.2 Im Auenbereich (Parkplatz am Esper, Bachlauf) werden fol- ik @W(/
E ZU BESEITIGENDE GEBAUDE AUSSERHALB DES 2.2.6 Die Vorschriften flir Auemwéinde gelten entsprechend fiir gende Anpflanzungen vorgeschlagen: &g 7z
i 5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UNO' EUR FORMLICH FESTGELEGTEN SANIERUNGSGEBIETES Hauseingiinge und Passagen. llmlnellﬂlquu’molf?l
. . | : ' Brle, Traubenkirsch i . %
UBERSICHTSPLAN 1 :5000 {(_} DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE " 2.3 Décher Esche, Sommerlinde? %
) FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 2.3.1 Décher sind mit naturroten Dachziegeln oder -steinen einzu- Pappel, Spitzahorn
512, SONSTIGE UBERORTLICHE UNDTORTLICHE o) shY decken. Ausnahmsweise konnen kleine untergeordnete Dach- Weide, Hainbuche, vor allem als Hecke
HAUPTVERKEHRSSTRASSEN [ oer leestross)] flichen, wie Erker und dergl. mit Kupfer oder Bleiblechen 5.
5 G| ZAHL | eingedeckt werden. 4.2.3 Bei Solitirbiumen an StraBenei unge 4 =
513 E e EHEE e RRE R M- —ZfLL folgende Bﬂoﬁkr\oniz‘;‘ Arzt:en zztwﬂggt we:dﬁ? it eed sollen Die Regierung der Oberpfalz hat mit Bescheid vom 04051952 Nr 2204622 (HA23-7
BEHINDERTEN PARKPLATZE } GRZ GFZ 2.3.2 Die Dachneigung ist der unmittelbaren Umgebung des Gebiudes keine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdp §11 Abs 3 BauGB zum
| anzupassen. Abw&ichungen sind mbglich, wenn stddtebauliche Platane Bebauungsplan geltend gemacht.
Grinde es erfordern. Linde
g BAUWEISE [DACHFORM Kastanie
6. VERKEHRSFLACHEN . 2.4 Bauliche Anlagen innerhalb des fiir Hochwasser gekennzeichne- Ahorn
- ten Bereiches WalnuBbaum
6.1 - STRASSENVERKEHRSFLACHEN DACHNEIGUNG 2.4.1 Bis zur Hohenlinie 359,81 m iiber NN ist das Geldnde aus Griin- : ; i B
den der Hochwasserfreilegung aufzuschiitten. Die Keller sind h.2.4 Bei Haumgruppen und kleinkronigen Biumen in Strafenrdumen PR e e
6.2. STRASSENBEGRENZUNGSLINIECAUCH GEGENUBER druckwasserdicht in diesem Bereich auszubilden. Kellerdff- sind folgende LaubgehSlze zuldssig: Sl e
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG p=a “'BESTEHENDE FLURSTUCKGRENZEN ZUM GRENZSTEIN nungen diirfen nicht unterhalb der Hshenlinie 360,11 m tber o
. - S NN angebracht werden. samtliche Dornarten o
6.3. VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ( GEPFLASTERT) sémtliche nichtfruchtende Obstbaumarten 6. INKRAFTTRETEN
67 | = ini o s st samtliche Beerenarten :
- OFFENTLICHE FUSSWEGE |: BESTEHENDE GEBAUDE Egte gz:{gghgigf?‘:rggclﬁ;:;gi:rggg.,11 et e N Die Durchfihrung des AnZeigeverfalirens des Bebauungsplanes wurde
Ml : : 4.2.5 In den &ffentlichen und privaten Griinfl#chen ist das An- s e il o el e G B
' B o0 rosses ron e 3 Bt g usmumorn Fegnsirae ) w3 irfen e Erde- siansan v nece. oo A DRSS e e o S
06 |Q.4 |dulsbih il B “B8BseHunNGEN schoffe rur als Bootslager bzw. als Bierschwemme genutzt e SR Inhalt I Verlanden Kaakonte geben
AN EIM-bzw. AUSFAHRTEN . verden. Die Lagerung der Speisen und Getrinke fiir die 4.2.6 In den privaten Griinflichen sind als Laubbiume mur Obstbiume bereitgehalten und iber dessen Inhalt au ngen g .
-bzw 5 zuldssi,
\ SD > HOTHBHENLINIEN £ St Hen Bat ol DAty 21 erfolgen. - . Der Pebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
32-38° o B EARS LR 2o 5 Maf der baulichen Nutzung & des § 42 ff sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hiermit hingewiesen
FLURSTUCKNUMMERN y ! ;
7 DUBCHEANE sicd i 2.5.1 Die héchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) und Geschof— vordan. -
. fléchenzahl (GFZ) ist gem. § 16 Art. 4 BauNVO blockbezogen /
TEILUNG DER GRUNDSTUCKE |IM RAHMEN EINER e il i e 4 ‘
————— GEORDNETEN BAULICHEN ENTWICKLUNG G 8 TR Jamadioniten die.in Sl Aba. LB it Roding, den .20 ViE1952
\ . 4 U VERMESSE festgelegten Werte in unterschiedlichem MaBe je Grundstiick.
\ 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (NEU Z SSEN) Die Uiberschreitung ist aus stiidtebaulichen Griinden, gem. PRAAMBEL / /
\ 12 4 § 17 Abs. 10 BauNVO , gerechtfertigt, da nur so die charak- S el g R =0
\‘.\ TRAFOSTATION 02 HARSNUMMERIERAING teristische bauliche Struktur der Altstadt erhalten und - P R
= maRvoll ergénzt werden kann. Aufgrundder$ 2 Abs 1 und 10 des Bamgesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff %
%TSTF&EGPESESiRLAUFBEEKEN der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern sowie Art 91BayBO, erlipt der *
2.5.2 SOHEit sich bei der Ausnutuzung der iberbaubaren Grund- Rat der Stadt Roding folgende
stilcksfléchen Abstandsflichen ergeben, die die Mindestab-
standsfléche nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
unterschreiten, sind diese gem. Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO SATZUNG
zuléissig.
PARKANLAGEN
3. Einzelne Bauteile : §1 = s
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT PFLANZBINDUNG e} i
x § 34 DB_C}'EUWEMEEP und Dm@hﬂ.i te Der Bebauungsplan fiir das Sanierungsgebiet Roding "Altstadt Nord"
PRIVATE GRUNFLACHEN MIT PFLANZBINDUNG __ gt 3.1.1 Dachgauben diirfen nur in einer Waagrechten Reihe angeordnet Nr 610 - 05 - 03/0 nebst Begriindung in der Fassung der Planfertigung vom ]
FLACHEN DURFEN NICHT BEBAUT WERDEN AUCH NICHT MIT NEBEN- werden. 15.02.1990 ist als Satzung beschlossen. =

Al 1M SINNE DES & 14 BauNVO, SIE SIND JEDOCH ZUR BERECH -

| NUNG DER GRZ UND GFZ DES JEWEILIGEN BAUGEBIETES MIT HERANZUZIEHEN,
10. WASSERFLACHEN

3.1.2 Die Ansichtsfliche der einzelnen Dachgauben mif in einem
angemessenen Verhéltnis zur Gesamtdachfliche stehen. Das 52

"ALTSTADT NORD".

Mis| 111 | ¥ \
09{(18) |44 \

32-38°

Regenstr.: s.Planung v. 25.7.85

E 4

MR . oAEHUAUF (M GERINNE

BACHLAUF MIT UFERBOSCHUNG UND 'PFLANZBINDUNG

@ BRUNNEN

13. PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

1321 .
“ ANPFLANZEN VON STRAUCHERN MIT PFLANZBINDUNG

ANPFLANZEN "WON BAUMEN MIT PFLANZBINDUNG

22 ERHALTUNG  VON BAUMEN

16 REGELUNGEN. FUR DIE ‘STADTERHALTUNG, FUR DEN DENKMAUSCHUTZ
UND FUR STADTEBAULICHENSANMIERUNG SMASSNAHMEN

4 ENSEMBLESDIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

1.3, L1t EINZELANLAGEN -DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNUNTERLIEGEN
k.
i

UMGRENZUNG DES!\/SANIERUNGSGEBIETES

ZU BESEITIGENDE UND SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
IM BEBAUUNGSPLAN FUR FORMEICH FESTGELEGTE
SANIERUNGSGEBIETE

F-1.3

3.1.5
3.2

3.3.2

3.4

StockauBenmaf darf 1,2 1 nicht iberschreiten. Der Abstand
zwischen Dachgauben soll mind. 1,5 m, zwischen Dachgauben
und Dachende mind. 2,5 m betragen.

Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe des
Hauptdaches zu erfolgen. Senkrechte AuRenflichen sind ent-
weder wie die GebiudeauRerwand oder in Kupferblech oder in
Holz auszufiihren.

Dachfléchenfenster sind nur dann und ausnahmsweise zuléissig,
wenn sie vom 8ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind. Dachausschnitte sind unzuldssig.

Aufzugsschichte diirfen nicht {iber die Dachfliche hinausragen.

Freileitungen, Antennen, Blitzableiter

Freileitungen, Antennen, Blitzableiter sind so anzubringen,
daf sie das Ortsbild nicht stdren. Je Gebdude ist rur eine
Antenne (Sammelantenne) zuldssig.

Fenster und sonstige Offnungen

Die Mauerfliche jeder Aufenwand muf gegenilber den Uffnungs-
fléichen lberwiegen. Fenster und Eingangs&ffhungen miissen in
Grike, MaRverhéltnissen und Gestaltung dem Charakter des
Gebdudes sowie des Strafen- oder Platzbildes angepaBt sein.
Dies gilt auch flir Fenstervergitterungen und Fensterliden.
Vorrichtungen zur Sicherung von Fenstern und Eingangssff-
nungen sollen dem Charater von Gebduden und der Umgebung
angepaBt sein. |\ :

Fenster und Eingangs6ffnungen missen ein stehendes Format
aufweisen; flr Eingangséffnungen ktnnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn dies aus Sicherheits- oder anderen besonderen
Grinden angezeigt ist. Durchgehende Fensterbéinder insbeson-
dere Schaufensterbinder und sonstige durchgehende Fassaden-
tffnungen sind unzuldssig. Sie sind durch mind. 61,5 em
breite Pfeiler (Rohbau) zu unterbrechen.

Balkone und Loggien

Vom &ffentlichen Verkehrsraum sichtbare Balkone und Loggien
sind nur ausnahmsweise dort zulissig, wo sie gestalterisch
erforderlich oder historisch begriindet sind.

Die Festetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festset-
zungen mit den Ortlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung iber
die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.12.1984 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
15.01.1985 ortsiiblich bekannt gemacht.

RodiVﬂ 15.91 985
AT S

&

Baumel, 1.Biirgermeister

2. BORGERBETEILIGUNG UND VORGEZOGENE FACHSTELLENBETEILIGUNG

Die Birgerheteiligung gemif § 2?a Abs.2 BBauG mit &ffentlicher Darle-
qung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung in der Fassung vom 22.03.1985 hat in der Zeit vom 25.06.1985 bis
05.07.1985 stattgefunden.

Die Beteiligung der TOB nach § 2 Abs 5 BBauG wurde in der Zeit vom
06.05.1985 bis 07.06,198%5 durchgefiihrt, -

Roding, 05.07, 5

....... P

Biumel, 1.Biirgermeister

Nr 610 - 05 - 03/0

Fertigung : 15. 02. 1990 M 1. ri506
Endfertigung : 20 0T 1942

Redaktionelle E[g‘inzungen bzw. Anderungen laut

Regierungsschreiben vom 0405 1992 A7 220 - 4622 (HA 23 -7

Det Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf der Grundlage des stidtebaulichen

Rahmenplanes der StadtEntwicklungPlanung (SEP), Miinchen durch die LWS
Regensburg erstellt.

Regensburg, den 15.02.1990

Unterschrift

LANDESWOHNUNGS -UND STADTEBAUGESELLSCHAFT BAYERN GMBH ZWETGSTELLE REGENSBURG
Prifeninger Strafe 45 Telefon 0941 / 21 00 1.

gezeichnet 0F. 03. 1985 erginzt 19. 12. 1985

geandert 22. 03. 1985 erginzt 23. 04. 1987 (2. Entwurf)
erginzt 10. 10. 1985 gedndert 15. 02. 1990

erginzt 25, 11, 1985 geandert  20. 07 1992 Kt
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET (§ 6 BauNV0)
$ 6 ABS 2 NR7 BauNVO (TANKSTELLEN] SIND NICHT ZULASSIG
NEBENANLAGEN M SINNE DES 14BauNVO SIND ZULASSIG

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2. @ GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

2.5 0,6 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

"y s 11 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
313 A\ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

33

BAULINIE

3.4 =—— BAUGRENZE

E FIRSTRICHTUNG

32° -38° DACHNEIGUNG MIND. 32 ALTGRAD
UND HOCHSTENS 38 ALTGRAD

SD NUR SATTELDACH ZULASSIG

5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND'FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

912, SONSTIGE UBERORTLICHE UNBTORTLICHE
- HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

513 P] RUHENDER VERKEHR
BEHINDERTEN PARKPLATZE



6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 STRASSENYERKEHRSFLACHEN

6.2, STRASSENBEGRENZUNGSLINIECAUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
6.3, VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH  ( GEPFLASTERT)

OFFENTLICHE FUSSWEGE FUR ANLIEGER
BEFAHRBAR

- OFFENTLICHE FUSSWEGE

’ EIM -bzw. AUSFAHRTEN
¥ EINFAHRTBEREICH
-

DURCHGANG

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

TRAFOSTATION
@ BEST. REGENUBERLAUFBECKEN
MIT PUMPWERK
9. GRUNFLACHEN

- *|  PARKANLAGEN
- OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT PFLANZBINDUNG
m”—nn GRUNFLACHEN MIT PFLANZBINDUNG
FLACHEN DURFEN NICHT BEBAUT WERDEN AUCH NICHT MIT NEBEN=
A 1M SINNE DES & 14 BauNVO, SIE  SIND JEDOCH ZUR BERECH -

: | NUNG DER GRZ UND GFZ DES JEWEILIGEN BAUGEBIETES MIT HERANZUZIEHEN,
10. WASSERFLACHEN

M, oaBNUALF 1M CERINNE il

BACHLAUF MIT UFERBOSCHUNG UND PFLANZBINDUNG

@ BRUNNEN



13. PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZURI ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
121, . ANPFLANZEN WON BAUMEN MIT PFLANZEINOUNG
“ ANPFLANZEN VON STRAUCHERN MIT PFLANZBINDUNG

122 . ERHALTUNG  VON BAUMEN

REGELUNGEN: FUR DlE«STkQ‘QﬁﬂHAkWNﬁG,FUR DEN DENKMALSCHUTZ
UND FUR ‘STADTEBAULICHEAX SAMIERUNGSMASSNAHMEN

14.2, @ # ENSEMBLESIDIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

15.3. Lt EINZELANLAGEN -DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNUNTERLIEGEN

164,

.S‘Mﬁ UMGRENZUNG DES! ISANIERUNGSGEBIETES

ZU BESEITIGENDE UND SONSTIGE BAULICHE ANLAGEN
IM BEBAUUNGSPLAN FUR FORMEICH FESTGELEGTE
SANIERUNGSGEBIETE




15. SONSTIGE PLANZEICHEN

| =
15:3. Il_ St J UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

B e | x ¥
‘L Ba | UMGRENZUNG VYON FLACHEN FUR GARAGEN

LGRS e e BOSCHUNGEN

e STUTZMAUERN

TREPPEN

15.10 3som MINDESTHOHENLAGE DER FOK EG.BZW. GELANDEOB E RKANTE
7 _IFOK) BAULICHE ANLAGEN MIT EINER FOK UNTER 36011 m i NN
DURFEN NICHT FUR WOHN -ODER BEHERBERGUMGSZWECKE ,

GEL)FUR TIERHALTUNGEN, GEWERBLICHE NUTZUNGEN QDER
ZUR LAGERUNG HOHERWERTIGER SACHGUTER GENUTZT WERDEN

s, [ XX§ UMGRENZUNG DER FLACHE INNERHALB DERER
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN

>><<x HOCHWASSER ZU TREFFEN SIND
13 ;
15.02. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
| BEBAUUNGSPLANES
L u |

1513. 0 @@ ABGRENZUNG DES MASSES UNTSCHIEDLICHER NUTZUNG



KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

ZU BESEITIGENDE GEBAUDE AUSSERHALB DES
FORMLICH FESTGELEGTEN SANIERUNGSGEBIETES

FULUSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

‘ GESCHOSSJ:
JNUTZUNG ZAHL

GRZ GFZ

BAUWEISE |[DACHFORM

DACHNEIGUNG

f
2

" 'BESTEHENDE FLURSTUCKGRENZEN ZUM GRENZSTEIN

:] BESTEHENDE GEBAUDE

[dilslili bl B° “BEseHUNGEN

T AR R
T MOTHOHENLINIEN
‘278 FLURSTUCKNUMMERN

TEILUNG DER GRUNOSTUCKE IM RAHMEN EINER
————— GEORONETEN BAULICHEN ENTWICKLUNG
( NEU ZU VERMESSEN)

'J_E] 7 HAUSNUMMERIERUNG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum
Mittelstrich

2. hnliohelnlagm

2.2.4

2.2.5

ee3-2

Baukdrper

Bauktrper sind in ihrer Proportion und Gesamtgestaltung so
auszufiihren, daR sie sich in die Umgebung harmonisch ein-
fligen.

AuBenwinde

AuBerwidnde und ihre Gliederungen diirfen nur verputzt ausge-
filhrt werden. Die Ausfihrung von Fassaden oder Fassaden-
teilen in dem altstadtcharakter entsprechenden Naturstein
mit handwerksgerechter Oberflichenbearbeitung kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

Die AuBerwdnde sind coberhalb des Sockels einheitlich zu
gestalten.

Der Aufenputz ist in heimischer Art als geglitteter oder
gescheibter Putz auszuflihren.

An den Traufseiten der Ddcher sind massive Gesimse oder
Putzgesimse anzubringen.
Gesimse mit sichtbaren Sparrenk®rper sind nicht zulissig.

Die Farbtine der Fassaden sind so zu wdhlen, daR sie dem
Charakter eines Gebiudes und seiner Umgebung entsprechen.
Grelle Farben, sowie mit glanzender Oberfléche sind unzu-
1dssig.

Die Vorschriften flir Auferméinde gelten entsprechend flir
Hauseinginge und Passagen.

Décher

Décher =ind mit naturroten Dachziegeln oder -steinen einzu-
decken. Ausnahmsweise konnen kleine untergeordnete Dach-
fléchen, wie Erker und dergl. mit Kupfer oder Bleiblechen
eingedeckt werden.

Die Dachneigung ist der unmittelbaren Umgebung des Gebiudes
anzupassen. Abwichungen sind moglich, wenn stédtebauliche
Griinde es erfordern.



2.4

2.4.1

2.5.2

Bauliche Anlagen immerhalb des fiir Hochwasser gekernzeichne-
ten Bereiches

Bis zur Héhenlinje 359,81 m iiber NN ist das Gel&nde aus Griin-
den der Hochwasserfreilegung aufzuschiitten. Die Keller sind
druckwasserdicht in diesem Bereich auszubilden. Kellertff-
nungen diirfen nicht unterhalb der Hshenlinie 360,11 m iber
NN angebracht werden.

Unterhalb der Héhenlinie 360,11 m diirfen keine wassergefihr—
dende Stoffe gelagert werden.

Bei den Hausnummern Regenstrafe 1 und 3 diirfen die Erdge-
schoffe rur als Bootslager bzw. als Bierschwemme genutzt
werden. Die Lagerung der Speisen und Getrinke flir die
Bierschwemme hat vom I. OG aus zu erfolgen.

Maf der baulichen Nutzung

Die héchstzuldssige Grundflichenzahl (GRZ) und Geschof-
fldchenzahl (GFZ) ist gem. § 16 Art. 4 BauNVO blockbezogen
festgelegt. Sie liberschreiten die in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgelegten Werte in unterschiedlichem Mafe je Grundstiick.
Die iberschreitung ist aus st#dtebaulichen Griinden, gem.

§ 17 Abs. 10 BauNVO , gerechtfertigt, da nur so die charak-
teristische bauliche Struktur der Altstadt erhalten und
maRvoll ergidnzt werden kann.

Soweit sich bei der Ausnutuzung der iberbaubaren Grund-
stilcksC1dchen Abstandsflichen ergeben, die die Mindestab-
standsfléche nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
unterschreiten, sind diese gem. Art. 7 Abs. 1 und 2 BayBO
zulédssig.

Einzelne Bauteile !

Dachaufbauten urd nm%
Dachgauben diirfen nur in einer Waagrechten Reihe angeordnet
werden.

Die Ansichtsfléiche der einzelnen Dachgauben muf in einem
angemessenen Verhiltnis zur Gesamtdachfl&che stehen. Das
StockauBenmaf darf 1,2 m2 nicht Uberschreiten. Der Abstand
zwischen Dachgauben soll mind. 1,5 m, zwischen Dachgauben
und Dachende mind. 2,5 m betragen.



3.1.3

3.4

Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe des
Hauptdaches zu erfolgen. Senkrechte AuRenflichen sind ent-
weder wie die GebiudeauBerwand oder in Kupfer‘blech oder in
Holz auszufiihren.

Dachfl&chenfenster sind nur dann und ausna.l’fmjéuezlsé. zuldssig,
wenn sie vom 8ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind. Dachausschnitte sind unzuldssig.

Aufzugsschichte diirfen nicht {iber die Dachfliche hinausragen.

Freileitungen, Antennen, Blitzableiter

Freileitungen, Antennen, Blitzableiter sind so anzubringen,
daB sie das Ortsbild nicht stéren. Je Gebdude ist rur eine
Antenne (Sammelantenne) zuldssig.

Fenster und sonstige Offnungen

Die Mauerfliche jeder AuRenwand muf gegenilber den Uffnungs-
fléichen lberwiegen. Fenster und Eingangs&ffhungen miissen in
Grike, MaRverhéltnissen und Gestaltung dem Charakter des
Gebdudes sowie des Strafen- oder Platzbildes angepaBt sein.
Dies gilt auch flr Fenstervergitterungen und Fensterldden.
Vorrichtungen zur Sicherung von Fenstern und Eingangssff-
nungen sollen dem Charater von Gebduden und der Umgebung
angepaRt sein.

Fenster und Eingangstffnungen miissen ein st,ehendes Format
aufweisen; flr Eingangséffnungen ktnnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn dies aus Sicherheits- oder anderen besonderen
Griinden angezeigt ist. Durchgehende Fensterbéinder insbeson-
dere Schaufensterbinder und sonstige durchgehende Fassaden-
offnungen sind unzuldssig. Sie sind durch mind. 61,5 em
breite Pfeiler (Rohbau) zu unterbrechen.

Balkone und Loggien

Vom &ffentlichen Verkehrsraum sichtbare Balkone und Loggien
sind nur ausnahmsweise dort zuliissig, wo sie gestalterisch
erforderlich oder historisch begriindet sind.



3.5.4

4.2

4.2.1

h.2.2

4.2.3

Einfriedungen

Einfriedungsmauern zum &ffentlichen Verkehrsraum hin sind
nur sidl. der RegenstraBe gestattet, mind. h 1,80 m, max.
2,50 m.

Einfriedungsmauern sind zu werputzen und mit naturroten
Dachziegeln- oder Steinen abzudecken.

Holzlattenziune sind einschl. Sockel nur 1,20 m hoch

zuléissig. Sie sind wie folgt auszufiihren:

1. Senkrecht stehende Latten mit Zwischenraum

2. Die Latten missen vor den Zaunsiulen durchlaufen

3. Die Latten missen die Zaunsfulen mind. 10 em iiberragen

L. Die Sockelhthe darf max. 20 cm {ber natiirlichem Gelinde
betragen.

“Andere Einfriedungen, als in den Ziffi 3.5.1 bis 3.5.3 be-

schrieben, sind nur dann zuléssig, wenn sie vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Grilnordnung

Sind auf dem Grundstiick Obstbdume vorhanden, so sind diese
zu erhalten. Dies gilt nicht, soweit der Bestand durch Maf-
nahmen direkt betroffen wird und nicht unmittelbar der girt-
nerischen und wohnlichen Nutzung der Girten im Wege steht.

Pflanzbindungen

Entlang der JahnstraRe ist die bestehende Allee aus Pappeln
zu erhalten und um gleichartige Biume zu erginzen.

Im Auenbereich (Parkplatz am Esper, Bachlauf) werden fol-
gende Anpflanzungen vorgeschlagen:

‘Brle, Traubenkirsche,

Esche, Sommerlinde,

Pappel, Spitzahorn

Weide, Hainbuche, vor allem als Hecke

Bei Solitérbdumen an StraReneinmiindungen und Plitzen sollen
folgende grofkronige Arten verwendet werden:

Platane

Linde

Kastanie

Ahorn

Walnufbaum

ey s Bl

Bei Baumgruppen undikd "onigen Biumen in Strafenrdumen
sind folgende Laubgehblze zuld H

sé&mtliche Dornarten it
samtliche nichtfruchtende Obstbaumarten
samtliche Beerenarten
p Thoh,
In den &ffentlichen und privaten Griinfléichen ist das An-
pflanzen von NadelgehSlzen aller Art unzulisssig.

In den privaten Griinflichen sind als Laubbiume mur Obstbiume
zuldssig



PRAAMBEL

Auigrundner§ 2Abs1 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Art 91BayB0, erlipt der
Rat der Stadl Roding folgende

SATZUNG

51

Der Bebauungsplan fiir das Sanierungsgebiet Roding "Altstadt Nord"
Nr 610 - 05 03/0 nebst Begriindung in der Fassung der Planfertigung vom
15.02.1990 ist als Satzung beschlossen.

3 2

Die Festetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festset-
zungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden mit der Bekanntmachung iber
die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich.




VERFAHRENSVERMERKE

+ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 13.12.1984 die Aufstellung des
Bebawungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am
15.01.1985 ortsiiblich bekannt gemacht.

ﬂndn?lﬁ 1500 A985
¢ BN

-

Baumel, 1.Biirgermeister

2. BORGERBETEILIGUNG UND VORGEZOGENE FACHSTELLENBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gemdp § 2a Abs.2 BBauG mit o6ffentlicher Darle-

gung und Anhdrung filr den Vorentwurf des Bebaunngsplanes mit Begriin-

dung in der Fassung vom 22.03.1985 hat in der Zeit vom 25.06,.1985 bis
05.07.1985 stattgefunden.

Die Beteiligung der TOB nach § 2 Abs 5 BBauG wurde in der Zeit vom
06.05.1985 bis 07.06.19R% durchgefiihrt. =

Roding, 05.07 1985

Bdumel, 1.Blrgermeister




3. AUSLEGUNG
=S p
Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes in ﬂer‘vﬁﬂnlnq vom 19.12.1985 wurde
<rimi L vmi{]ndunq gemiB 2a Abs 6 BBauG in der Zeit vom 15.01.1986 bis

3 436 dffentlich ausqelegt.

Ja.
Der 2"?#1’*&( des Bebauungsplanes i’ der Fassung vom 23.04.1987 wurde
mit Begrinduiig gemdf 2a Ahs 6 BBauG in der Zeit vom 22.07.1987 bis
24.08.1987 6ffentlich ausyelegt.
Roding,
nam«ez 1.Birgermeister
4

Die Stadt Roding hat mit Beschluf des Stadtrates vom 15.02,1990 den
Bebaunungsplan gemip § 10BauGh in der Fassung vom 15.02.1990 als Sat-
zung beschlossen.

Béumel 1: Bidrgermeister




X
5. ANZEIGEVERFAHREN

keine Verlelzung von Rechtsvorschriften gemip §11 Abs 3 BauGB zum
Bebauungsplan geltend gemacht.

Biumel, 1.Blirgermeister

6.  INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des AnZeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
am..lQ.[hjﬁu....gemab 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrilndung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Roding zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Pebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 42 (f sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hiermit hingewiesen
worden.

&,



