1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

(gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO (1990)

Baugrenze

— ]

——— Strallenverkehrsflache (Asphalt), Mallangaben in Metern
ﬁ Schotterrasenstreifen, Makangaben in Metern

: StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher Feld- und Waldweg

—ﬁs—__f-— Mehrzweckstreifen (Asphalt), Malangaben in Metern
g

Zufahrtsbereich

offentliche Griinflache

private Grinflache mit Pflanzgebot flr freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Baumpflanzung

Strauchpflanzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf:
Flachen zum Ausbau der Bundesstrale B 85

—_— e O — Wasserleitung der Kreiswerke Cham

20 kV - Freileitung der E.ON mit 10,0 m breiter Schutzzone
beiderseits der Leitungsachse

20 kV - Erdkabel der E.ON

2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

4@\

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

bestehende Blrogebaude und Betriebsgebaude

Hohenschichtlinien mit Angaben der Hohen tber Normal Null

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 aus.

Gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

in Blro- und Verwaltungsgebauden ab dem 1. OG zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise abweichende Bauweise - wie offene Bauweise, aber
Baukorperlangen bis max. 100 m

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,6

GFZ max. zulassige GeschoRflachenzahl: 2,4

Vollgeschosse Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

Wandhohe Die maximale Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
12,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natlrliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Gebaudehohe Die maximale Gebaudehohe wird mit 15,0 m festgesetzt. Unterer

Bezugspunkt ist die jeweilige natlrliche Gelandeoberflache.

3.3 ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils giiltigen Fassung).

3.4 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte, Flachdach, Sheddach, Tonnendach

Dachneigung maximal 30° zulassig

Dachdeckung Dachziegel, Dachsteine, Blech (keine glanzenden Oberflachen),
Grasdach

Dachgauben nicht zulassig

Fassaden zulassig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein

Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in
gedeckten Farben

3.5 STELLPLATZE

Die flr den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaf Art, 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in der jeweils glltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

3.6 EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune,
max. 2,00 m hoch, zulassig. Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen. Sockel
sind nicht zulassig.

3.7 FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

3.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl Larmimmissionen des Stralen-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstrafte als auch naturgemaft Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel
von insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

3.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aufienbauteilen

Gemalf DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schalldammmag erf. R'w, res von Aulenbau-
teilen betragt somit fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Betrieben sowie ahnlich
genutzten Raumen 45 dB; fir Bliroraume dagegen 40 dB.

Das erforderliche Schalldammman erf. R'w, res von Kombinationen von Auflenwanden
und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen 9 und 10 zu ermitteln.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

3.7.3 Nachweise

Bei Bauantragen fiir Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalfie von AulRenbauteilen
nachzuweisen.,

3.7 .4 Zusatzeinrichtungen

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruheraume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
Flr wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsraume, die nicht direkt zu larmabgewandten
Seiten beliiftet werden kénnen, ist eine schallgedammte Zwangsbelliftung zu installieren.

3.8 FESTSETZUNGEN ZUM GRUNDWASSERSCHUTZ

3.8.1 Bei der Griindung ist eine Grundwasseraufdeckung unzul&ssig.

3.8.2 Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung darf nicht wesentlich gemindert
werden.

3.8.3 Belagsflachen in Freianlagen sind auf das unbedingt notwendige Ausmaf zu
reduzieren.

3.8.4 Innerhalb der geplanten Wasserschutzzone W |ll B der Brunnenfelder Piendling
sind fur Verkehrs- und Stellplatzflachen wasserundurchlassige Belage zu verwenden.

3.8.5 Aulkerhalb der geplanten Wasserschutzzone W Il B der Brunnenfelder Piendling
kénnen wasserdurchlassige Belage verwendet werden.

3.8.6 Anfallendes Oberflachenwasser auf Verkehrs- und Stellplatzflachen ist abzuleiten.

3.8.7 Bei der Anlage von Stellplatzflachen sind die ,Richtlinien flr bautechnische
MaRnahmen an Stralzen in Wassergewinnungsgebieten” (RiStWag) zu beachten.

3.8.8 Anfallendes Oberflachenwasser von Dachern auf Betriebsgebauden ist abzuleiten.
Eine Versickerung ist unzulassig.

3.8.9 Gewerbliche und hausliche Abwasser sind in die offentliche Kanalisation abzuleiten.

Die Dichtheit der Entwasserungsanlagen ist vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nach-
zuweisen und wiederkehrend alle 5 Jahre durch Sichtpriifung und alle 10 Jahre durch
Druckprobe oder ein anderes gleichwertiges Verfahren zu Uberpriifen.

3.8.10 Die Errichtung oder Erweiterung von Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von
wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 a WHG ist verboten..

3.8.11 Die Errichtung von Anlagen nach §19 g WHG ist nur zuldssig ...

... bei oberirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufen A bis C, die in einem Auffangraum
aufgestellt sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeige-
gerat ausgerustet sind; der Auffangraum muss das maximal in den Anlagen vorhandene
Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kénnen,

... und bei unterirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufen A und B, die doppelwandig
ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgeristet sind.

3.8.12 Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nur zuléssig flr die kurzfristige
Lagerung von Stoffen bis Wassergefahrdungsklasse 2 in daflir geeigneten, dichten
Transportbehaltern bis zu je 200 Liter.

3.9 GRUNORDNUNG

3.9.1 Fur die Begriinung der Grlinflachen sind folgende Baum- und
Straucharten zugelassen:

Grofte und mittelgroie Baume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf® - Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

3.9.2 Pflanzengroéfien

Einzelbaume: Hochstamme und Stammbiische

3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen

2 xv., 150-200 / 200-250
verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Straucher:

3.9.3 Pflanzabstande
Bei der Baumpflanzung auf der Teilflache der FlurNr 556 an der nordlichen Grenze
des Geltungsbereiches Ist ein Abstand von 12 m einzuhalten.

In den flachigen Strauchpflanzung sind folgende Pflanzabstande einzuhalten:
Reihenabstand: 1,00 m
Abstand in den Reihen: 1,60 m

3.9.4 Geholzfreie Griinflachen

Geholzfreie Grinflachen auf den Baugrundstlicken und entlang der Vorbehaltsflache zum
Ausbau der B 85 sind mit Landschaftsrasen mit Krautern gemai RSM 7.2.2 anzuséaen.

3.9.5 Termine flir BegriinungsmafRhahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaRnahme durchzufihren.

3.9.6 Betriebsgrundstiick

Je 500 m? Giberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:
Béaume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

Wahlweise:

- 1 grofder oder mittelgroRer Baum

- 2 Kleinbaume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke
mit mindestens 30 Stlick Strauchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Gruninseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern.

Im Plan lagemafig festgesetzte Baumpflanzungen werden anerkannt.

3.9.7 Pflanzbefreiung
Fur Grundstlickszufahrten wird eine Befreiung von Pflanzfestsetzungen erteilt.

3.10 WERBEANLAGEN
Flr Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Hohe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetlirme sind zulassig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Héhe 4 m nicht (iberschreiten.

3.11 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zulassig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

3.12 AUSSENBELEUCHTUNGEN

Bei den AuRenbeleuchtungen sind nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme
zulassig.
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3.13 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in offentlichen Verkehrsflachen und in der Flache flr den Gemeinbedarf
nicht dargestellt.

Aufierdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen
nicht dargestellt.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

BEBAUUNGSPLAN | s&102620
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE | SATZUNGS-
S TADT RODING RNF 230410 FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM rrall -0t 0z 12 in der F

REG. - BEZIRK OBERPFAL %’@%‘Ef&?ﬂ oG8 vom 30,06.201

1. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans

RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE geméR § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung
vom 03.03.2011 am 03,03,2011 ortstiblich bekannt gemacht,

BESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE

PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlafdt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschlufy

Der Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.06.2011 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes RODING -
GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafigebend.

§3
Bestandteile der Satzung

. Lageplan M. 1: 1000

. Planzeichen als Festsetzungen
. Textliche Festsetzungen

. Planzeichen als Hinweise

. Hinweise

. Verfahrensvermerke

. Begriindung mit Umweltbericht

§ 4
Inhalt der Satzung
Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher

Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung (iber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieRBung gesichert ist.

Die Satzung besteht aus

~NogbhWwWN =

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Roding, 05.03.2012

Reichold, 1. Blirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs, 1 BauGB mit Sffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-62/0 I, d. Fassung vom 21.03.2011 hat in der Zeit vom 29.03.2011 bis
29.04.2011 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03,03,2011,
ortstiblich bekannt gemacht am 03.03.2011, hingewiesen,

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
hach § 3 Abs.1 BauGB

. FRUHZEITIGE Den betelligten Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr.'6102-62/0 1. d. Fassung vom 21.03.2011 mit Anschreiben vom 24.03,2011

nach § 4 Abs.1 BauGB tibersandt und eine angemessene Frist bis 29.04.2011 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-

Der vom Stadtrat am 30.06.2011 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-62/0 1. d. Fassung vom 30.06.2011 wurde mit Begriindung gemén § 3 Abs, 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in'der Zeit vom 12,07.2011 bis 12.08,2011 im Rathaus
dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
01.07.2011 am 04.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht,

UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§4 Abs, 2 BauGB

. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hatimit Beschluss des Stadtrates vom 06.10.2011 den

Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 mit Begriindung in der Fassung vom 30.06.2011
als Satzung beschlossen,

.GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs, 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fléachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr, 6100-35/2 entwickelt ist.
Dieses ist am 09,12,2011 wirksam in Kraft getreten.

. AUSFERTI

er Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 wird hiermit als Satzungsfertigung In der
assung vom 30.06.2011 ausgefertigt. Dle Richtigkelt der vorgenannten Verfahrens-
Shchritte wird hiermit bestétigt.

Roding, 01.

Reichold, 1.
. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 durch den Stadtrat wurde
gemén § 10 Abs, 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 01,08,2012 am 05,03,2012
STADT RODING ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
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A 'l‘; Nr, 6102-62/0 rechtsverbindlich in Kraft,
=| Der Bebauungsplan Nr, 6102-62/0 wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden

Roding, 05.03.2012,/
[+
' . ::O Im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
MR Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich.
& Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs, 4 BauGB und die
. Blrgermeister §§ 214 und 215 BauGB Ist hingewiesen worden.

Reichold,

.PLANUNG

Bebauungsplan: Griinordnung:
Stadtbauamt Roding  Sufebach-Landschaftsarchitektur
Schulstrafte 15 Birkenstralle 16
93426 Roding 93096 Kofering

Vorentwurf:
Entwurf:

21.03.2011 NG
30062011 KOl
Satzungsfertigung: 30.06.2011 1, A. Weixel




1000

1

403

553

372

371

370

369

368

367

wmm

Te——

459

. 45074 ",

403

456

403

456/4
456/6
456/7
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P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
offentlicher Feld- und Waldweg

—ﬁs—__f-— Mehrzweckstreifen (Asphalt), Malangaben in Metern
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7 LA, A Zufahrtsbereich

offentliche Griinflache

private Grinflache mit Pflanzgebot flr freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Baumpflanzung

Strauchpflanzung

Flachen fiir den Gemeinbedarf:
Flachen zum Ausbau der Bundesstrale B 85

—O—0— Wasserleitung der Kreiswerke Cham

20 kV - Freileitung der E.ON mit 10,0 m breiter Schutzzone
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bestehende Blrogebaude und Betriebsgebaude
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 aus.

Gemall § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
in Blro- und Verwaltungsgebauden ab dem 1. OG zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bauweise abweichende Bauweise - wie offene Bauweise, aber
Baukorperlangen bis max. 100 m

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,6
GFZ max. zulassige GeschoRflachenzahl: 2,4
Vollgeschosse Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

Wandhohe Die maximale Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
12,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natlrliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Gebaudehohe Die maximale Gebaudehdhe wird mit 15,0 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natlrliche Gelandeoberflache.

3.3 ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils giiltigen Fassung).

3.4 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach,
Pultdach, versetzte Pulte, Flachdach, Sheddach, Tonnendach

Dachneigung maximal 30° zulassig

Dachdeckung Dachziegel, Dachsteine, Blech (keine glanzenden Oberflachen),
Grasdach

Dachgauben nicht zulassig

Fassaden zulassig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein

Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in
gedeckten Farben

3.5 STELLPLATZE

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaf Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf in der jeweils glltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstlck nachzuweisen.

3.6 EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaune,
max. 2,00 m hoch, zulassig. Grundsatzlich sind diese zu hinterpflanzen. Sockel
sind nicht zulassig.




3.7 FESTSETZUNGEN ZUM IMMISSIONSSCHUTZ

3.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl Larmimmissionen des Stralen-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstrafte als auch naturgemaft Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel
von insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

3.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aufienbauteilen

Gemalf DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schalldammmaf erf. R'w, res von Aufienbau-
teilen betragt somit fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Betrieben sowie ahnlich
genutzten Raumen 45 dB; fir Bliroraume dagegen 40 dB.

Das erforderliche Schalldammmaf erf. R'w, res von Kombinationen von Aulenwanden
und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen 9 und 10 zu ermitteln.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

3.7.3 Nachweise

Bei Bauantragen fir Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalfie von AulRenbauteilen
nachzuweisen,

3.7.4 Zusatzeinrichtungen

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruheraume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
Flr wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsraume, die nicht direkt zu larmabgewandten
Seiten beliiftet werden kénnen, ist eine schallgedammte Zwangsbelliftung zu installieren.

3.8 FESTSETZUNGEN ZUM GRUNDWASSERSCHUTZ

3.8.1 Bei der Griindung ist eine Grundwasseraufdeckung unzul&ssig.

3.8.2 Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung darf nicht wesentlich gemindert
werden.

3.8.3 Belagsflachen in Freianlagen sind auf das unbedingt notwendige Ausmaf zu
reduzieren.

3.8.4 Innerhalb der geplanten Wasserschutzzone W |ll B der Brunnenfelder Piendling
sind fur Verkehrs- und Stellplatzflachen wasserundurchlassige Belage zu verwenden.

3.8.5 Aulkerhalb der geplanten Wasserschutzzone W Il B der Brunnenfelder Piendling
kénnen wasserdurchlassige Belage verwendet werden.

3.8.6 Anfallendes Oberflachenwasser auf Verkehrs- und Stellplatzflachen ist abzuleiten.

3.8.7 Bei der Anlage von Stellplatzflachen sind die ,Richtlinien flr bautechnische
MaRnahmen an Stralken in Wassergewinnungsgebieten” (RiStWag) zu beachten.

3.8.8 Anfallendes Oberflachenwasser von Dachern auf Betriebsgebauden ist abzuleiten.
Eine Versickerung ist unzulassig.




3.8.9 Gewerbliche und hausliche Abwasser sind in die ¢ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Die Dichtheit der Entwasserungsanlagen ist vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nach-
zuweisen und wiederkehrend alle 5 Jahre durch Sichtpriifung und alle 10 Jahre durch
Druckprobe oder ein anderes gleichwertiges Verfahren zu Uberprifen.

3.8.10 Die Errichtung oder Erweiterung von Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von
wassergefahrdenden Stoffen nach § 19 a WHG ist verboten..

3.8.11 Die Errichtung von Anlagen nach §19 g WHG ist nur zuldssig ...

... bei oberirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufen A bis C, die in einem Auffangraum
aufgestellt sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeige-
gerat ausgerustet sind; der Auffangraum muss das maximal in den Anlagen vorhandene
Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kénnen,

... und bei unterirdischen Anlagen der Gefahrdungsstufen A und B, die doppelwandig
ausgefihrt und mit einem Leckanzeigegerat ausgertstet sind.

3.8.12 Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist nur zuléassig flir die kurzfristige
Lagerung von Stoffen bis Wassergefahrdungsklasse 2 in daflir geeigneten, dichten
Transportbehaltern bis zu je 200 Liter.

3.9 GRUNORDNUNG

3.9.1 Fur die Begriinung der Grlinflachen sind folgende Baum- und
Straucharten zugelassen:

Grofte und mittelgroie Baume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf® - Corylus avellana
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weilddorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

3.9.2 Pflanzengréfien

Einzelbaume: Hochstamme und Stammbiische
3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 160-200 / 200-250

Straucher: verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150




3.9.3 Pflanzabstande
Bei der Baumpflanzung auf der Teilflache der FlurNr 556 an der nordlichen Grenze
des Geltungsbereiches ist ein Abstand von 12 m einzuhalten.

In den flachigen Strauchpflanzung sind folgende Pflanzabstande einzuhalten:
Reihenabstand: 1,00 m
Abstand in den Reihen: 1,50 m

3.9.4 Geholzfreie Griinflachen

Geholzfreie Grinflachen auf den Baugrundstlicken und entlang der Vorbehaltsflache zum
Ausbau der B 85 sind mit Landschaftsrasen mit Krautern gemai RSM 7.2.2 anzuséaen.

3.9.5 Termine flir BegriinungsmafRhahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der BaumaRnahme durchzufihren.

3.9.6 Betriebsgrundstiick

Je 500 m? Giberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:
Béaume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

Wahlweise:

- 1 grofder oder mittelgroRer Baum

- 2 Kleinbaume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke
mit mindestens 30 Stlick Strauchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Gruninseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern.

Im Plan lagemafig festgesetzte Baumpflanzungen werden anerkannt.

3.9.7 Pflanzbefreiung
Fir Grundstlickszufahrten wird eine Befreiung von Pflanzfestsetzungen erteilt.

3.10 WERBEANLAGEN
Flr Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetlirme sind zulassig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der Hohe 4 m nicht lberschreiten.

3.11 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zulassig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

3.12 AUSSENBELEUCHTUNGEN

Bei den Aulenbeleuchtungen sind nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme
zulassig.




3.13 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in offentlichen Verkehrsflachen und in der Flache fiir den Gemeinbedarf
nicht dargestellt.

AuRerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen
nicht dargestellt.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenplane anzufordern.

PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erladt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschlufy

Der Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.06.2011 ist als Satzung
beschlossen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes RODING -
GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafRgebend.

§3
Bestandteile der Satzung

. Lageplan M. 1: 1000

. Planzeichen als Festsetzungen
. Textliche Festsetzungen

. Planzeichen als Hinweise

. Hinweise

. Verfahrensvermerke

. Begrlindung mit Umweltbericht

§ 4
Inhalt der Satzung
Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher

Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung (iber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieRBung gesichert ist.

Die Satzung besteht aus

~NogbhWwWN =

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Roding, 05.03.2012

Reichold, 1. Blirgermeister
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STADT RODING RVt 23040 FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM gﬁgamtitmﬂ -08.03.42 in der Fassung
REG.-BEZIRK OBERPFAL &y S0 vom 30.06.2011
(Vi
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans
BESCHLUSS RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE gemafs § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung
vom 03.03.2011 am 03,03,2011 ortstiblich bekannt gemacht,

2. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs, 1 BauGB mit Sffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung'und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-62/0 I, d. Fassung vom 21.03.2011 hat in der Zeit vom 29.03.2011 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 29.04.2011 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03,03,2011,

ortstiblich bekannt gemacht am 03.03.2011, hingewiesen,

3. FRUHZEITIGE Den betelligten Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-62/0 . d. Fassung vom 21.03.2011 mit Anschreiben vom 24.03.2011
nach § 4 Abs.1 BauGB tibersandt und eine angemessene Frist bis 29.04.2011 zur AuRerung gegeben.

4, OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 30.06.2011 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-62/0 1. d. Fassung vom 30.06.2011 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs, 2
BETEILIGUNG und § 4 Abs. 2 BauGB in'der Zeit vom 12,07.2011 bis 12.08.2011 im Rathaus
nach § 3 Abs. 2 BauGB und dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
§ 4 Abs. 2 BauGB 01.07.2011 am 04.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht,

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hatimit Beschluss des Stadtrates vom 06,10.2011 den
Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 mit Begriindung in der Fassung vom 30.06.2011
als Satzung beschlossen,

6.GENEHMIGUNG  nach§ 10 Abs, 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fléachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr, 6100-35/2 entwickelt ist.
Dieses ist am 09,12,2011 wirksam in Kraft getreten.

7. AUSFERTI
Roding, 01.

er Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 wird hiermit als Satzungsfertigung In der
assung vom 30.06.2011 ausgefertigt. Dle Richtigkelt der vorgenannten Verfahrens-
chritte wird hiermit bestatigt.

Reichold, 1.
8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 durch den Stadtrat wurde
gemén § 10 Abs, 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 01,08,2012 am 05,03,2012
STADT RODING L ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Roding, 05.03.2012,553 "7 Nr, 6102-62/0 rechtsverbindlich in Kratt.

j '1 Der Bebauungsplan Nr. 6102-62/0 wird selt diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden
Im Rathaus zu jedermanns Einsicht bersitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich.

& Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs, 4 BauGB und die

Reichold, 1. Blrgermeister §§ 214 und 215 BauGB Ist hingewiesen worden.
9. PLANUNG
Bebauungsplan: Griinordnung:
Stadtbauamt Roding  Sufebach-Landschaftsarchitektur ~ Vorentwurf: 21.03.2011 N @
Schulstrafte 15 Birkenstralle 16 Entwurf: 30.06.2011 U’/é((

93426 Roding 93096 Kofering Satzungsfertigung: 30.06.2011 1, A. Waelixel
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