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2.)

Reoding, den 11.10.79

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan Roding-Altstadt-West

All gemeines

r

Das Gebiet der Altstadt Roding wurde als Sanierungsgebiet
ausgewiesen.
Der gesamte Bereich ist in folgende Bebauungsgebiete aufgeteilt:

a) Bebauungsgebiet "Roding-Altstadt-Ost®
b) Bebauungsgebiet "Roding-Altstadt-West"
¢) Bebauungsgebiet "Roding-Altstadt-Nord"®

Nutzungsart

Das Bebauungsgebiet ist mit den Buchstaben "Mi" fiir "Misch-
gebiet" im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVvo0),
Neufassung v. 15.9.77, ausgewiesen.

Zuldssig sind:
a) Wohngebdude
b) Geschiafts- und Bilirogebiude

¢) EinzelhandelsUetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

d) Sonstige Gewerbebetriebe

e) Anlagen filir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Das MaB der baulichen Nutzung iiberschreitet die Hichstwerte

des § 17, Abs. 1, Baunutzungsverordnung.

Dies ist Jjedoch gem. § 17,Abs. 8,9 u. 10 Baunutzungsverordnung

zulissig, weil es sich um ein Gebiet handelt, das iiberwiegend

bebaut ist und in seiner Eigenart fir das Ortsbild und den

Stadtteil weitgehend erhalten bleiben soll.

Sonstige stidtebauliche Griinde sowie &ffentliche Belange stehen

nicht entgegen.

DachgeschoBSausbauten sind zulédssig, wo es bauordnungsrechtlich

mdglich ist. '

Die im Bebauungsplanentwurf angegebenen MaBe der baulichen

Nutzung sind HGchstgrenzen.

Die fur die einzelnen Grundstiicke festgelegten GeschofSzahlen

sind zwingend.

i
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5.)

Gebdude
Die im Bebauungsplan dargestellte stddtebauliche Gestaltung
ist bindend; das trifft auch filir die Firstrichtung der Haupt-

gebdude zu.

Es sind folgende Dachformen zul&dssig:

SD - Satteldach 32° - 48°
MD = Mansardendach

PD - bestehende Pultdidcher
FD = Flachdach

Flachddcher in eingeschossiger Bauartsind nur in Hinter-

hofen zuldssig, die von der StraBe aus nicht einsehbar sind.

Dachdeckung: Biberschwanzziegel - gotisch oder mit Rundschnitt;
Farbe: naturrot

Dachgauben: Eindeckung wie Hauptgebdude oder Kupfer; _
die seitlichen Flidchen sind in Kupfer auszufihren.
Dachaufbauten sind mindestens 2 m von der Giebel-
wand abzurtcken.
Zuldssig sind nur stehende Einzelgauben mit einer
Hochstbreite von 1,20 m.
Iiegende Dachfenster und Dachausschnitte sind nur
in von offentlichen StraBen und Wegen aus nicht
sichtbaren Dachfldchen moglich.

Kniestock: 50 cm max.

Sockelhhe: 50 cnm max.

Ortgang: Ortganggesims

Trautfe: Traufgesims

Fassaden: Putzfassaden in historischen Putzarten

Farbgestaltung der Fassaden:

Die Farbgestaltung der Fassaden ist in einem ge-
sonderten Plan festgelegt.

AuBenwerbung

Werbeeinrichtungen sind zul&ssig an Gebduden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Bei
Idchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel-
licht unzulissig.

Einfriedungen

Zulgssig sind Mauern bis 1,20 m Hthe, an der seitlichen Grund-
sticksgrenze bis 1,30 m Hghe, verputzt mit Ziegelabdeckung
(Mdnch und Nonne).

Fur Vorgdrten sind bei mehrgeschossigen Gebduden Einfrie-
dungen an der StraBenseite unzulidssig.



6.)

7.)

8.)
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11.)

Freileitungen
Freileitungen sind nicht zul#ssig. Versorgungsleitungen sind

zu verkabeln. Antennen fiir Funk, Radio und Fernsehen sind auf
der straBenabgewandten Dachfliche der Hauptgebiude zu instal-
lieren.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen im rlickwdrtigen Bereich, wenn
die B&schungen dem natiirlichen Geldnde eingefiigt werden so-
wie Trockenmauern bis zu 0,60 m mit Bepflanzungen.

Bepflanzung
Fiir das gesamte Gebiet ist die Bepflanzung nach gesondertem
Plan vorzunehmen.

Garagen und Nebengebiude
Garagen und Nebengebiude sind dem HauptgebZude anzupassen. Bei

zusammengebauten Garagen sind diese in der HShe mit dem Nach-
bargebiude abzustimmen. Dachform und Dachneigung miissen ein-
heitlich ausgebildet werden. Sie sind den Hauptgebduden arnzu-
gleichen.

Abstandsflichen

Wegen der vorhandenen Bebauung und aus st8dtebau.ichen Griinden
werden gem. § 22 Baunutzungsverordnung Grenzbaurechte bzw. ge-
ringere als die nach Art. 6 u. 7 Bayer. Bauordnung geforderten
Abstandsflichen festgesetzt. Die Abstandsfléchen ergeben sich

aus den im Plan festgelegten Baugrenzen bzw. Baulinien.

Imrissionsschutz

Bei den geplanten sowie bel kilnftigen MaBSnahmen an bestehenden
Gebi#uden entlang der B 16 {SchulstraBe) sind die Grundrisse

der Wohnungen so zu gestalten, daB8 Fenster von Wohn- und Schlaf-
riumen nicht zur B 16 (SchulstraBe) orientiert sind:; In den
Fillen, in denen Wohn- und Schlafraumfenster in den zur B 16
(SchulstraBe) gewandten Fassaden unvermeidbar sind, sind Fen-
ster der Schallschutzklasse 1 nach VDI 2719 einzubauen.

&tadt Roding

LA




Uber die Genehmigung des Bebauungsplanes

"Roding Altstadt-West"

Die. Regierung der Oberpfalz hat mit Verflgung vom 12.01.1981,
Az. 220-1191 CHA 23%/10 II/80 den vom Stadtrat Roding in der
Sitzung vom 09.10.1980 als batzung beschlossenen Bebauungs-
plan "Roding Altstadt-West" nebst Bebauvungsvorschriften und
Begrindung gemdl § 11 BBauG unter folgenden Auflagen genehmigt:

1. Auf Grund der fehlenden Aussage lber GroBe und Anordnung von
Dachgauben ist Ziffer 3 der Bebauungsvorschriften wie folgt
Zu erganzen:

Dachaufbauten sind mindestens 2 m von der Giebelwand abzu-
rucken.

Zulassig sind nur stehende Einzelgauben mit{ einer Hochst-
breite von 1,20 m.

Liegende Dachfenster und Dachausschnitte sind nur in von
offentlichen StraBen und Wegen aus nicht sichtbaren Dach-
flachen méglich.

2. In Ziffer % der Bebauungsvorschriften ist ferner bestimmt,
daB Flachdécher in eingeschossiger Bawart nur in Hinter-
hofen zulédssig sind. Dem widerspricht die Darstellung im
Bebauungsplan,soweit sie die F1.Nr. 971/2 betrifft. Der zwi-
schen dem vorhandenen Baukorper und dem geplanten Neubau
vorgesehene Baukorper mit Flachdach ist von der Strafe her
voll sichtbar. Er sollte daher auf die Flucht des bestehen-
den Gebdudes zurlickgenommen werden.

5. StraBenbegrenzungslinien sind zur Verdeutlichung grin an-
zulegen.

Der Stadtrat hat in seiner Bitzung am 19.02.1981 diese im Ge-
nehmigungsbescheid gemachten Auflagen gebilligt.

Der Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften wurden ent-
sprechend diesen Auflagen iiberarbeitet.

Ner entsprechend den genehmigten Auflageriiberarbeitete Be-
bauungsplan mit Bebauungsvorschriften und Begrindung licgt

ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung in den Amtsriumen
des Stadtbaunamtes, SchulstraBe 12 in 8495 Roding, wihrend der
allgemeinen Dienststunden offentlich aus und kann dort wvon
Jedermann eingesehen werden.

GemsR § 12 Bundesbaugesetz wird der Bebauungsplan nebst Be-
bauungsvorschriften und Begrindung mit dieser Bekanntmachung
rechtsverbindlich.



Auf die Vorschriften des § 44 c Abs. 1, SHtze 1 und 2 und Abs. 2
des Bundesbaugesetzes luber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und uber das Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Nach § 155 a Bundesbaugesetz ist eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften des Bundesbaugessetzes beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn'sie nicht schriftlich un-
ter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit In-
krafttreten des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist; der Sachverhall, der die Verlelzung begrin-
den soll, ist darzulegen; dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Genehmigung und die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
verletzt worden sind. '

Desweiteren wird auf die Rechtsfolgen des § 155 b Bundesbaugesetz

hingewiesen (Verletzung sonstiger Vorschriften {ber die Bauleit-
planung).

Ortsiiblich bekanntgemacht durch Roding, 20. Februar 1981
Anschlag an der Amtstafel Stadt Roding

am 20. Februar 1981
Abgenommen am ggf Mirz 1981

Roding, den

.--o--.w-&.l':}p.-...-n vvvvvvvvv Bé—u-mel
(Unterschriffgonseifze; 1. Blirgermeister
Verw, Anpesfelie:



