1.FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fulischema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
héchstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo A Wohnungen jg Wohngebsgude zulassig e
| 0,3 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuléssige Grundfiachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
Es sind nur Wohnnutzungen nach :
§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssig.

1.1.2 Grundflachenzahl
0,3 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,3

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
' 2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

] Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.

1.1.5 Bauweise

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.

1.3 SchallschutzmalRhahmen

1. Auf Parzelle 7 ist entlang der westlichen Parzellengrenze und an
der nérdlichen Parzellengrenze auf einer Lénge von 15 m eine
Larmschutzwand mit einer Abschirmhdhe von 2,00 m tber Grund
zu erstellen. Sie kann schallhart ausgefiihrt werden.

2. Entlang der Staatsstrafie St 2650 sind auf den Parzellen 1 bis 7
die Fassadenseiten zur Staatsstrale hin, nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige R&ume befinden, wird fiir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile
erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Lérmpegelbereich | erf. R'w,res
i 35dB

3. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden
schutzbediirftigen Raumen gilt fir das Dach dasselbe
Gesamtschallddmm-MaR wie fur die Fassaden.

4. Das erforderliche Schalldammmaf von Fenstern fiir die
schutzbedirftigen Fassadenseiten ist entsprechend
Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

5. Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster
bestimmt sich nach VDI 2719.

6. Werden schutzbediirftige R&dume ausschlieBlich tiber Fenster
an den Fassadenseiten zur Staatsstrale St 2650 hin, beliiftet,
wird bei Aulenpegeln von mehr als 50 dB(A) der Einbau
von Liftern festgesetzt.

7. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
nach DIN 4109 nachzuweisen.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"

gultig fur die Parzellen Nr. 1, 8, 9, 10, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 und 25

1.4.1 Festsetzungen zu Wohngeb&duden

Wandhdhe Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBQO) wird mit

7,50 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natiirliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Gebaudehéhe Die maximale Gebdudehoéhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Gelandeoberflache.

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.

1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstitten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstuicksgrenze nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO.
Gebéaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundsttick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der

festgesetzten privaten Griinflache.

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden

im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Giberschreiten. -

Wandhohe

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,50 m zuléssig.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise"

gliltig fur die Parzellen Nr. 2, 3, 4, 5,6, 7, 11, 12, 14, 15, 16 und 17

Gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:

- Fir die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Fur Garagen, Carports und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten,
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhohe tiber 3,00 m zulassig;
die maximale Wandhdohe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.

1.5.1 Festsetzungen zu Wohngebauden

Wandhéhe Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
9,00 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natirliche Gelandeober-

flache entlang der Wand.

Gebaudehéhe Die maximale Gebdudehdhe wird mit 11,50 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Geléndeoberfliche.

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.

1.5.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebduden ohne Aufenthaltsrdaume und ohne Feuerstitten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO.
Gebé&ude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zulassig, jedoch nicht im Bereich der

festgesetzten privaten Grinfléache.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze

darf der H6henunterschied zwischen

der Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsfldche an der
Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen
Gebaudeflucht und

dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe von maximal 5,00 m zulassig.

Regelbeispiel
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1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m tGber OK Gelénde zu-
lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben. ;

stralenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitl. und rick- auBer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Oko-Pflaster), damit das Niederschlagswasser
versickern kann.

1.8 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.9 Griinordnung

Die Bepflanzung im éffentlichen und privaten Bereich muss landschaftsgerecht
mit heimischen Strauchern und Gehélzen einschlieRlich Obstbaumen erfolgen.

Bei Bdumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Pflanzenliste:

Baume: Straucher
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Spitzahorn Acer patanoides Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra

Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea

Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa

Stieleiche Quercus robur Schneeball Viburnum opulus

Vogelbeere Sorbus aucuparia Pfaffenkappchen Euonymus europaeus

Bergulme Ulmus glabra Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum

Winterlinde Tilia cordata Wildrosen Rosa canina, muliifiora,
Sommerlinde Tilia platyphyllos rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Sandbirke Betula pendula Holunder Sambucus nigra und racemosa
Kirsche Prunus avium Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
Esche Fraxinus excelsior cinerea, viminalis

Rotbuche Fagus sylvatica Traubenkirsche Prunus padus

Zitterpappel Populus tremula Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Silberweide Salix alba Faulbaum Rhamnus frangula

Bruchweide Salix fragilis sowie alle Obststraucher

Nadelgehélze und Schnitthecken werden ausgeschlossen

PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlaf3t der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§ 1

Satzungsbeschluf

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 25.04.2013 ist als Satzung
beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes WOHNGEBIET KIENHOLZ
ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafRRgebend.

§3

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000

2. Planzeichen als Festsetzungen
3. Textliche Festsetzungen

4. Planzeichen als Hinweise

5. Hinweise

6. Verfahrensvermerke

7. Begrindung mit den Anlagen

Anlage 1: Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
mit Darstellung der AuRRgleichsmallnahmen
Anlage 2: Spezielle Artenschutzprifung (saP)
Anlage 3.1: Umweltbericht
Anlage 3.2: Schalltechnische Untersuchung

§ 4
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung iiber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

§5

Inkrafttreten
Die Satzung liber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach

Reichold, 1. Burgermeister
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Kienholz

Schmutzwasserkanal der Stadt Roding

mit Leitungsrecht fir Schmutzwasserkanal belastete Flache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemaR Biotopkartierung

offentliche Griinflache: Begleitgriin entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen

Retentionsteich zur Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Flache fur AusgleichsmaRnahmen

Private Grinflache als Rasenflache

Private Griinflaiche mit Pflanzgebot fiir heimische, freiwachsende,
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur
Baugebietseingriinung

Larmschutzwand aus Holz mit einer Héhe von 2,0 m

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstlck versickert werden.

AuBen- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

nach § 3 Abs. 2 BauGB und offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom

§ 4 Abs. 2 BauGB 02.05.2013 am 02.05.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.07.2013 den
Bebauungsplan Nr. 6102-75/0 mit Begrindung i. d. Fassung vom 25.04.2013
als Satzung beschlossen.

6.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/7 entwickelt ist.

_Dieses ist am 07.11.2013 wirksam in Kraft getreten.

E‘érf?;l auungsplan Nr. 6102-75/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
ssling  vom 25.04.2013 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-

Roding, 05.11.2, 3| Sl
scfirifte wird hiermit bestatigt.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsptan Nr. 6102-75/0 durch den Stadtrat wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.11.2013 am 07.11.2013
rtsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
“Nr{6102-75/0 rechtsverbindlich in Kraft,
Be Béj;auungsplan Nr. 6102-75/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
§tfjaus zuU jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
AusKunft gegeben. Das Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich.
“Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

8. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 07.11.2013

Reichold, 1. Burgermeister

9. PLANUNG

0 Bebauungsplan: Griinordnung: A LLQ
Stadtbauamt Reding  SuBebach-Landschaftsarchitektur Vorentwurf: 22.05.2012 w@’\- g
Schulstrale 15 Birkenstrale 16 Entwurf: 26.04.2013 /
93426 Roding 93096 Kofering i. A. Weixel
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1.10 Planliche Festsetzungen
(geman Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5 . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B E o Baugrenze
—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise innerhalb des Baugebiets

_——Schotterrasenstreifen, Malangaben in Metern
StralRenverkehrsfliche (Asphalt), MaRangabe in Metern
StralRenbegrenzungslinie

Geh- und Radweg (Asphalt)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Privatweg

Loz ! Garagenzufahrt mit Einfahrt in Pfeilrichtung
e
%—E&T Anbauverbotsstreifen gem. Art. 23 BayStWG entlang der Staatsstralle

e - freizuhaltendes Sichtdreieck zur Staatsstralle St 2650

freizuhaltendes Sichtdreieck zum Geh- und Radweg
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Schmutzwasserkanal der Stadt Roding

mit Leitungsrecht fir Schmutzwasserkanal belastete Flache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes mit Angabe der Biotopnummer gemaR Biotopkartierung

offentliche Griinflache: Begleitgriin entlang offentlicher Verkehrsfléichen%

Retentionsteich zur Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Flache fur AusgleichsmaRnahmen

Private Grinflache als Rasenflache

Private Griinflaiche mit Pflanzgebot fiir heimische, freiwachsende,
zweireihige Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur
Baugebietseingriinung

Larmschutzwand aus Holz mit einer Héhe von 2,0 m



22 HINWEISE

2.1 Planliche Hinweise

371 FCM-B
304/1

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flursticksnummer
Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)
Hoéhenschichtlinien mit Angaben der H6hen iber Normal Null

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Beispielgebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

2.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstlick versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.



1.FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Fillschema der Nutzungsschablonen:

max. zuldssige Vollgeschosse

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
hdchstzuldssige Zah! der nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo A Wohnungen jg Wohngebéude zulsssig %
Hi | 0,3 max. zulassige Grundfiachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA

1.1.2 Grundflachenzahl

0,3

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990
Es sind nur Wohnnutzungen nach
§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssig.

Die maximal zuladssige Grundflichenzahl betrégt 0,3

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.




1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

il Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulissig.

*

1.1.5 Bauweise

o] Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO

einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.

1.3 SchallschutzmalRnahmen

1. Auf Parzelle 7 ist entlang der westlichen Parzellengrenze und an
der nordlichen Parzellengrenze auf einer Ldnge von 15 m eine
Larmschutzwand mit einer Abschirmhéhe von 2,00 m Uber Grund
zu erstellen. Sie kann schallhart ausgefiihrt werden.



. Entlang der Staatsstrale St 2650 sind auf den Parzellen 1 bis 7
die Fassadenseiten zur Staatsstrale hin, nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter
schutzbedirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile

erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Lérmpegelbereich | erf. R'w,res
i 35dB

. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden
schutzbediirftigen Raumen gilt fir das Dach dasselbe
Gesamtschallddmm-MaR wie fur die Fassaden.

. Das erforderliche SchallddmmmanR von Fenstern fiir die
schutzbedirftigen Fassadenseiten ist entsprechend
Tabelle 10 der DIN 4109 zu bestimmen.

. Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster
bestimmt sich nach VDI 2719.

. Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieBlich tiber Fenster
an den Fassadenseiten zur Staatsstrale St 2650 hin, beliiftet,
wird bei Aulenpegeln von mehr als 50 dB(A) der Einbau

von Liftern festgesetzt.

. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der

Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
nach DIN 4109 nachzuweisen.




1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"

gultig fur die Parzellen Nr. 1, 8, 9, 10, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 und 25

1.4.1 Festsetzungen zu Wohngeb&duden

Wandhohe

Gebiaudehdhe

Fassaden

Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBQO) wird mit
7,50 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natiirliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Die maximale Gebdudehoéhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Gelandeoberflache.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.

1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstitten

Standorte

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstuicksgrenze nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO.
Gebéaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.



Wandhohe

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht tiberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,50 m zuléssig.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise"

gliltig fur die Parzellen Nr. 2, 3, 4, 5,6, 7, 11, 12, 14, 15, 16 und 17

Gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:

- Fir die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Fur Garagen, Carports und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten,
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhohe tiber 3,00 m zulassig;
die maximale Wandhdohe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.

1.5.1 Festsetzungen zu Wohngebauden

Wandhoéhe

Gebédudehdhe

Fassaden

Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
9,00 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natirliche Gelandeober-
flache entlang der Wand.

Die maximale Gebdudehdhe wird mit 11,50 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natirliche Geléndeoberfliche.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.



1.5.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten

Standorte

Wandhdhe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO.
Gebé&ude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zulassig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflache.

Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebduden
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze

darf der H6henunterschied zwischen

der Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsfldche an der
Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen
Gebaudeflucht und

dem Schnittpunkt der Aufdenwand mit der Dachhaut

maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe von maximal 5,00 m zuldssig.



Regelbeispiel

Schnittpunkt der Schnittpunkt der
Aultenwand mit AuBenwand mit

der Dachhaut der Dachhaut
A AV \ L,

Oberkante der
Randbefestigung

7 Verkehrsfiache

Hohenunterschied

max.

max. Wandhohe

Baugrundstiick

; Grundstiicks-

(3]

g
@ Verkehrsflache
o

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,00 m tber OK Gelénde zu-
lassig; Sockel sind nicht zulédssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

strallenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitl. und riick- auler senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stiicksgrenzen: '

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Oko-Pflaster), damit das Niederschlagswasser
versickern kann. :



1.8 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.9 Grinordnung

Die Bepflanzung im 6ffentlichen und privaten Bereich muss landschaftsgerecht
mit heimischen Strauchern und Gehdlzen einschliellich Obstbdumen erfolgen.

Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Pflanzenliste:

Baume: Straucher
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Spitzahorn Acer patanoides Heckenkirsche Lonicera xylosterum und nigra
Feldahorn Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur Schneeball Viburnum opulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Bergulme Ulmus glabra Schwarze Johannisbeere  Ribes nigrum
Winterlinde Tilia cordata Wildrosen Rosa canina, multifiora,
Sommerlinde Tilia platyphyllos rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Sandbirke Betula pendula Holunder Sambucus nigra und racemosa
Kirsche Prunus avium Strauchweiden Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
Esche Fraxinus excelsior cinerea, viminalis
Rotbuche Fagus sylvatica Traubenkirsche Prunus padus
Zitterpappel Populus fremula Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Silberweide Salix alba Faulbaum Rhamnus frangula
Bruchweide Salix fragilis sowie alle Obststrducher
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen




PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlaft der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§ 1

Satzungsbeschiuly

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 25.04.2013 ist als Satzung
beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes WOHNGEBIET KIENHOLZ
ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafRRgebend.

§3

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000

2. Planzeichen als Festsetzungen
3. Textliche Festsetzungen

4. Planzeichen als Hinweise

5. Hinweise

6. Verfahrensvermerke

7. Begrundung mit den Anlagen

Anlage 1: Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
mit Darstellung der Aul3gleichsmalRnahmen
Anlage 2: Spezielle Artenschutzprifung (saP)
Anlage 3.1: Umweltbericht
Anlage 3.2: Schalltechnische Untersuchung

§4
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung liber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die Erschliefung gesichert ist.

§5

Inkrafttreten
Die Satzung liber den Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach

Reichold, 1. Burgermeister
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1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26))4 2012 die Aufstellung des Bebauungsplans
WOHNGEBIET KIENHOLZ gemaf § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekanntmachung

vom 03.05.2012 am 03.05.2012 oristiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anharung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-75/0 i. d. Fassung vom 22.05.2012 hat in der Zeit vom 29.05.2012 bis
22.06.2012 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 23.05.2012,
ortsiblich bekannt gemacht am 24.05.2012, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-75/0 i. d. Fassung vom 22.05.2012 mit Anschreiben vom 24.05.2012
Ubersandt und eine angemessene Frist bis 22.06.2012 zur Auerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 25.04.2013 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-75/0 i. d. Fassung vom 25.04.2013 wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2013 bis 13.06.2013 im Rathaus
dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
02.05.2013 am (2.05.2013 ortsblich bekannt gemacht.




. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.07.2013 den
Bebauungsplan Nr. 6102-75/0 mit Begrindung i. d. Fassung vom 25.04.2013
als Satzung beschiossen.

.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/7 entwickelt ist.
Dieses ist am 07.11.2013 wirksam in Kraft getreten.

erTeQauungsplan Nr. 6102-75/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
assung vom 25.04.2013 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrens-
ird hiermit besttigt.

. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-75/0 durch den Stadtrat wurde
gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 06.11.2013 am 07.11.2013

STADT RODING
Roding, 07.11.2013

Reichold, 1. Burgermeister §§ 214 und 215 BauGB ist hlngewzesen worden.

.PLANUNG
Bebauungsplan: Griinordnung:
Stadtbauamt Roding  SuBebach-Landschaftsarchitektur ~ Vorentwurf: 22.05.2012 w On N&
Schulstralte 15 Birkenstralte 16 Entwurf: 25.04.2013 ¢/

93426 Roding 93096 Kofering i. A. Weixel
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