1. FESTSETZUNGEN 1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und o 1.8 Grundstlickszufahrten 1.10 Planliche Festsetzungen e | UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1 :5000
= ' - : Gebduden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten hAnA e b .h s i Ay e
1.1 ' ' - t'® Lade der biungstuciOelIpn o, Mitausnahme ger.clianiton 2UICen pInterigger Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eichenerklarung zum Ubersichtslageplan
1.1 A!"t und Mal} der baulichen NUtzungs Bauweise Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. grundstiicken, ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. [:-:l (geman Anlage zur PlanzV 19990 Nr. 15.13.) e j ; : B y NS
Fiillschema der Nutzungsschablonen: : Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand | | Grundstlickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieRungsstrae maglich, g : Geltungsbereich des Bebauungsplans Neub&u - "Siid-West" Nr. 6102-48/1
: _ zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils glitigen Fassung der BayBO. jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nichtim | | | = ~—-——-— Baugrenze (gemaR Anlage zur PlanzV 1990, Nr. 3.5.) Gl ,
WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. StralRenbeleuchtungen, : o . . e L {::i LItare2lng tiss Soagebioreichs dos 2 derings Dot M Bl02 -0/
2 Wo é: héchstzuléssige Zahl der_ nur Einzel- und Doppelh&user - ~Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO aligemein verfahrensfrei sind, sind unter Schaltschriénke, Verkehrszeichen, Hydranten). Private Grinfidche mit Pflanzgebot fur freiwachsende, zweireihige e | 8 =
Wohnungen je Wohngeb&ude zul8ssig | Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung |
0l 03 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl auf dem ggsamten Grundstiick zulé:.\ssig, je.doch nicht im Bereich des ey 7 R S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen h
| : _ Schutzstrelfens der Hauptwasserleitung mit Steuerkabel. | 1.9.Crilnér dnung . : (gem&R Anlage zur PlanzV 1990, Nr. 15.5.) als private Zufahrt
1.1.1 Art der baulichen Nutzung Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebéuden j | zu Hinterliegergrundstiicken
Tk e A : ' im Sinne von Art. 6 Abs. 8 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m | | Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muf} iandschaftsgerecht mit heimischen e ;
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 nicht iberschreiten. Straucherm und Gehdlzen einschlieRlich Obstbdumen erfolgen. 2 HINWEISE L
1.1.2 Grundflachenzahl Bei Einhaltung der Abstandsfiiche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- | | Auf den nicht iberbauten privaten Grundstiicksflschen ist auf je 300 m? Grundstiicks- 2 1 Planliche Hinweise ‘-‘; ~
0,3 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl beiragt 0,3 ‘hdhe bis maximal 4,00 m zulassig. flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. . : ? 190 ..f%? T —
232 : : : ' i o
2 | : LT 7]
1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) AL Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. 231 bestei‘a'emde - Endatiickegrenzen mitiGenzzelcien unc 2021 ME.’
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig | 1.4 El‘nfnedungen e = - 1
| Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,00 m Uber OK Gelénde zu- Fir die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt, '
1.1.4 Zahl der Vollgeschosse : : lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab- bestehende Wohngebaude und Nebengebaude
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig stand von 10 cm frei bleiben. PRLANZENLISTE.
: , strallenseitig: senkrechte Holzlatten-, Hanichel- oder Stabgitterzdune Kleinstréucher. Wuchshohe 0.5 - 1.50 m; KIein!g_éj_t__;me: 7-15m " Hdhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m tiber Normal Null
1.1.5 Bauweise - Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum - Feldahorn - Acer campestre T :
o Offene Bauweise seitl. und riick-  auBer senkrechten Holzlatten-, Hanichel- oder Stabgitterzaunen | - Wildapfel - Malus sylvestris
wartige Grund-  sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt | - Wildbirne - Pyrus communis Parzellennummer
A stlicksgrenzen: mittelnohe Straucher, Wuchshéhe 1,50 - 3 m: Mittelhohe Biaume 15 ~ 20 m: e s e
_ y At TS e Gl G o auptwasserls j : :
j 5 - Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra - Vogelbeere - Sorbus aucuparia S mit Qi : : Beatri
% HEERIETE 1.5 Wasserwirtschaft - gchl‘;hek: PrianusLs i'nosa - - - gand{;)irke - 'Bgtuig endula | NN Srch'erheitsabitand. Alle der? Bestand oder Befrieb der Anlagen
ool : . : : . | - Strauchweide - -Saiil; it - Kirsche - Prunue avFi)um f und Leitungen gefahrdenden Malnahmen sind zu unterlassen. ;jig_ﬁhe%m
. Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind : : : 2 ‘ ; e
1.2 Abstandsflachen e S _ ; - Wildrosen | - Zitterpappel - Populus tremula |
; : | : : s u{asserd.urchlasmg Zu gestalten (z.B. chot'terrase:ju, wassergebundene Derfke, Rasen- - Alpen-Johannisbeere - Ribes alpinum "Schmidt" - Silberweide - Salix alba
Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. - Gold-Johannisbeere - Ribes aureum = Brichweide’s Sdliefragilis: - il o oaime sl e Bl e T s Sl T T R e e e e
Fassung der BayBO einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO - Blut-Johannisbeere Ribes sanguinea "Atrorubens’ 2.2 Textliche Hinweise
kommt nicht zur Anwendung. i , ) S0 : : i
Phcztovoltatkanlagen End Sonnenkollektt.)ren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht - Haselnuss - Corylus avellana - Esche - Fraxinus excelsior Niederschiags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das '
: zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren. - Hartriegel - cornus sanguinea - - Winterlinde - Tilia cordata wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
: : - Schneeball - Vibrurnum opulus - Winterlinde - Tilia cordata ‘rancho’ Grundstiick ickert werd
1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen 1.7 Ver- und Entsorgungsleitungen - Pfaffenkappchen - Euonymus europaeus - Bergahorn - Acer pseudoplatanus el b e bl
‘ = - Holunder - Sambucus nigra und racemosa - Spitzahorn - Acer patanoides : . : ‘ ; N _
Geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und - Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea, - Stieleiche - Quercus robur Auen- Bl dent AUE antelolchtibgen soliton hup Bnerg\eclfiziahts Ling = /
1.3.1 Fests etzungen zu Wohngebéuden b B e e viminalis - Bergulme - Ulmus glabra beleuchtung insektenunschadliche (mit méglichst eingeschréankter Anlockwirkung
- sikommMunikationsleitinges ® Snpigen: - Traubenkirsche - Prunus padus - Sommerlinde - Tilia platyphyllos auf Insekten) Beleuchtungssysteme verwendet werden.
, : : . vt ¢ " - Kreuzdorn - Rhamnus catharticus - Esche - Fraxinus excelsior
Wandhche ?Igomf:)éler:fg;lZ:e\{cz?dgr?the?é:’etz)sg:flitzg isslfgiz ﬁ:t.ﬁ?IiE:ZB(gl ;_:igztef In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs- - Faulbaum - Rhamnus frangula - Rotbuche - Fagus sylvatica Kinderspielplatz  Im Bebauungsplan Neubéu - "Stid-West" Nr. 6102-48/1 ist am Triftweg | | =
; i ‘ ' i leitungen in &ffentlichen Verkehrsflachen nicht dargestellt. - im éstlichen Teil des Grundstiicks FlurNr. 209/4 ein &ffentlicher bR
flache entlang der Wand. AuRerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen sowie alle Obststréucher Kinderspielplatz festgesetzt. e
Gebsudehdhe  Die maximale Gebaudehshe wird mit 10,00 m festgesetzt. Unterer nitEdpgesial. NeHoRaAEe DT SDitheckon Aconicucieachiossan Das Grundstiick wurde durch die Stadt Roding bereits erworben. Die
Bezugspunkt ist die jeweilige natiirliche Gelandeoberflache. _ i ; S Realisierung des Kinderspielplatzes erfolgt im Zuge der Bebauung |
D Zur Planung oder Ausflihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver- und : des Wohngebiets. Die Entfernung vom Planungsgebiet zum geplanten | | | Kohlschiag
Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen. Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern. | : Kinderspielplatz betrigt ca. 300 m. |
A. BEGRUNDUNG DER ANDERUNG B. INHALT DER ANDERUNG e ey | g ecievemindiceniCpmaienss DI
| ' eubau - "Sud-West" Nr. 6102-48/1
Ziele und Zwecke der Planun 1. Anderungsbereich Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit | - ' . : .
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun- Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen ; durch “AUfStel.!-Ung des 2. Anderunlgs Deckblattes SATZUNGS
gen fiir eine Nachverdichtung der Bebauung auf den GibergroRen Grundstlicken durch é - P ' Bauordnung erléRt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung: | | Neubau - "Slid-West" Nr. 6102-48/2 FERTIGUNG
Anbau oder eine eigenstéandige Bebauung in zweiter Reihe geschaffen werden. §1 | iribeecnieimictenNorakron RachiS 19 Abs ¢ S 2 Nr 1 BauCE b
Dazu wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Neufestsetzung der Baugrenzen vl : : ] 1anr . . . 1oa \r. 1 Bau in der Fassung
. . 2. Planzeichnung Satzungsbeschiul® : | | zur Nachverdichtung fiir einen Teilbereich am Sandweg i~ vom 01.07.2014
deutlich erweitert. | I B0cCA[] e
AuRerdem werden die textlichen und planerischen Festsetzungen fiir den Anderungs- Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen geandert: Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 01.07.2014 ist als Satzung STADT RODING &Sm@&&%mm ‘R0 A4 !
bereich aktualisiert und neu festgesetzt, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Ge- i , _ . S beschlossen. | |LANDKREIS CHAM %‘Q)
baudetypen und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen : ?”:’?L“”g dE;)" Baug’;ﬁ"ﬁe" im Bereich der Parzellen Nr. 59, 60 und 61 zur Erweiterung 6 bt O §2 | | REG.-BEZIRK OBERPFALZ So;;
: “ i . o : ‘ er {iberbaubaren Flachen. b ; -
an einen ,,*_sthanken Bebauungsplan® erfulllt werden kdnnen. Damit wird auch die | - Die Garagenzufahrten werden nicht mehr in der Planzeichnung festgesetzt sondsrm Raumlicher Geltungsbereich i | 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 die 2. Anderung des
Moglichkeit geschaffen, das Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch zu nehmen. : . i e i rechisvemindiichen Beballirast)anes Neubal - "SGd Was® durch dis
Die ErschlieRung ist gesichert und kann vom Sandweg aus erfolgen durch die Textliche Festsetzung unter 1.8 definiert. Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatts | BESCHLUSS gsp
. gistg I _ ‘ g- ' ) g . : Nr. 6102-48/2 ist der L lan M. 1 : 1000 maRasbend | - Aufstellung des 2. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-48/2 beschlossen.
Die betroffenen Grundstiicke befinden sich ausschlieRlich in Privateigentum. -l Buden edopian . edRDeis, | Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekannt-
it e e R L I§ 3 . I machung vom 28.03.2014 am 31.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
Umweltvertréglichkeitsprifung ! 3. Festsetzungen durc Z und Text estandteile der Satzung
Die Uiberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten S ‘ : 4 B 5 e : e 2. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadirat am 19.12.2013 gebilligte Entwurf des Anderungs-Deckblattes
Kriterien hat ergeben, dass fiir das Planungsgebiet offensichtlich weder umweltrelevante ol Festse?un?eg gurch I:‘Ianzelchen ”"d_ Text" des rechtsverbindlichen Bebauungs Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000 ; UND BEHORDEN- Nr. 6102-48/2 i. d. Fassung vom 19.12.2013 wurde mit Begriindung gemaR
- : : plans Neubau - "Sid-West" Nr. 6102-48/1, in Kraft getreten am 03.01.2008, 2. Festsetzungen durch Text _ S5 : i :
Belange noch erhebliche Umweltauswirkungen gegeben und durch die Art der bestehen- Sirid fiir Hon Rnder nusboreich dissas Detkblte Floh err ot 3. Planliche Festsetzungen BETEILIGUNG § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2014 bis 07.05.2014 im
den und kiinftigen Nutzungen auch nicht zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 1 : g : gultig. 4 i : e | : Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4. Planliche und Testliche Hinweise nach § 3 Abs. 2 BauGB und
und § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit Anlage 2 und i.V.m. §§ 3, 3b u. ¢, 14b Abs. 3 et e | § 4 Abs. 2 BauGB machung vom 28.03.2014 am 31.03.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung mit Anlagen 1 und 2). § 4
‘ 3. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.07.2014 das
Auferdem wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch- Inhalt der Satzung | BESCHLUSS Anderungs-Deckblatt Neubu _ewsud.sviesjw NI, 510;4312 mit Begrt‘]ndun:
fUhrung et Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen Ein Vorhaben im radumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher | i. d. Fassung vom 01.07.2014 als Satzung beschlossen.
(§ 132 Abs. 1 Satz 4 BauGB). o | : Hinsicht zuléssig, wenn es der Satzung Uliber den Bebauungsplan nicht widerspricht und | :
Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter liegen die ErschlieRBung gesichert ist. | 4, GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). ' 5 | genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 8100-35 entwickelt ist.
f Inkra§fttreten «-Dieser ist am 03.04.2008 wirksam in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan erfiillt die Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung j ! =
Zur Schaffung von Wohnungen und damit der DECkUﬂQ des 6rtlichen Wohnbedarfs. Die ‘ ' Dis Satzung Uber den Be bauungsman tritt mit der ortsiiblichen Bekann chung nach 5. AUSF?%F’{GUN@%R %qaf g}"“‘ erungs-DeckblattNeubau - "Siid-West" Nr. 6102-48/2 wird hiermit
Grundfldche des Planungsgebietes ist kleiner 20.000 m Die Aufstellung des Bebauungs- | | : : § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Roding/02/07.2014 -, i '% =4l E?,I’eﬁungsfertigung in der Fassung vom 01.07.2014 ausgsfertigt.
im Sogenannten ”beschleunigten Verfahreniﬂ nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB 1 " !Z/? X\\\.ﬁ:ﬁ‘;{fg % ‘%\Iﬁﬁﬁ;ﬁ?htlgkﬁlt der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt
sk caniinogic. ? Roding, 03.07.2014 % Reichold, 1. Birgermbidier 3.0
| i‘d . s g
Auf eine Umweltprifung mit Umweltbericht gem. § 2a BauGB und einen naturschutz- Relchold1Bu rermelster | | 6.INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum 2. Anderungs-Deckblatt Neubau - "Stid-West"
rechtlichen Ausgleich gem. § 1a BauGB kann daher verzichtet werden. « s PUNgel Nr. 6102-48/2 durch den Stadtrat wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit
D ROY STADT RODING f.,g_gv_w:@ekanntmachung vorn 02.07.2014 am 03.07.2014 ortstblich bekannt
Denkmalschutz _j Roding, 03:07.2014/~ hgcht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt das Anderungs-Deckblatt
Denkmalschutzrechtliche Belange sind der Stadt fir das Planungsgebiet nicht bekannt. : - [f‘ ﬁ.=61;(}2-4812 rechtswerbindlich in Kraft.
‘ : {5 ) f“ éﬁgﬁpderungs-Deckblatt Nr. 6102-48/2 wird selt diesem Tage zu den
Eingriffsregelung und Ausgleichsflachenberechnung »j’mg%{ %uﬁlig/:hen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Ausgleich entfzllt, (& 777, undiiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
da der B-Plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit wird. : Reichold, 1. Bﬁrgerme%%epﬁﬁs Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
| des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.
7.PLANUNG
{
Stadtbauamt Roding Entwurf: 19.12.2013 s
Schulstralte 15 Satzungsfertigung: 01.07.2014 ' ;
93426 Roding i. A. Weixsl
M1 :1000
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1.10 Planliche Festsetzungen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gemaf} Anlage zur PlanzV 1990, Nr. 15.13.)

Baugrenze (gemaR Anlage zur PlanzV 1990, Nr. 3.5.)

Private Griinflache mit Pﬂahzgebot fur freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(geméafl Anlage zur PlanzV 1990, Nr. 15.5.) als private Zufahrt
zu Hinterliegergrundstlicken

22HINWEISE
2.1 Planliche Hinweise

232
231 | -
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bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flursticksnummer

bestehende Wohngebaude und Nebengebaude

" Héhenschichtlinien mit Angabe der H6hen in m Gber Normal Null

Parzellennummer

Bestehehde Hauptwasserleituhg mit Steuerkabel, unterirdisch,
mit Sicherheitsabstand. Alle den Bestand oder Betrieb der Anlagen
und Leitungen gefdhrdenden MalRnahmen sind zu unterlassen.

2.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Kinderspielplatz

Niederschiagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstick versickert werden.

Bei den Auﬂenbeleuchtungen soliten nur energieefﬁzienté und
insektenunschédliche (mit méglichst eingeschréankter Anlockwirkung
auf Insekten) Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Im Bebauungsplan Neubau - "Sld-West" Nr. 6102-48/1 ist am Triftweg
im &stlichen Teil des Grundstlicks FlurNr. 209/4 ein &ffentlicher
Kinderspielplatz festgesetzt.

Das Grundstlick wurde durch die Stadt Roding bereits erworben. Die
Realisierung des Kinderspielplatzes erfolgt im Zuge der Bebauung
des Wohngebiets. Die Entfernung vom Planungsgebiet zum geplanten
Kinderspielplatz betragt ca. 300 m.



1.FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal} der baulichen NutZUng, Bauweise

Fiillschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung - Bauweise
2 Wol hochstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelhéuser
o Wohnungen je Wohngebdude zulassig
- 03 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuléssige Grundflichenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Grundflachenzahl |
0,3 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl betragt 0,3

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse
! Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

1.1.5 Bauweise
(o] ' Offene Bauweise

. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen
Fassung der BayBO einzuhaliten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
kommt nicht zur Anwendung.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.3.1 Festsetzungen zu Wohngebiuden

Wandhohe Die maximdle Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
7,50 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natiirliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Gebdudehdhe  Die maximale Gebaudehdhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natiirliche Gelandeoberflache.

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.



1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebiduden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zhléssig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils glitigen Fassung der BayBO.
Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten, die nach

- Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zuléssig, jedoch nicht im Bereich des
Schutzstreifens der Hauptwasserleitung mit Steuerkabel.

Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebéuden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Giberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
‘hohe bis maximal 4,00 m zulassig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,00 m Uber OK Gelande zu-
lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

stralienseitig: senkrechte Holzlatten-, Hanichel- oder Stabgitterzdune

seitl. und riick-  auler senkrechten Holzlatten-, Hanichel- oder Stabgitterzdunen
wartige Grund-  sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt
stiicksgrenzen:

1.5 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.6 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuléssig. Nicht
zulassig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.7 Ver- und Entsorgungsleitungen
GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs— und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht dargestelt.

Auflerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen
nicht dargestelit.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zustandigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen Trassenpldne anzufordern.



1.8 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme der Zufahrten zu den Hinterlieger-
grundstiicken, ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstraie mdglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. StraRenbeleuchtungen
Schaltschriénke, Verkehrszeichen, Hydranten). :

1.9 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muf landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Gehdlzen einschlieltich Obstbaumen erfolgen.

Auf den nicht (berbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis grofkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:
Kleinstréucher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m: Kleinbdume: 7 - 15 m
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum - Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis
mittelhohe Straucher, Wuchshéhe 1,50 - 3 m: Mittelhohe Baume 15 - 20 m:
- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra - Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Schlehe - Prunus spinosa - Sandbirke - Betula pendula
- Strauchweide - Salix aurita - Kirsche - Prunus avium
- Wildrosen - Zitterpappel - Populus tremula
- Alpen-Johannisbeere ~ Ribes alpinum *Schmidt’ - Silberweide - Salix alba
- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum - Bruchweide - Salix fragilis
- Blut-Johannisbeere Ribes sanguinea “Atrorubens’
GroBstriucher, Wuchshohe 3 - 7 m: ‘GroRbdume 20 - 30 (40) m
- Haselnuss - Corylus avellana - Esche - Fraxinus excelsior -
- Hartriegel - cornus sanguinea - Winterlinde - Tilia cordata
- Schneeball - Vibrurnum opulus - Winterlinde - Tilia cordata “rancho’
- Pfaffenkappchen - Euonymus europaeus - Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Holunder - Sambucus nigra und racemosa - Spitzahorn - Acer patanoides
- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea, - Stieleiche - Quercus robur
- viminalis - Bergulme - Ulmus glabra
~ Traubenkirsche - Prunus padus - Sommerlinde - Tilia platyphyllos
- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus - Esche - Fraxinus excelsior
- Faulbaum - Rhamnus frangula - Rotbuche - Fagus sylvatica

sowie alle Obststréducher
Nadelgehdize und Schnitthecken werden ausgeschlossen



B. INHALT DER ANDERUNG

1. Anderungsbereich _
Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich.

2. Planzeichnung
Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen geandert:

- Anderung der Baugrenzen im Bereich der Parzellen Nr. 59, 60 und 61 zur Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen.

- Die Garagenzufahrien werden nicht mehr in der Planzeichnung festgesetzt sondern
durch die Textliche Festsetzung unter 1.8 definiert.

3. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Die "Festsetzungen durch Planzeichen und Text" des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Neubéau - "Sld-West" Nr. 6102-48/1, in Kraft getreten am 03.01.2008,
sind fiir den Anderungsbereich dieses Deckblatts nicht mehr gliltig.



PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlalt der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§1
Satzungsbeschluf}

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 01.07.2014 ist als Satzung
beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatts
INr. 6102-48/2 ist der Lageplan M. 1 : 1000 maRgebend.

§3

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000
2. Festsetzungen durch Text
3. Planliche Festsetzungen
4. Planliche und Testliche Hinweise
5. Verfahrensvermerke

§ 4
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im rdumiichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung iber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung Gber den Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekann
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Roding, 03.07.2014

Reichold, 1. Blirgermeister




Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Neubau - "SUd-West" Nr. 6102-48/1

6102-48/2

durch Aufstellung des 2. Anderungs-Deckblattes | SATZUNGS-
Neubdu - "Siid-West" Nr. 6102-48/2 FERTIGUNG

im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

in der Fassung

zur Nachverdichtung fiir einen Teilbereich am Sandweg 33, R0 vom 01.07.2014

STADT RODING RostoutDodd | * (B 07 oA

LANDKREIS CHAM !

RE G .-BEZIRK OBERPFALZ 8593

1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 die 2. Anderung des
BESCHLUSS rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Neubau - "Stid-West" durch die

Aufstellung des 2. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-48/2 beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Bekannt-
machung vom 28.03.2014 am 31.03.2014 orts(iblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 19.12.2013 gebilligte Entwurf des Andenings-Deckblattes

UND BEHORDEN- Nr. 6102-48/2 i. d. Fassung vom 19.12.2013 wurde mit Begriindung gemén
BETEILIGUNG § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2014 bis 07.05.2014 im
nach § 3 Abs. 2 BauGB und Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
§ 4 Abs. 2 BauGB machung vom 28.03.2014 am 31.03.2014 ortsliblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.07.2014 das
BESCHLUSS Anderungs-Deckblatt Neubéu - "Siid-West" Nr. 6102-48/2 mit Begriindung

i. d. Fassung vom 01.07.2014 als Satzung beschlossen.,

. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Fl&achennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist.
isser ist am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

ﬁas E?aderungs-Deckblatt Neubau - "Siid-West" Nr. 6102-48/2 wird hiermit
: s a’t%ungsfertigung in der Fassung vom 01.07. 2014 ausgefertigt

. AUSF ﬁGUNG
Rodln 2 2014

}.am

J \\ “;‘w‘“

Ralchold 1l Burgerm\blsge. {‘U/’»"

. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschliuss zum 2. Anderungs-Deckblatt Neubéu - "Siid-West"
Nr. 6102-48/2 durch den Stadtrat wurde gem&n § 10 Abs. 3 BauGB mit

Bekanntmachung vom 02.07.2014 am 03.07.2014 ortsiiblich bekannt

e j'r\acht Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt das Anderungs-Deckblatt

; "|; 6102—48!2 rechtswerbindlich in Kraft.

STADT RODING
Roding, 03:07. 201:}1

sfiﬂ"f« ,Blich'en Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

\\{ “‘W zund uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Reichold, 1. Burgerme“s‘terwf D/as Anderungs-Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

"\

.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Entwurf: 19.12.2013 d
Schulstrate 15 Satzungsfertigung: 01.07.2014 lﬂ

93426 Roding [ A, Weixel
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