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MaRstab 1 : 200

Gebsudetyp a) MaRstab 1 : 200
Dachneigung 18° - 35° Gebédudetyp b)

Il Vollgeschosse Dachneigung 5° - 35°
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, [l Vollgeschosse

2. Obergeschoss Erdgeschoss, 1. Obergeschoss

und 2. Obergeschoss

9.00
max. Wandhthe
abgeplanten Gelande
9.00
max. Wandhohe
abgeplanten Gelande

7.00




MaRstab 1 : 200

Gebéudetyp c)

Dachneigung 18° - 35°

Il Vollgeschosse

Erdgeschoss, 1. Obergeschoss,

f
max. Wandhdhe

abgeplanten Gelinde

MaRstab 1 : 200

Garage, Carport)
Dachneigung 30°

max. Wandhshe 4 m
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1. FESTSETZUNGEN

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | il Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse
hochstzuldssige Zahl der :
9 Wo OA Wohnungen jg Wohngebiude Bauweise
0.4 |a) b) max. Grundfléchenzahl zulassige/r Gebdudetyp/en

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

9 Wo bei Parzelle 1-3 Es sind maximal 9 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.
6 Wo bei Parzelle 4 Es sind maximal 6 Wohnungen zuléssig.

1.1.3 Grundflachenzahl

0,4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

Il bei Parzelle 4 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
Il bei Parzelle 1-3 Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise

0 Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig.

1.1.6 zuldssige Gebaudetypen

a) b) bei Parzelle 1-3 Es ist der Gebéudetyp a) oder b) zuldssig.
c) bei Parzelle 4 Es ist der Geb&udetyp c) zuldssig.

1.2 Gestaltung der baulichen Anlagen
1.2.1 Allgemein

Geb&dudetyp des  Je nach Festsetzung in der Nutzungsschablone sind verschiedene
Hauptgebdudes  Geb&udetypen zuldssig:
Gebéudetyp a), Gebéudetyp b) oder Gebéudetyp c)

Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, versetzte Pulte

Dachdeckung Dachziegel bzw. Dachsteine, Blecheindeckung, begriintes Dach




Dacheinschnitte

Fassaden

Nicht zuldssig.

Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung in hellen Ténen.
GroRfl&chige Bauteile oder Verkleidungen aus Kunststoff, Metall oder
Beton sind unzul&ssig.

1.2.2 Gultig fur Parzelle 1-3

Festsetzungen zum Gebéudetyp a) - maximal 3 Vollgeschosse zuléssig

Bauform Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

Traufseitige maximal 9,00 m

Wandhoéhe Als Wandhéhe gilt das MaR von der geplanten Gelédndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Dachneigung =~ 18°-35°

Dachgauben Ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig;
zulassig bis 4 m? Ansichtsflache bis Wandhéhe 2,50 m, max. 2 Dachgauben
je Dachseite, Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1,50 m, bei |
Zwerchgiebel am Geb&ude sind nur Sattel- ,Walmdachgauben zuldssig.

Zwerchgiebel Sind im inneren Drittel des Hauptdaches zuléssig

Festsetzungen zum Gebéudetyp b) - maximal 3 Vollgeschosse zuldssig

Bauform Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss

Traufseitige maximal 9,00 m

Wandhohe Als Wandhéhe gilt das MaR von der geplanten Geldndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

Kniestock Zuléssig bis 1,00 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette.

Dachneigung 9° - 35"

Dachgauben Nicht zulassig.

Zwerchgiebel Nicht zulassig.

Dacheinschnitte  Nicht zul&ssig.

1.2.3 Glltig fur Parzelle 4

Festsetzungen zum Gebéudetyp c) - maximal 2 Vollgeschosse zuléssig

Bauform

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss




Traufseitige maximal 9,00 m

Wandhéhe Als Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten Geléndeoberfléche
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, traufseitig
gemessen

Dachneigung 18° - 35°

Dachgauben Ab 32° Dachneigung des Hauptdaches zuléssig;
zuléssig bis 4 m? Ansichtsflache bis Wandhohe 2,50 m, max. 2 Dachgauben
je Dachseite, Abstand der Gaube vom Ortgang mind. 1,50 m, bei
Zwerchgiebel am Gebaude sind nur Sattel- ,\Walmdachgauben zulassig.

Zwerchgiebel Sind im inneren Drittel des Hauptdaches zulassig

1.2.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Gebdude
ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Fl&chenumgrenzung von
Stellplatzen, Garagen zuldssig. Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfihrung,
regelt sich der Abstand zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen
Fassung der BayBO. Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstéatten,
die nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter |
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf der gesamten Bauparzelle zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.

S.t‘andorte

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Geb&uden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3 m
nicht Uberschreiten.

Ausflihrung Bezuglich der Dachform, der Dachneigung, der Dachdeckung und der
Fassadengestaltung sind Garagen dem Hauptgebéude anzugleichen.
Bei Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe, Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung und Fassadengestaltung an das an dieser Grenze
bestehende Gebadude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor der
Anpassung an das Hauptdach.

Flachdé&cher sind als Ausnahme zuléssig, jedoch missen sie als
begriinte Dacher ausgefilhrt werden.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

1.3 Schallschutzmalinahmen

Entlang dem Grundstiick Johann-Vaillant-Str. 5 (Flur Nr. 777) werden die Garagen und
die Stellplatzbereiche (Wandhdhe 3 m) als Schallschutzabtrennung platziert.

Die Fenster an der Gebaude-Ostseite, sowie bei der Parzelle 1 an der Slidseite sind mit
der Schallschutzklasse IIl auszustatten. Im Ubrigen gelten die Vorgaben des aktualisierten
Schallschutzgutachten vom 09.03.2015.




1.4 Abstandsflachen

Zu den an das Planungsgebiet im Westen und Norden angrenzenden Grundstlicken
betragt die Tiefe der Abstandsflachen 1 H, mindestens 3 m; Art. 6 Abs. 6 BayBO findet hier
keine Anwendung.

Im Ubrigen sind die Abstandsflachen nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Fassung
der BayBO einzuhalten.

1.5 Einfriedungen

Zulassig sind Holzz&une, Stabgittterzaune und Machendrahtzéune; Sockel sind nicht zulassig;
zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 10 cm frei bleiben.

Zu den an das Planungsgebiet im Westen angrenzenden Grundstiicken sind Einfriedungen
mit einer Gesamthéhe von max. 1,20 m ab OK Gelénde zuléssig.

Im Ubrigen sind Einfriedungen bis zu einer Gesamththe von max. 2,00 m ab OK Gelande
zulassig. ' : ' ) :

1.6 Festsetzung zu Stellplatzen, ,Gefangene® Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der Flachenumgrenzung von Stellplétzen, Garagen zulassig.
Sind Stellplatze (Carport, Garagen) fur Kfz nur tiber einen davor liegenden Kiz-Stellplatz von
der Verkehrsflache aus zu erreichen (sog. gefangene Stellplétze), werden diese zugelassen.
Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplétze je Wohnungen, deren Wohnfl&che kleiner als 50 m? ist,

1,5 Stellplatze je Wohnungen, deren Wohnfiéche gleich/groBer 50 m* und kleiner 90 m? ist,
2.0 Stellplatze je Wohnungen, deren Wohnfléche gleich/groRer 90 m? ist

und zusétzlich filr Besucher 1 Stellplatz je 3 Wohnungen.

Die erforderliche Steliplatzzahl ist auf zwei Stellen nach dem Komma zu berechnen und
anschlieRend durch arithmetische Auf- bzw. Abrundung als ganze Zahl festzusetzen.

1.7 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen \
nicht giftigen Strauchern und Geholzen einschlieflich Obstbdumen erfolgen. .
" Auf den nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksfléachen ist auf je 400 m*
Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum

zu pflanzen. . '

Zum Schutz der bestehenden Bebauung und der Beeintrachtigung des Baugebietes

durch die angrenzenden Gewerbebetriebe sind an den Parzellengrenzen mindestens

2 m breite private Grunflachen mit Pflanzgebot flr freiwachsende zweireihige Laubbaum-
und Laubstrauchhecken festgesetzt. Bei Baumen und Hecken sind die vorgeschriebenen

| Grenzabstande einzuhalten.

Fur die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und Obstformen erlaubt.




PFLANZENLISTE:

Baume

Straucher

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Winterlinde
Sommerlinde
Sandbirke
Kirsche
Esche
Rotbuche
Zitterpappel
Silberweide
Bruchweide

Haselnuss
Heckenkirsche

Hartriegel

Schlehe

Schneeball
Pfaffenké&ppchen
Schwarze Johannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Traubenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

sowie alle Obststréucher

Acer pseudoplatanus
Acer patanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Betula pendula
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Populus tremula
Salix alba

Salix fragilis

Corylus avellana

Lonicera xylosterum und nigra
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

Viburnum opulus

Euonymus europaeus

Ribes nigrum

Rosa canina, multiflora,

rubiginosa, moyesii,hugonis, pendulina
Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, caprea, triandra, fragilis,
cinerea, viminalis

Prunus padus

Rhamnus catharticus

Rhamnus frangula

Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen

1.8 Wasserwirtschaft
Stellplatze vor Garagen, Grundstiickseinfahrten und sonstig befestigte Flachen sind

wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.9 Versorgungsleitungen

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.




1.10 Denkmalschutz

Der Planungsbereich ist als Bodendenkmal kartiert und unterliegt somit dem Denkmalschutz.

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine
sachgerechte arch&dologische Sondierung unter der fachlichen Aufsicht

des Bayrischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der geplanten
Bauflachen durchzufiihren. Nach Ergebnis der Sondierung hat der Antragsteller eine

arch&ologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur
Sicherung und Dokumentation aller von den geplanten MaRnahmen betroffenen Bodendenk-
mélern durchzufilhren nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

Mit den Erdarbeiten fiir die geplanten MaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht dokumentiert wurden. Der Antragsteller hat
alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu tragen.

1.11 Planliche Festsetzungen

o e B D @

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze,

Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

Flachenumgrenzung von Stellplatzen, Garagen

Flachen flr Stitzmauern

Stellplatze als Rasenfugenpflaster

g/Private Stralenverkehrsflaiche, Gehweg

Strallenbegrenzungslinie (Granit Bordstein)

——Rasenfugenpflaster mit festgesetzten Baumstandorten

MaRangaben in Metern

Stellplatz-Garagenzufahrt

Carport

Sichtdreieck zur Johann-Vaillant Str.

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
Grunddienstbarkeit E.ON flir Versorgungsleitungsfiihrung.

Private Grunflache mit Pflanzgebot firr freiwachsende, zweireihige
Laubbaum- und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung




Béume anpflanzen

Baume erhalten

Larmschutzwand mit einer Héhe von 3 m Uber dem Stellplatz
Privater Spielplatz

Mullibergabeplatz

2. HINWEISE

2.1 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

AuRen-
beleuchtung

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Dartiber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstick versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

2.2 Planliche Hinweise

TS424

H

bestehende Wohngeb&ude und Nebengebéude

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

geplante Geb&ude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen Uber Normal Null

Trafostation




PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, § 10 Abs. 1 und § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetz-
buches in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern und

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung erldsst der Stadtrat der Stadt Roding folgende
Satzung:

§ 1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 24.09.2015 ist als Satzung
beschlossen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Roding - ,Johann-Vaillant-Str. 3"
ist der Lageplan 1 : 500 mafgebend.

§3

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus: 1. Lageplan M 1 : 500 und M 1 : 5000
2. Festsetzungen durch Text
3. Planliche Festsetzungen
4. Planliche und Textliche Hinweise
5. Verfahrensvermerke

o

L §4

Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtiicher
Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung tiber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung iiber den Bebauungsplan tritt geméR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft,

Roding, 01.10.2015

Reichold, 1. Blrgermeister




Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN 6102-71/0

Roding - ,,Johann-Vaillant-Str. 3“ Nr. 6102- 71/0 SATZUNGS-

ST ADT RODING (:x i FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM pady q 0 der Fassung
RE G. - BEZIRK OBERPFALZ \‘C% GJM QO% 24.09.2015
i:j £
1. AUFSTELLUNGS- Der Staditrat hat in seiner Sitzung am 27 0@014 die Aufstellung des Bebauungsplans
BESCHLUSS Roding - ,Johann-Vaillant-Str. 3' gemé® § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluss wurde gem4R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 28.03.2014 am
31.03.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frohzeltige Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentiicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-71/0 i. d. Fassung vom 23.02.2015 hat in der Zeit vom 09.03.2015 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 10.04.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03.03.2015,

ortstiblich bekannt gemacht am 05.03.2015, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behorden und sonstigen Trégern tffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-71/0 1. d. Fassung vom 23.02.2015 mit Anschreiben vom 03.03.2015
nach § 4 Abs.1 BauGB {bersandt und eine angemessene Frist bis 10.04.2015 zur BuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 25.06.2015 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr, 6102-71/0 . d. Fassung vom 25.06.2015 wurde mit Begriindung gemaf
BETEILIGUNG § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2015 bis 12.08.2015 im Rathaus
nach § 3 Abs. 2 und sffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
§ 4 Abs. 2 BauGB 30.06.2015 am 02.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange im Verfahren nach
§ 4 Abs, 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 15.07.2015 mit der Aufforderung zur
Abgabe einer schriftlichen Stellungsnahme bis spétestens 31 .08.2015.

5. SATZUNGSBESCHLUSS Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.09.2015 den
Bebauungsplan Roding- ,Johann-Vaillant-Str. 3 Nr. 6102-71/0 mit Begrlindung
in der Fassung vom 24,09.2015 als Satzung beschlossen.

Pt

D‘eaiﬂebauungsplan Nr. 6102-71/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der

p’fa@é}lfng vom 24.09.2015 ausgefertigt.

5\1 ¢ ) ,,A?“\‘DIZRmhngkelt der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
h Ay K

Reichold| 1. Bur erm\\Q@té}«-%)‘ @ v

s
7. INKRAFTTRETEN Nm“:ﬁ Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Roding - ,Johann-Vaillant-Str. 3* - Nr. 6102-71/0
durch den Stadtrat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom

STADT RODING . 29.09.2015 am 01.10.2015 ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
Roding, 01.10. 2015 ’ {E \ﬁgﬁgt der Bebauungsplan Nr. 6102-71/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich

o |nsKraft Der Bebauungsplan Roding - ,Johann-Vaillant-Str. 3* Nr. 6102-71/0 wird seit

.,cﬁésem Tage zu dem Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-

o -géhalten und iiber dessen Inhalt auf Vertangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

" o ,}ﬁt damit rechtsverbindiich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

Reichold, 1. Burgermelste'r‘-ﬂ"—*' " sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

B PLA NUNG
Planungsbiro: Franz Hof Vorentwurf: 23.02.2015
Untermainsbach 14 Entwurf: 25.08.2015
93149 Nittenau Satzungsfertigung:  24.08.2015
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