Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Ge-
setzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes zur Anderung der
Bayerischen Bauordnung und des Gesetzes Uber die behérdliche Organisation des Bauwesens,
des Wohnungswesens und der Wasserwirtschaft vom 17. November 2014 (GVBI. S. 478)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 7986), zuletzt gedndert durch § 2 Nr. 5 des Ge-
setzes zur Anderung des Bayerischen Statistikgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom
12.05.2015 (GVBI. S. 82)

den Bebauungsplan Roding - "Am Stadtpark" Nr. 6102-78/0 mit integrierter Griinordnung in der
Fassung vom 17.12.2015

als Satzung:

1. FESTSETZUNGEN
1.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA a Art der baulichen Nutzung abweichende Bauweise
0.4 19 Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ
' ’ § 17 i.V.m. § 19 BauNVO §17i. V.m. § 20 BauNVO
410.80m\410.00m | max. zulassige Wandhshe max. zulassige Firsthéhe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

0,4 Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl betragt 0,4
1,2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2

1.1.3 Hohe baulicher Anlagen

410,00m 0. NN
410,00m . NN

Aufzugschéchte und untergeordnete technische Anlagen bis max. 412,00m 0. NN zuléssig.

Es sind Wandhdhen bis maximal 410,00m 0. NN zul&ssig.
Es sind Firsthéhen bis maximal 410,00m . NN zuldssig.

1.1.4 Bauweise
a Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO 1990

1.2 Abstandsflachen

Entsprechend Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs.1 Nr. 6 und Abs. 2 BayBO wird

fur den Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen eine Tiefe der Abstandsflachen

von 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten von 0,2 H, mindestens 3 m
festgesetzt: im Ubrigen werden gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO fir den Bereich innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen Auenwande zugelassen, vor denen die Abstandsflachen auf 0,4 H,
mindestens 3 m verklrzt sind.

MaRgebend flr die Ermittlung der Abstandsflachen ist die neu gestaltete Gelandeoberflache.

1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.
Werbeanlagen an einer Geb&udefront sind bis 1,5 m? GréRe zuldssig. Unzuldssig sind
Leuchtreklamen und ausladende Schilder (sog." Nasenschilder").

1.4 Einfriedungen

Art und Ausfihrung: | Holzlatten- und Hanichelzdune, silbergraue Maschendrahtzaune
und Zaune aus Metallstaben

Zaunhéhe: max. 1,2m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zuléssig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchléssig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10cm auszubilden.

1.5 Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen von maximal 2,5m sowie Aufschiittungen von maximal 1,8m ab Oberkante
Urgeldnde werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Bdschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher als

1: 1.5 herzustellen und bei Lage an Nachbargrundstlicken mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen (Angaben
in m 0. NN) darzustellen.

1.6 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Gebaudedéchern oder in Fassaden, sind
zugelassen, soweit eine Blendwirkung auf Nachbarbebauung nachweislich ausgeschlossen
werden kann.

1.7 Stellplatze, Garagen

Die Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatzanzahl nach Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und sowie uber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910) zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 25.04.2015 (GVBI. S. 148).

1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO 1990 nur
zuldssig, wenn die Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten werden.

1.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtung zuléssig. Flutlichtanlagen sind unzuléssig.

1.10 GrUnordnung

1.10.1 Verkehrsflachen, Parkplétze, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung
nicht zwingend zu befestigende Flachen sind méglichst mit un- oder teilversiegelten Beldgen
zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléassig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegen-
stehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

1.10.2 Durchgriinung

Bestehender Gehélzbestand auerhalb des Geltungsbereichs ist vor und wahrend der Bau-
mafRnahmen vor Schadigungen zu schiltzen. Grundlage hierfir ist die DIN 18920 in der jeweils
neuesten Fassung.

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Die nichtiberbauten Grundstlicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht
anderweitig genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen
cder Grinflachen auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten privaten Eingrinung sind gemischte, freiwachsende Strauch-
und Gehdlzstrukturen vorzusehen, welche alle 10m von einem Baum 1. Ordnung oder
zwei Baumen 2. Ordnung zu Uberstellen sind.

Artenliste, Pflanzgebot

Bei der Gehélzverwendung ist soweit verfugbar auf das Einbringen autochthonen
Pflanzenmaterials zu achten. Die Grundstlcksfldchen sind mit GroRgehdlzen zu
Uberstellen. Dabei ist je 750 m? Parzellenflache mindestens ein Grofzbaum, ein
Kleinbaum un ein Gehélz unter 4 m vorzusehen. Die Baume der festgesetzten
Eingrinung werden nicht angerechnet.

Es sind Pflanzen gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste
Geholze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer patanoides
Sandbirke Betula pendula
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

und vergleichbare Arten.

Gehdlze 2. Ordnung
Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18

Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium

Gemeine Eberesche
und vergleichbare Arten.

Sorbus aucuparia

Strducher
Straucher: mind. 4 Triebe, 60-100
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Purpur-Weide Salix purpurea

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Ohrchenweide Salix aurita
Traubenkirsche Prunus padus

Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

und vergleichbare Arten.

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

Gehdélze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und
Eibenarten.

Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide,
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Schein-
zypresse, des Lebensbaumes, der Sduleneibe, des Essigbaums. Kugel- und Bonsaiformen
sowie Thuja.

Ausdriicklich erwiinscht und zuldssig ist die Pflanzung von Obstbaumen.

Auf die Pflanzung von Nadelbdumen ist zu verzichten.
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1.11 Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete (PlanZV 1990)

Baugrenze gem&R § 23 Abs. 3 BauNVO 1990

Straltenverkehrsfldchen, Gffentlich

Stralenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Eingrtinung, privat

Granflachen offentlich

S 1 mit Leitungsrechten
: zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

. Tk Einfahrtbereich

= Einfahrtbereich Tiefgarage
: B 1G L4

2HINWEISE

2.1 Zeichnerische Hinweise

6Ggé bestehende Grundstlicksgrenzen,

Flurstlicksnummer

/433\_/ Héhenlinien

bestehende Hauptgebéude

bestehende Nebengebaude

g“' i Umgrenzung von Schutzgebieten und
i ___fiH | Schutzobjekten in Sinne des Naturschutzrechts

2.2 Textliche Hinweise

2.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des hduslichen Schmutzwassers, des héuslichen Schmutzwasser &hnlichen
Schmutzwassers sowie des Niederschlagswassers erfolgt zum Mischwasserkanal und damit
zur &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage gemaR der Entwésserungssatzung (EWS) der
Stadtischen Betriebe Roding.

2.2.2 Wasserversorgung
Es erfolgt der Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage geman der Wasser-
abgabesatzung (WAS) der Stadtischen Betriebe Roding.

2.2.3 Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes ist ein Bodendenkmal (Denkmal-Schliissel 546556)
kartiert, weshalb im Planungsgebiet weitere Bodendenkmaler den Umstanden nach angenommen
werden missen. Der Antragsteller hat deshalb vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte
archaologische Sondierung unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalschutz (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflachen durchzufihren.

Nach Ergebnis der Sondierung hat der Antragsteller eine archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation
aller von den geplanten Malnahmen betroffenen Bodendenkmalern nach den Grabungs-
richtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufiihren.

Mit den Erdarbeiten fur die geplanten MaBnahmen darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaler sachgerecht dokumentiert wurden. Der Antragsteller hat alle Kosten
der Sondierung und der Ausgrabung zu tragen.

2.2.4
Die DIN 18920 wird im Bauamt der Stadt Roding wéhrend der allgemeinen Dienststunden

zur Einsicht bereitgehalten.

Aufstellung des Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 6102-78/0

RODING - "AM STADTPARK" Nr. 6102-78/0

im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB SATZUNGS-

ST ADT RODING Sh Botls FERTIGUNG

LANDKREIS CHAM M * Dl Qife"in der Fassung

REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 17.12.2015
9@ |

1. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat am 30.04.2015 die Aufstellung Ee'; Bebauungsplanes RODING " AM STADTPARK"
Nr. 6102-78/0 gem. §2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit §13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

BESCHLUSS im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsheschluss wurde mit Bekanntmachung vom 06.05.2015 am
07.05.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
2. OFFENTLICHKEITS- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 6102-78/0 i. d. Fassung vom 23.06.2015

wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.07.2015 bis 12.08.2015 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 30.06.2015
am 02.07.2015 ortsliblich bekannt gemacht.

UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 19.10.2015 zur erneuten Auslegung gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes

3. I:E.RNEUTE Nr. 6102-78/0i. d. Fassung vom 19.10.2015 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
OFFENTLICHKEITS- i.V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
UND BEHORDEN- vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 im Rathaus erneut &ffentlich ausgelegt.
BETEILIGUNG Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 30.10.2015
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. gy 02.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
§§ 3 Abs. 2 und Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer
4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen mit Anschreiben vom 11.11.2015 eine angemessene Frist bis 14.12.2015 zur
AuRerung gegeben.
4. SATZUNGSBESCHLUSS  Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadfrates vom 17.12.2015 den
Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK" Nr. 6102-78/0 mit Begrindung
in der Fassung vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.
5. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
_..am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.
z RN
6. AUSFER NG // i Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK" Nr. 6102-78/0 wird hiemit
Reding, J 122815 g:}" y atzrl(}‘r?:!gsfertigung in der Fassung vom 17.12.2015 ausgefertigt.
z“'.‘!\,: ieh?}i;keit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
Reichold, 1 Bt‘lrgerme\i;%tR Y4
7. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK"
Nr. 6102-78/0 durch den Stadtrat wurde gemé® § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit
STADT RODING ekanntmachung vom 02.02.2016 am 04.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem
Roding, 04.02.2016 .~ K der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-78/0 gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
/ tsvérbindlich in Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 6102-78/0 wird seit diesem Tage zu den
h:gn}gDiensistunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
::é"ﬁ,;ﬁﬁhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
vr,pfgtlfs’{ie;bindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Reichold, 1. Burgermeister ”AT)/;‘: 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
S PLANUNG
ALTM Entwurf. 23.06.2015
INGE 2. Entwurf: 19.10.2015

Satzungsfassung:  17.12.2015
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1.11 Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeine Wehngebiete (PlanZV 19980)

DlWEEEEE Baugrenze gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO 1990

Strakenverkehrsflachen, Gffentlich

Stralenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Eingrunung, privat

Grunfléchen 6ffentlich

mit Leitungsrechten
zu helastende Flachen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Einfahrtbereich

Einfahrtbereich Tiefgarage
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2HINWEISE

2.1 Zeichnerische Hinweise

662é bestehende Grundstlicksgrenzen,

Flurstlicksnummer

433 Héhenlinien

bestehende Hauptgebéude

bestehende Nebengebaude

E“g Umgrenzung von Schutzgebieten und
I 1 Schutzobjekten in Sinne des Naturschutzrechts



Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gesndert durch § 1 des Gesetzes zur Anderung der
Bayerischen Bauordnung und des Gesetzes lber die behdrdliche Organisation des Bauwesens,
des Wohnungswesens und der Wasserwirtschaft vom 17. November 2014 (GVBI. S. 478)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 Nr. 5 des Ge-
setzes zur Anderung des Bayerischen Statistikgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom
12.05.2015 (GVBI. S. 82)

den Bebauungsplan Roding - "Am Stadtpark" Nr. 6102-78/0 mit integrierter Griinordnung in der
Fassung vom 17.12.2015

als Satzung:

1. FESTSETZUNGEN
1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA a Art der baulichen Nutzung abweichende Bauweise
| 04 19 Grundfiichenzahl - GRZ Geschossflichenzahl - GFZ
o ' §17iV.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
(41000m410.00M! | max. zulassige Wandhhe max. zulssige Firsththe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990

1.1.2 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

0,4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4
1,2 Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2

1.1.3 Hohe baulicher Anlagen

410,00m . NN Es sind Wandhdhen bis maximal 410,00m 0. NN zuléssig.
410,00m . NN Es sind Firsthéhen bis maximal 410,00m (0. NN zulssig.

Aufzugschéchte und untergeordnete technische Anlagen bis max. 412,00m {. NN zuldssig.

1.1.4 Bauweise
a Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO 1990



1.2 Abstandsflachen

Entsprechend Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO i.V.m. Art. 81 Abs.1 Nr. 6 und Abs. 2 BayBO wird

fur den Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen eine Tiefe der Abstandsflachen

von 0,4 H, mindestens 3 m, in Gewerbe- und Industriegebieten von 0,2 H, mindestens 3 m
festgesetzt: im Ubrigen werden gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO fir den Bereich innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen Auenwénde zugelassen, vor denen die Abstandsflachen auf 0,4 H,
mindestens 3 m verklrzt sind.

MaRgebend flir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die neu gestaltete Gelandeoberflache.

1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nicht tber die Fassadenoberkante hinausragen.
Werbeanlagen an einer Geb&udefront sind bis 1,5 m? GréRe zuldssig. Unzuldssig sind
Leuchtreklamen und ausladende Schilder (sog." Nasenschilder").

1.4 Einfriedungen

Art und Ausfiihrung: | Holzlatten- und Hanichelzdune, silbergraue Maschendrahtzaune
und Zaune aus Metallstaben

Zaunhéhe: max. 1,2m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zuléssig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchléssig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10cm auszubilden.

1.5 Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen von maximal 2,5m sowie Aufschiittungen von maximal 1,8m ab Oberkante
Urgeldnde werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Béschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher als

1: 1.5 herzustellen und bei Lage an Nachbargrundstlicken mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen (Angaben
in m 0. NN) darzustellen.

1.6 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf Gebaudedéchern oder in Fassaden, sind
zugelassen, soweit eine Blendwirkung auf Nachbarbebauung nachweislich ausgeschlossen
werden kann.

1.7 Stellplatze, Garagen

Die Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatzanzahl nach Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen und sowie tber die
Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910) zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 25.04.2015 (GVBI. S. 148).



1.8 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO 1990 nur
zuléssig, wenn die Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten werden.

1.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschadliche Beleuchtung zuldssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

1.10 Griinordnung

1.10.1 Verkehrsflachen, Parkpldtze, Stellpldatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung
nicht zwingend zu befestigende Fldchen sind méglichst mit un- oder teilversiegelten Beldgen
zu befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsfldchen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegen-
stehen. Im Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

1.10.2 Durchgriinung

Bestehender Gehdlzbestand auRerhalb des Geltungsbereichs ist vor und wahrend der Bau-
mafRnahmen vor Schadigungen zu schiitzen. Grundlage hierfir ist die DIN 18920 in der jeweils
neuesten Fassung.

Nicht Uberbaute Grundstiicksfléichen

Die nichtiberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht
anderweifig genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen
oder Grunflachen auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten privaten Eingrinung sind gemischte, freiwachsende Strauch-
und Gehodlzstrukturen vorzusehen, welche alle 10m von einem Baum 1. Ordnung oder
zwei Bdumen 2. Ordnung zu Uberstellen sind.

Artenliste, Pflanzgebot

Bei der Gehélzverwendung ist soweit verfugbar auf das Einbringen autochthonen
Pflanzenmaterials zu achten. Die Grundstlicksfldchen sind mit GrolRgehdlzen zu
Uberstellen. Dabei ist je 750 m? Parzellenflache mindestens ein GroRbaum, ein
Kleinbaum un ein Gehdélz unter 4 m vorzusehen. Die Badume der festgesetzten
Eingriinung werden nicht angerechnet.

Es sind Pflanzen gemani nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.




Pflanzliste
Geholze 1. Ordnung

Gehdlze 2. Ordnung

Strducher

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20

Bergahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Gewdhnliche Esche
Stieleiche
Winterlinde

und vergleichbare Arten.

Acer pseudoplatanus
Acer patanoides
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Gemeine Eberesche

und vergleichbare Arten.

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher: mind. 4 Triebe, 80-100

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Purpur-Weide

Holunder

Gewohnlicher Schneeball

Ohrchenweide
Traubenkirsche

Schwarze Heckenkirsche

und vergleichbare Arten.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Salix purpurea
Sambucus nigra und racemosa
Viburnum opulus
Salix aurita

Prunus padus
Lonicera nigra

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:

Gehdélze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und

Eibenarten.

Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide,
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Schein-
zypresse, des Lebensbaumes, der Sduleneibe, des Essigbaums. Kugel- und Bonsaiformen

sowie Thuja.

Ausdriicklich erwiinscht und zulssig ist die Pflanzung von Obstbaumen.
Auf die Pflanzung von Nadelbdumen ist zu verzichten.



2.2 Textliche Hinweise

2.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Ableitung des hduslichen Schmutzwassers, des héuslichen Schmutzwasser &hnlichen

Schmutzwassers sowie des Niederschlagswassers erfolgt zum Mischwasserkanal und damit
zur &ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage gemaR der Entwésserungssatzung (EWS) der
Stadtischen Betriebe Roding.

2.2.2 Wasserversorgung
Es erfolgt der Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage gemai der Wasser-

abgabesatzung (WAS) der Stadtischen Betriebe Roding.

2.2.3 Denkmalschutz
In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes ist ein Bodendenkmal (Denkmal-Schliissel 546556)

kartiert, weshalb im Planungsgebiet weitere Bodendenkmaler den Umstanden nach angenommen
werden missen. Der Antragsteller hat deshalb vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte
archaologische Sondierung unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalschutz (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflachen durchzufihren.

Nach Ergebnis der Sondierung hat der Antragsteller eine archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation
aller von den geplanten Malnahmen betroffenen Bodendenkmalern nach den Grabungs-
richtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD durchzufihren.

Mit den Erdarbeiten fir die geplanten Malnahmen darf erst begonnen werden, wenn die vor-
handenen Bodendenkmaler sachgerecht dokumentiert wurden. Der Antragsteller hat alle Kosten
der Sondierung und der Ausgrabung zu tragen.

2.24
Die DIN 18920 wird im Bauamt der Stadt Roding wahrend der allgemeinen Dienststunden

zur Einsicht bereitgehalten.



b i
1. AUFSTELLUNGS- Der Stactrat hat am 30.04.2015 die Aufstellungtd?s Bebauungsplanes RODING " AM STADTPARK"

BESCHLUSS Nr. 6102-78/0 gem. §2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit §13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Aufstellungsheschluss wurde mit Bekanntmachung vom 08.05.2015 am
07.05.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 6102-78/0 . d. Fassung vom 23.06.2015
UND BEHORDEN- wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
BETEILIGUNG vom 13.07.2015 bis 12.08.2015 im Rathaus &ffentlich ausgelegt.
nach § 3 Abs. 2 BauGB und Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 30.06.2015
§ 4 Abs. 2 BauGB am 02.07.2015 ortstiblich bekannt gemacht.
3 ERNEUTE Der vom Stadtrat am 19.10.2015 zur erneuten Auslegung gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
o Nr. 6102-78/01. d. Fassung vom 19.10.2015 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
OFFENTLICHKEITS- i, V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
UND BEHORDEN- vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 im Rathaus erneut dffentlich ausgelegt.
BETEILIGUNG . Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 30.10.2015
nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.  4m 02 11.2015 ortstiblich bekannt gemacht.
§§ 3 Abs. 2 und Den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer
4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen mit Anschreiben vom 11.11.2015 eine angemessene Frist bis 14.12.2015 zur

AuBerung gegeben.

4. SATZUNGSBESCHLUSS  Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2015 den
Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK" Nr. 6102-78/0 mit Begrlindung
in der Fassung vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

5.GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35 entwickelt ist. Dieser ist
...am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

S

Def Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK" Nr. 6102-78/0 wird hiermit
attu\}agsfertigung in der Fassung vom 17.12.2015 ausgefertigt.
lcht/gkeﬁ der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

o, ok

\‘
Reichold, 1. Burgerme@te‘r,

7. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING "AM STADTPARK"
Nr. 6102-78/0 durch den Stadtrat wurde gemdlt § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit
ekanntmachung vom 02.02.2016 am 04.02.2016 oristiblich bekannt gemacht. Mit dem
Tag,der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-78/0 gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
ﬂﬁ{‘é\}%{bindlich in Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 6102-78/0 wird seit diesem Tage zu den
£ I|chenw Dlenststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
d.‘_ssen,JnhaIt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
chtsverbmdllch Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
‘Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

STADT RODING
Roding, 04.02.2018

Reichold, 1. Burgermeister ==
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