1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

(gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20)
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2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

139/60 | 550/1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO (1990)

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO (1990)
mit Nutzungsbeschrénkungen

Baulinie
Baugrenze

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Zufahrtsbereich

private Griinflache mit Pflanzgebot fur freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung -

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer
Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)
bestehende Biirogebaude und Betriebsgebaude

H&henschichtlinien mit Angaben der Héhen (ber Normal Null

Parzellennummer

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO (1990)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb flir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. '

Nicht zugelassen sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. '

Nicht zugelassen sind gemé&n § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergnlgungsstatten.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen

Art der baulichen Nutzung wie oben beschriebenes Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVQ 1990, nur mit folgender Einschrénkung:

Minderung des ﬂé‘lchenbezoge.nen Sdhallleistungspegels auf unter 60 dB (A)/m? tagsiiber
gemal 3.6.1 Larmkontingentierung der Textlichen Festsetzungen.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ max. zuldssige Grundfldchenzahl: 0,8

GFzZ max. zuldssige Geschol¥fldchenzahl: 2,4

Voligeschosse  Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

Wandhdhe Die maximale Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit
11,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natlrliche Geldndeober-
flache entlang der Wand.

Geb&dudehthe  Die maximale Gebaudehéhe wird mit 13,0 m festgesetzt. Unterer

Bezugspunkt ist die jeweilige natlirliche Geléndeoberflache.

3.3 BAUWEISE
Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukdrperldngen bis max. 200 m.

3.4 ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsfi&chen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils guiltigen Fassung).

3.5 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachneigung
Fassaden

maximal 30° zuléssig

zuléssig als verputzte Mauerfldchen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in
gedeckten Farben

3.6 FESTSETZUNGEN ZUM LARMSCHUTZ

3.6.1 Larmkontingentierung

3.6.1.1 Zulassige Schallemissionen

Entsprechend der Exponierung der zu untersuchenden Immissionsorte kann davon
ausgegangen werden, dass an den maf3geblichen Immissionsorten 1 bis 4 bereits
Vorbelastungen durch Gewerbelarm vorhanden sind.

3.6.1.2 Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der
Parzellengrenze inklusive betrieblicher Verkehrsfldchen etc.) abgestrahlte Schallleistung
die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgen-
den Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) liberschreiten:

Emissionskontingente

Teilflache L(EK), T L(EK), T
TF 1 SW 59 46
TF 2 NW 59 47
TF 3 NO 65 51
TF 4 SO 60 42
TF3RW 59 45
TF 8 Hossinger 65 51

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lek,i durch Lek,ij zu ersetzen ist.

Fir die in den im Plan dargestellten Richtungssekioren A und B liegenden Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der
einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Referenzpunkt

X
4536864,91

y
5452418,81

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus, T | EK, zus, N
A 89,4 1073 0 0
B 107,3 305,6 2 0
C 305,6 89,4 6 9

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachen-
schallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der schall-
technischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,GE Industriestral®e”) nach dem Verfahren
der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir
unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schall-
technischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit
freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlcksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Lageplan M. 1 : 2500
Immissionsorte, Teilflichen und Sektoren
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Zeichenerkldrung
@ Immissionsort

MaRgebender Immissionsort

&

@ MaRgebender Immissionsort (EK, zus, T)
@ MafRgebender Immissionsort (EK, zus, N)
@

Referenzpunkt

Sektorrand

A | Sektor

Kontingentierungsflache

3.6.1.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann durch das Landratsamt bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantragen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis verlangt werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente
nicht Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu flhren.

'3.6.1 4 Fr Betriebsleiterwohnungen ist mit dem Bauantrag durch den Bauherrn der
erforderliche bauliche Schallschutz nach DIN 4109 nachzuweisen. Dieser orientiert sich
an den zulédssigen Emissionskontingenten.

3.6.1.5 Freistehende, separate Betriebsleiterwohngebaude, die ausschliellich der
Wohnnutzung dienen, sind ausgeschlossen.

3.6.1.6 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Beuth Verlag in Berlin bezogen werden.

3.6.2 Schallschutzmafinahmen

Nachrichtliche Ubernahme:
Errichtung einer Abschirmeinrichtung gemafR Schalltechnischer Untersuchung der
Muller-BBM GmbH vom 31.08.2009 (Bericht Nr. M77 938/4).

3.7 STELLPLATZE

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemal Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils gliltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

3.8 EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune,
max. 2,00 m hoch, zuldssig. Grundsétzlich sind diese zu hinterpflanzen.
Sockel sind nicht zul&ssig.

3.9 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem: Schmutzwasser muss, Niederschlags-
wasser darf gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden; Dranagewasser
dirfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern sind auf dem
Grundstiick zu versickern.

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Baugrundstiick ist eine ausreichend
dimensionierte Regenwasserriickhaltung mit nachgeschalteter Versickerung (soweit dies
die Bodenverhéltnisse zulassen) zwingend zu errichten und dauerhaft funktionsfahig zu
betreiben.

Der Notliberlauf aus der Regenwasserriickhaltung kann an den é&ffentlichen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden; die maximale Einleitungsmenge wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens errechnet und festgelegt.

Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Garten und Toilettenspiilung) wird
empfohlen.

Befestigte Flachen sind auf das notwendigste Mal} zu beschrénken und soweit keine ge-
setzlichen Vorgaben dagegen sprechen, mit wasserdurchlédssigen Bel&gen zu versehen.
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

3.10 GRUNORDNUNG

3.10.1 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

GroRe und mittelgroe Baume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche -  Sorbus aucuparia

Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuf® -  Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

3.10.2 PflanzengrofRen

Einzelbdume: Hochstdmme und Stammbusche

3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen

2 xv., 150-200 / 200-250
verpflanzte Strducher, 60-100 / 100-150

Stréucher:

3.10.3 Geholzfreie Grinflachen

Gehélzfreie Griinflachen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen
mit Krdutern gemaR RSM 7.2.2 anzuséen.

3.10.4 Termine fiir Begrinungsmafnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafnahme durchzufthren.

3.10.5 Betriebsgrundstiicke

Je 500 m? Uiberbaute Fléche sind zu pflanzen oder anzulegen:

B&ume und Straucher nach Ziffer 3.10.1

Wahlweise:

- 1 grofRer oder mittelgroBer Baum auf einer Pflanzflache von mindestens 10 m?
- 2 Kleinbaume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke

mit mindestens 30 Stiick Stréduchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

Im Plan lagemaRig festgesetzten Standorte fir Baumpflanzungen werden anerkannt.
Dort sind grofie oder mittelgrote Bdume nach Ziffer 3.10.1 zu pflanzen.
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UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1 : 5000

3.11 WERBEANLAGEN
FUr Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetilirme sind zulassig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der H6he 4 m nicht (berschreiten.

3.12 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

3.13 AUSSENBELEUCHTUNGEN

Bei den Auftenbeleuchtungen sind energieeffiziente und umweltvertragliche (mit még-
lichst eingeschrankter Anlockwirkung auf Insekten) Beleuchtungssysteme zu verwenden.

3.14 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die FUhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern.

4. TEXTLICHE HINWEISE

HINWEISE ZUM LARMSCHUTZ

Darliber hinaus werden zum weitergehenden Schutz der Nachbarschaft, auch bei
Einhaltung der zur Verfiigung stehenden Immissionsrichtwertanteile, folgende Schall-
schutzmaflinahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert
werden sollten:

4.1 Die Fahrwege von Verkehrsflachen auf den Betriebsfléchen sind gegebenenfalls
zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

4.2 Technische Anlagen und Aggregate sollten in, den nachstgelegenen Immissions-
orten, abgewandten Bereichen von Gebauden situiert und ausgerichtet werden (im
Regelfall nach Norden).

4.3 Die Abschirmwirkung von Gebé&uden sollte bei technischen Anlagen im Freien
ausgenutzt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlasst der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung des Entwurfs vom 17.12.2015 ist
als Satzung beschlossen.
§2

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans GEWERBEGEBIET
INDUSTRIESTRASSE ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafigebend.

§3

Bestandteile der Satzung

1. Lageplan M. 1 : 1000

2. Festsetzungen durch Text

3. Planliche Festsetzungen

4. Planliche und Testliche Hinweise

5. Verfahrensvermerke

6. Begrindung mit den Anlagen Nr. 1 bis Nr. 5

§4
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung lber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieBung gesichert ist.

§5

Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan tri

Die Satzung besteht aus

Roding, 19.05.2016
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BEBAUUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET INDUSTRIESTRASSE

; o ENTWURF
STADT RODING B Bowy
LANDKREIS CHAM I;'es{waﬁw in der Fassung

6102-79/0

=

RE G. - BEZIRK OBERPFALZO™Y 7S Q%'a (,4vom 17.12.2015
(O e W VT4 o J

1. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 02.07.2014 die fstél-i'ung des Bebauungs-
plans GEWERBEGEBIET INDUSTRIESTRASSE gem&R § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
beschiossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 05.08.2014 am 07.08.2014 orisiiblich bekannt gemacht.

BESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhgrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-79/0 i. d. Fassung vom 21.09.2015 hat in der Zeit vom 05.10.2015 bis
04.11.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 22.08.2015,
ortsliblich bekannt gemacht am 01.10.2015, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE

Den beteiligten Behtrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-79/0 i. d. Fassung vom 21.09.2015 mit Anschreiben vom 22.08.2015
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 27.10.2015 zur AuRerung gegeben.

BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

4. OFFENTLICHKEITS-

Der vom Stadtrat am 17.12.2015 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-79/0 1. d. Fassung vom 17.12.2015 wurde mit Begrindung gemaR

8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2016 bis 03.05.2016 im
Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 21.03.2016 am 23.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 BauGB

und 4 Abs. 2 BauGB

5. SATZUNGS-

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.05.2016 den
Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfs
vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

BESCHLUSS

6. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35/0 entwickelt ist.
. Dieseristam 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

AN
A

Raoding,

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 durch den Stadtrat wurde
geménR § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 17.05.2016 am 19.05.2016
STADT RODING ?‘f_ﬂfﬁ?{,\\ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
Roding, 19.05.2 ? ""‘f Eg\i? ,};p\ n Nr. 8102-79/0 rechtsverbindlich in Kraft.

/5 .. 3%, Der Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
%3&'\ sfunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
S Q% Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

gjf o =
i ¢
Y

O f die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Reichold, 1. Blrger des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
9.PLANUNG i
Bebauungsplan: Griinordnung: -
Stadtbauamt Roding  SuBRebach-Landschaftsarchitektur Vorentwurf: 21.09.2015 &@@
Schulstrae 15 Birkenstrafe 16 Entwurf: 17.12.2015 |
93426 Roding 93096 Kofering i. A. Weixel
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1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

(gemanR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—a—e—E
@ Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO (1990)
. Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO (1990)
mit Nutzungsbeschrankungen

Baulinie

-------- Baugrenze

m Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

R A Zufahrtsbereich

private Griinflache mit Pflanzgebot fiir freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

139’5°T 550/1 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstlicksnummer

------------------ Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

bestehende Blrogebaude und Betriebsgebaude

Héhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Uber Normal Null

e
Parzellennummer




3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO (1990)

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 wird ausnahmsweise eine Wohnung je Betrieb flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen. Die Wohnung muss dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sein.

Nicht zugelassen sind geméanR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 1990 Vergnligungsstatten.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen

Art der baulichen Nutzung wie oben beschriebenes Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO 1990, nur mit folgender Einschrénkung:

Minderung des flachenbezogenen Schallleistungspegels auf unter 60 dB (A)/m? tagsliber
gemaf 3.6.1 Larmkontingentierung der Textlichen Festsetzungen.

3.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl: 0,8

GFZ max. zuldssige Gescholflachenzahl: 2,4

Voligeschosse  Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

Wandhéhe Die maximale Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 BayBO) wird mit

11,0 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die natlirliche Geléndeober-
flache entlang der Wand.

Geb&dudehéhe  Die maximale Gebdudehéhe wird mit 13,0 m festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt ist die jeweilige natlirliche Gel&ndeoberflache.

3.3 BAUWEISE
Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukérperlangen bis max. 200 m.

3.4 ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsfléchen regeln sich nach Art. 6 BayBO (in der jeweils glltigen Fassung).

3.5 BAULICHE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachneigung maximal 30° zulassig

Fassaden zulassig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkleidungen in
gedeckten Farben




3.6 FESTSETZUNGEN ZUM LARMSCHUTZ

3.6.1 Larmkontingentierung

3.6.1.1 Zulassige Schallemissionen

Entsprechend der Exponierung der zu untersuchenden Immissionsorte kann davon
ausgegangen werden, dass an den mafigeblichen Immissionsorten 1 bis 4 bereits
Vorbelastungen durch Gewerbeldrm vorhanden sind.

3.6.1.2 Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der
Parzellengrenze inklusive betrieblicher Verkehrsflachen etc.) abgestrahlte Schallleistung
die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgen-
den Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) liberschreiten:

Emissionskontingente

Teilflache L(EK), T L(EK), T
TF 1 SW 59 46
TF 2 NW 59 47
TF 3NO 65 51
TF4 80 60 42
TF5RW . 59 45
TF 6 Hossinger 65 51

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lek, durch Lek,ij Zu ersetzen ist.

Fir die in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B liegenden Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der
einzelnen Teilflachen durch L(EK)+L(EK,zus) ersetzt werden.

Referenzpunkt
X y
4536864,91 | 5452418,81

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK, zus, T | EK, zus, N
A 89,4 107,3 0 0
B 107,3 305,6 2 0
C 305,6 89,4 6 9

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachen-
schallquellen mit den Umgriffen gemé&R Ubersichtslageplan im Anhang der schall-
technischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,,GE Industriestrae®) nach dem Verfahren
der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir
unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schall-
technischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit
freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsddmpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.




Lageplan M. 1 : 2500
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3.6.1.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann durch das Landratsamt bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsdnderungsantrégen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis verlangt werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente
nicht Gberschritten werden, Dieser Nachweis ist nach TA Ldrm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerédusche zu flhren.

‘3.6.1 4 FUr Betriebsleiterwohnungen ist mit dem Bauantrag durch den Bauherrn der
erforderliche bauliche Schallschutz nach DIN 4109 nachzuweisen. Dieser orientiert sich
an den zuldssigen Emissionskontingenten.

3.6.1.5 Freistehende, separate Betriebsleiterwohngebaude, die ausschlieflich der
Wohnnutzung dienen, sind ausgeschlossen.

3.6.1.6 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften,
insbesondere DIN-Vorschriften kdnnen beim Beuth Verlag in Berlin bezogen werden.

3.6.2 Schallschutzmafnahmen

Nachrichtliche Ubernahme:
Errichtung einer Abschirmeinrichtung geméR Schalltechnischer Untersuchung der
Muller-BBM GmbH vom 31.08.2009 (Bericht Nr. M77 938/4).

3.7 STELLPLATZE

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplétze sind gemaf Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der jeweils glltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

3.8 EINFRIEDUNGEN

Fir die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterz&une,
max. 2,00 m hoch, zulassig. Grundséatzlich sind diese zu hinterpflanzen.
Sockel sind nicht zul&ssig.

3.9 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem: Schmutzwasser muss, Niederschlags-
wasser darf gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden; Dranagewasser
dirfen nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden, sondern sind auf dem
Grundstlick zu versickern.

Zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Baugrundstiick ist eine ausreichend
dimensionierte Regenwasserriickhaltung mit nachgeschalteter Versickerung (soweit dies
die Bodenverhaltnisse zulassen) zwingend zu errichten und dauerhaft funktionsféhig zu
betreiben.

Der Notliberlauf aus der Regenwasserriickhaltung kann an den 6éffentlichen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden; die maximale Einleitungsmenge wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens errechnet und festgelegt.

Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Garten und Toilettenspilung) wird
empfohlen.

Befestigte Flachen sind auf das notwendigste Mal zu beschrdnken und soweit keine ge-
setzlichen Vorgaben dagegen sprechen, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.




3.10 GRUNORDNUNG

3.10.1 Folgende standortheimische Baum- und Straucharten sind zugelassen:

Grofte und mittelgrofle Bédume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuR -  Corylus avellana
Pfaffenhiitchen -  Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

3.10.2 Pflanzengréfen

Einzelbdume: Hochstdamme und Stammbische
3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18

Baume in Gehdlzpflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 150-200 / 200-250

Straucher: verpflanzte Straducher, 60-100 / 100-150

3.10.3 Geholzfreie Griinflachen

Gehélzfreie Griinflachen auf den Betriebsgrundstiicken sind mit Landschaftsrasen
mit Kréutern gemal RSM 7.2.2 anzuséen.

3.10.4 Termine fiir Begriinungsmafnahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumafnahme durchzufihren.

3.10.5 Betriebsgrundstiicke

Je 500 m? Uiberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:

Béaume und Straucher nach Ziffer 3.10.1

Wahlweise:

- 1 grofRer oder mittelgroRer Baum auf einer Pflanzflache von mindestens 10 m?
- 2 Kleinb&dume

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke

mit mindestens 30 Stiick Stréduchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Steliplétze durch Griininseln mit mindestens einem
mittelkronigen Baum zu gliedern (mind. 10 m? Pflanzflache je Baumscheibe).

Im Plan lagemé&Rig festgesetzten Standorte fur Baumpflanzungen werden anerkannt.
Dort sind grofRe oder mittelgroRe Baume nach Ziffer 3.10.1 zu pflanzen.




3.11 WERBEANLAGEN
FUr Werbeanlagen gelten grundsatzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser.

Freistehende Anlagen sind zulassig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbetilirme sind zulassig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der H6he 4 m nicht (berschreiten.

3.12 PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SONNENKOLLEKTOREN

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

3.13 AUSSENBELEUCHTUNGEN

Bei den Auftenbeleuchtungen sind energieeffiziente und umweltvertragliche (mit még-
lichst eingeschrénkter Anlockwirkung auf Insekten) Beleuchtungssysteme zu verwenden.

3.14 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die FUhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern.

4. TEXTLICHE HINWEISE

HINWEISE ZUM LARMSCHUTZ

Darliber hinaus werden zum weitergehenden Schutz der Nachbarschaft, auch bei
Einhaltung der zur Verfiigung stehenden Immissionsrichtwertanteile, folgende Schall-
schutzmaflinahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert
werden sollten:

4.1 Die Fahrwege von Verkehrsflachen auf den Betriebsfléchen sind gegebenenfalls
zu asphaltieren. Alternativ hierzu kénnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

4.2 Technische Anlagen und Aggregate sollten in, den nachstgelegenen Immissions-
orten, abgewandten Bereichen von Gebauden situiert und ausgerichtet werden (im
Regelfall nach Norden).

4.3 Die Abschirmwirkung von Gebé&uden sollte bei technischen Anlagen im Freien
ausgenutzt werden.




PRAAMBEL

Aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung erlasst der Stadtrat der Stadt Roding folgende Satzung:

§1

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung des Entwurfs vom 17.12.2015 ist
als Satzung beschlossen.

§2

Raumlicher Geitungsbereich'

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans GEWERBEGEBIET
INDUSTRIESTRASSE ist der Lageplan M. 1 : 1000 mafgebend.

§3

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus 1. Lageplan M. 1 : 1000
2. Festsetzungen durch Text
3. Planliche Festsetzungen
4. Planliche und Testliche Hinweise
5. Verfahrensvermerke
6. Begrindung mit den Anlagen Nr. 1 bis Nr. 5

§4
Inhalt der Satzung

Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher
Hinsicht zulassig, wenn es der Satzung Uiber den Bebauungsplan nicht widerspricht und
die ErschlieRBung gesichert ist.

§5

Inkraftireten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan trl
ortstiblichen Bekanntmachung in Kra &

10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der

%) &

Roding, 19.05.2016




BEBAUUNGSPLAN 6102-79/0
GEWERBEGEBIET INDUSTRIESTRASSE ENTWURE
STADT EODING MQZO‘WM
LANDKRE HAM in der F

" OBERPFAngéﬁ {ausdlovefi - Nl oF tassuny

RE G.-BEZIRK

Mq nr« v Sﬁ vom 17.12.2015
7 A X,

1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sttzung am 09 07.2014 die Al!lfstellung des Bebauungs-

BESCHLUSS plans GEWERBEGEBIET INDUSTRIESTRASSE gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemél § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 05.08.2014 am 07.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.
. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-79/0 i. d. Fassung vom 21.09.2015 hat in der Zeit vom 05.10.2015 bis

nach § 3 Abs.1 BauGB

04.11.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 22.09.2015,
ortsiliblich bekannt gemacht am 01.10.2015, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
-nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Beh6rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-79/0 i. d. Fassung vom 21.09.2015 mit Anschreiben vom 22.09.2015
tibersandt und eine angemessene Frist bis 27.10.2015 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 BauGB

und 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 17.12.2015 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 8102-79/0 i. d. Fassung vom 17.12.2015 wurde mit Begrindung gemén

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2016 bis 03.05.2016 im
Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 21.03.2016 am 23.03.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 12.05.2016 den
Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfs
vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

. GENEHMIGUNG

nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 6100-35/0 entwickelt ist.
Dieser ist am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

s
L)

; ‘I;kr Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom

‘157 112.2015 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird
mit bestétigt. '

. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 19.05. 2g/mc
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 durch den Stadtrat wurde
gemdl § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung vom 17.05.2016 am 19.05.2016
ortsiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt der Bebauungs-

f‘k wﬂ n Nr. §102-79/0 rechtsverbindiich in Kraft.

Bebauungsplan Nr. 6102-79/0 wird selt dlesem Tage zu den tblichen Dienst-
éﬁ?a‘ den im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

% Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

f die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowle Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

.PLANUNG

/)
[ ]

Bebauungsplan: Griinordnung: /
Stadtbauamt Roding  SuRebach-Landschaftsarchitektur  Vorentwurf: 21.09.2015 \f D
Schulstrafie 15 Birkenstralie 16 Entwurf: 17.12.2015 L

93426 Roding 93096 Kofering i. A. Weixel
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