Die Stadt Roding erldsst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 Nr. 6102-85/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 29.09.2016

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fulllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
6 Wol| /E\ s sige e Jeryuge | Nur Einzelhauser zulgssig
i | 04 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundfiachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990; Nicht zugelassen
sind gemanR § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3-5 BauNVO 1990 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betrégt 0,4

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6 Wo Es sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

i Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig.
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul3ssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

A nur Einzelh&user zuléssig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 8 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.

1.3 Gestaltung der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 3 Vollgeschosse zulassig"

Fassaden Haupt- und Nebengebaude mit Putz oder Holzverschalung zulassig.

Dachform Haupt- und Nebengebéude sind ausschlieRlich mit geneigten Dachern

mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

Wandh&he Die traufseitige Aulenwandhdhe, gemessen von der Oberkante der
Randbefestigung der Verkehrsflache (Ortsstralle "Reinwaldstrate")
an der Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick an der Gebaudemitte
bis zum Schnittpunkt der AuRRenflache der Aulenwand mit der

Dachoberkante, darf maximal 6,80 m betragen (siehe Regelbeispiele).

Gebaudehdhe  Die Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante der Randbefestigung
der Verkehrsflache (Ortsstrate "Reinwaldstrafle") an der Grundstiicks-
grenze zum Baugrundstiick an der Geb&udemitte bis zur héchsten
Stelle der Dachhaut, darf maximal 10,20 m betragen (siehe Regel-

beispiele).

Regelbeispiele fur Wohngebaude nach Ziffer 1.3 MafRstab 1 : 200
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1.4 Gestaltung der Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 2 Vollgeschosse zuldssig"

Fassaden Haupt- und Nebengebéude mit Putz oder Holzverschalung zuléssig.
Dachform Haupt- und Nebengebéude sind ausschlieBlich mit geneigten Dachern
mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuldssig.

Wandhdéhe Die maximale Wandhdohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO) wird mit 6,00 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die an das
Gebaude grenzende natlrliche Gelédndeoberflache, zu messen an der
tiefsten Stelle des natlirlichen Gelédndes entlang der Wand.

Gebédudehdhe Die maximale Geb&udehdhe wird mit 9,40 m festgesetzt.

Die Gebaudehthe ist das Mal von der natlrlichen Geldndeoberflache
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach),
Zu messen an der tlefsten Stelle des natlirlichen Gelédndes entlang der
Wand.

1.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Sonstige Nebenanlagen sind aufierhalb der Baugrenzen nur zuldssig, sofern sie die
Abstandsflachen der BayBO einhalten und nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Grinflache liegen.

1.6 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamten Grundstiick zulassig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Griinfléche.

Die Anzahl der Stellplétze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfier 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung
der Wohnflachenverordnung (WoF1V) zu berechnen.

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fl&chen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Im Falle von eingeschrénkten Versickerungsmdglichkeiten ist der Abfluss aus wasser-
durchldssigen Flachen bei der Entwasserungsplanung zu berlcksichtigen.

1.8 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Bdumen geméaR nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis grolRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Stréduchern und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fiir die Begrtinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Stréucher:

- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra

- Schlehe - Prunus spinosa

- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea,
viminalis

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus

Baume:

- Feldahorn - Acer campestre

- Wildapfel - Malus sylvestris

- Wildbirne - Pyrus communis

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula

- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlinde - Tilia cordata

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer patanoides

- Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Ulmus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos
- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica

sowie alle Obststraucher und Obstb&dume;
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen.

1.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.
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1.10 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.11 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Sicherung der geplanten Bauvorhaben nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik gegen driickendes Wasser und Riickstau obliegt dem jeweiligen Bauherrn und
ist Sache des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Schutz vor Hang- und Schichtwasser liegt ebenfalls in der Verantwortung des Bau-
herrn. Entsprechende (Boden-) Untersuchungen und Vorkehrungen gegen Verndssungen
sind im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Hierzu wird
auf die DIN 18195 - ,Bauwerksabdichtungen” verwiesen.

Die ordnungsgeméRe Beseitigung des Niederschlagswassers durch Versickerung, Riick-
haltung und/oder Ableitung ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Dabei sind die aktuellen DWA-Regelwerke A 117 - ,Bemessung von Regenriickhalte-

raumen”, A 118 - ,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen’,

A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser* und M 153 - ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu beachten.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Mafe der baulichen Nutzung

Baugrenze gemaf § 23 BauNVO 1990

Private Griinflache

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

507/7 507/6

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstucksnummer

bestehende Wohngeb&ude und Nebengebéude

Hoéhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m liber Normal Null

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen

Niederschlags-  Anlagen gesammelt werden. Dartiber hinaus sollte das restliche unver-

wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert
werden. Im Falle von eingeschrénkten Versickerungsfahigkeiten des
anstehenden Untergrundes ist das Niederschlagswasser gegebenen-
falls mit Riickhaltung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation in der
"Reinwaldstrale" zuzufihren.

Aufden- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

DIN und Die in Festsetzung 1.11 genannte DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”

DWA-Regelwerke und die genannten DWA-Regelwerke A 117 - ,Bemessung von Regen-
rickhalteraumen®, A 118 - ,Hydraulische Bemessung und Nachweis
von Entwésserungssystemen®, A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von
Antagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® und M 153 -
-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” werden im
Bauamt der Stadt Roding wahrend der allgemeinen Dienststunden zur
Einsicht bereitgehalten.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN| 6102850
RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 | SATZUNGS-
S L ADT RODING JM .00 ¥ | FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM y@%gdfy Q5.A0. 21§  in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ (5 cp vom 29.09.2016
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
BESCHLUSS plans RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 geméf § 2 Abs. 1 Satz 1in

Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 30.06.2015 am 02.07.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-85/0 I. d. Fassung vom 29.06.2015 hat in der Zeit vom 13.07.2015 bis
12.08.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.06.2015,
ortstblich bekannt gemacht am 02.07.2015, hingewiesen.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr, 6102-85/0 i. d. Fassung vom 29.06.2015 mit Anschreiben vom 03.07.201
libersandt und eine angemessene Frist bis 12.08.2015 zur AuRerung gegeben.

Den beteiiigten Behérden und sonstigen Trégérn dffentlicher Belange wurde zur Ab-

5

4.2) OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 29.10.2015 gebilligte 1. Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-85/0 i. d. Fassung vom 29.10.2015 wurde mit Begrindung gemén
BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 im

nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-

4 Abs, 2 BauG.B machung vom 30.10.2015 am 02.11.2015 oristiblich bekannt gemacht.

4.b) ERNEUTE Der vom Stadtrat am 12.05.2016 gébilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
OFFENTLICHKEITS- Nr. 6102-85/0 nebst Begrlindung i. d. Fassung vom 12.05.2016 wurde in der
A Zeit vom 27.07.2016 bis 31.08.2016 erneut 6ffentlich ausgelegt.
gEE'I?EIBLﬁgSE (D;EN Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 15.07.2016 durch Anschlag an den
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Amtstafeln am 19.07.2016 ortsliblich hingewiesen.

i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB

Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 22.09.2016 den
Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 mit Begrlindung i. d. Fassung der Satzungs-
fertigung vom 29.09.2016 als Satzung beschlossen.

5. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Bebauungsplan Nr, 6102-85/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
ssung vom 29.09.2016 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
W Vérfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

7. INKRAFTTRETEN
rat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom

~ 04.10.2016 am 05.10.2016 ortsublich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
e m%kanntmaf:,hung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 gemaR § 10 Abs. 3
7 ts’atz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft

2 6|e£i ;stunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber

Y AN - e g,fffrqcbfsverbmdllch Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
Reichold, 1. Blrger| '-@Er%’%‘»sm’vae Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 durch den Stadit-

#
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Ist damit

8.PLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 20.06.2015 f
Schulstrate 15 1. Entwurf: 29.10.2015
93426 Roding 2. Entwurf: 12.05.2016

Satzungsfertigung: 29.09.2016  i. A. Weixel
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Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 Nr. 6102-85/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 29.09.2016

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
6 Wo /E\ U\?gﬁr?hznug%iﬁlg?Nzo%rggdeetgéude nur Einzelhduser zulassig

im | 0.4 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990; Nicht zugelassen
sind gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3-5 BauNVO 1990 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betrégt 0,4

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6 Wo Es sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

i Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.
I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

A nur Einzelh&user zuldssig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils glltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.




1.3 Gestaltung der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 3 Vollgeschosse zuldssig"

Fassaden

Dachform

Wandhohe

Haupt- und Nebengebaude mit Putz oder Holzverschalung zulassig.

Haupt- und Nebengebéude sind ausschlieRlich mit geneigten Dachem
mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuléssig.

Die traufseitige Aulenwandhdhe, gemessen von der Oberkante der
Randbefestigung der Verkehrsflache (Ortsstralle "Reinwaldstrale")
an der Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick an der Gebaudemitte
bis zum Schnitipunkt der AulRenfliche der Autenwand mit der
Dachoberkante, darf maximal 6,80 m betragen (siehe Regelbeispiele).

Gebaudehdhe Die Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante der Randbefestigung

der Verkehrsfldche (Ortsstrafte "Reinwaldstrale") an der Grundstiicks-
grenze zum Baugrundstiick an der Gebaudemitte bis zur héchsten
Stelle der Dachhaut, darf maximal 10,20 m betragen (siehe Regel-
beispiele).

Regelbeispiele fur Wohngeb&ude nach Ziffer 1.3 Mafstab 1 : 200

Belsplelgebaude:

Untergeschoft + Erdgeschof} + 1. Obergeschol + Dachgeschol

Anzahl VoligeschoRe: 3
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25° First
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1.4 Gestaltung der Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 2 Vollgeschosse zuldssig"

Fassaden Haupt- und Nebengebéude mit Putz oder Holzverschalung zul&ssig.
Dachform Haupt- und Nebengebaude sind ausschliellich mit geneigten Déchern
mit einer Dachneigung von mindestens 15° zul&ssig.

Wandhdhe Die maximale Wandhdéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2

BayBO) wird mit 6,00 m festgesetzt. Untere Bezugslinie ist die an das
Gebaude grenzende natlrliche Gelandeoberfliche, zu messen an der
tiefsten Stelle des natlirlichen Geldndes entlang der Wand.

Gebéaudehéhe Die maximale Geb&udehdhe wird mit 9,40 m festgesetzt.
Die Gebéaudehthe ist das MaR von der natlrlichen Geladndeoberflache
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach),
zu messen an der tiefsten Stelle des natlirlichen Geldndes entlang der
Wand. -

1.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen sind aufRerhalb der Baugrenzen nur zuléssig, sofern sie die
Abstandsflachen der BayBO einhalten und nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Grinflache liegen.

1.6 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamien Grundstiick zulassig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Grinfliche.

Die Anzahl der Stellplétze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermittein:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnfléche kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfter 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplédtze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fl&chen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Im Falle von eingeschrankten Versickerungsméglichkeiten ist der Abfluss aus wasser-
durchldssigen Flachen bei der Entwasserungsplanung zu berlcksichtigen.




1.8 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchermn und Bdumen gemal nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis grolRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Strduchern und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fiir die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Straucher: Baume:

- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum - Feldahorn - Acer campestre

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra - Wildapfel - Malus sylvestris

- Schlehe - Prunus spinosa - Wildbirne - Pyrus communis

- Strauchweide - Salix aurita - Vogelbeere - Sorbus aucuparia

- Wildrosen - Sandbirke - Betula pendula

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum - - Kirsche - Prunus avium

- Haselnuss - Corylus avellana - Zitterpappel - Populus tremula

- Hartriegel - cornus sanguinea - Silberweide - Salix alba

- Schneeball - Vibrurnum opulus - Bruchweide - Salix fragilis

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa - Esche - Fraxinus excelsior

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea, - Winterlinde - Tilia cordata
viminalis - Bergahorn - Acer pseudoplatanus

- Traubenkirsche - Prunus padus - Spitzahorn - Acer patanoides

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus - Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Ulmus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos
- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica

sowie alle Obststraucher und Obstb&dume;
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen,.

1.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.




1.10 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. :

1.11 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Sicherung der geplanten Bauvorhaben nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik gegen driickendes Wasser und Riickstau obliegt dem jeweiligen Bauherrn und
ist Sache des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Schutz vor Hang- und Schichtwasser liegt ebenfalls in der Verantwortung des Bau-
herm. Entsprechende (Boden-) Untersuchungen und Vorkehrungen gegen Verndssungen
sind im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Hierzu wird
auf die DIN 18195 - ,Bauwerksabdichtungen” verwiesen.

Die ordnungsgemaRe Beseitigung des Niederschlagswassers durch Versickerung, Riick-
haltung und/oder Ableitung ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Dabei sind die aktuellen DWA-Regelwerke A 117 - ,Bemessung von Regenrickhalte-
rdumen®, A 118 - ,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen®,

A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser* und M 153 - ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu beachten.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemah Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

A ) ER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

———e— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

——————— Baugrenze gemaf § 23 BauNVO 1990

Private Griinflache




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

507/7 507/6

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Wohngeb&ude und Nebengebéude

Hdéhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m tiber Normal Null

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aufden-
beleuchtung

DIN und
DWA-Regelwerke

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das restliche unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstick versickert
werden. Im Falle von eingeschrénkten Versickerungsfahigkeiten des
anstehenden Untergrundes ist das Niederschlagswasser gegebenen-
falls mit Riickhaltung der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation in der
"Reinwaldstraf’e" zuzufihren.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Die in Festsetzung 1.11 genannte DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”
und die genannten DWA-Regelwerke A 117 - ,.Bemessung von Regen-
rickhalterdumen®, A 118 - ,Hydraulische Bemessung und Nachweis
von Entwédsserungssystemen®, A 138 - ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und M 183 -
~-Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” werden im
Bauamt der Stadt Roding wéhrend der allgemeinen Dienststunden zur
Einsicht bereitgehalten.




Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

BEBAUUNGSPLAN,| 6102850
RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 | SATZUNGS-

ST ADT RODING  J M 23.00 %  FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM ﬁ@mgd/ Q5.4 in der Fassung
REG.-BEZIRK OBERPFALZ (5 cp vom 29.09.2016
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 die Aufstellung des Bebauungs-
BESCHLUSS plans RODING - REINWALDSTRASSE 52 BIS 56 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1in

Verbindung mit § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 30.06.2015 am 02.07.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher
- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
OFFENTLICHKEITS Nr. 6102-85/0 1. d. Fassung vom 29.06.2015 hat in der Zeit vorn 13.07.2015 bis

BETEILIGUNG 12.08.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.06.2015,
nach § 3 Abs.1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht am 02.07.2015, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG ptanes Nr, 6102-85/0 i. d. Fassung vom 29.06.2015 mit Anschreiben vom 03.07.2015

Ubersandt und eine angemessene Frist bis 12.08.2015 zur AuRerung gegeben.
nach § 4 Abs.1 BauGB

4.a) OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 29.10.2015 gebilligte 1. Entwurf des Bebauungsplanes
UND BEHORDEN- Nr. 6102-85/0 i. d. Fassung vom 29.10.2015 wurde mit Begrindung gemén
BETEILIGUNG §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 im

nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-

4 Abs. 2 BauG.B machung vom 30.10.2015 am 02.11.2015 oristiblich bekannt gemacht.

4.b) ERNEUTE Der vom Stadtrat am 12.05.2016 gébi!ligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
OFFENTLICHKEITS- Nr. 6102-85/0 nebst Begriindung i. d. Fassung vom 12.05.2016 wurde in der
. Zeit vom 27.07.2016 bis 31.08.2016 erneut &ffentlich ausgelegt.
SSEE?ESSE (D;EN Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 15.07.2016 durch Anschlag an den
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Amtstafein am 19.07.2016 ortstiblich hingewiesen.

i. V. m. 4a Abs. 3 BauGB

5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2016 den
Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-
BESCHLUSS fertigung vom 29.09.2016 als Satzung beschlossen.

D r Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
ssung vom 29.09.2016 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
Vérfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

i 7
. SN

7 INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr, 6102-85/0 durch den Stadt-
rat wurde geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
04.10.2016 am 05.10.2016 ortstblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der
“‘%kanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-85/0 geman § 10 Abs. 3
o @'S’atz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.
X et»bebauungsplan Nr. 6102-85/0 wird seit diesem Tage zu den blichen
i ﬁleﬁ tstunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber
% dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
;?rgcbfsverbmdllch Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
’:fﬁeﬁne Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

8. PLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 20.06.2015 |
SchulstralRe 15 1. Entwurf: 29.10.2015

83426 Roding 2. Entwurf: 12.05.2016

Satzungsfertigung: 29.09.2016 i A. Weixel
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