Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.2016

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen |
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fillschema der Nutzungsschablonen:

WR| o Art der baulichen Nutzung Bauweise
04 |2Wo max. zuléssige Grundfldchenzahl {}?gﬁﬁhﬁgﬂﬁﬁ‘g?Nzoa;,,hr!gdeegéude
e e max. zuléssige Wandhohe max. zuldssige Firsthdhe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO 1990

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO 1990)
0.4 Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betrégt 0,4

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- 2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

1.1.4 Héhe baulicher Anlagen
388,50 m . NN  Es sind traufseitige Wandhéhen bis maximal 388,50 m {i. NN zuldssig.
391,50 m 0. NN Es sind Firsthéhen bis maximal 391,50 m 0. NN zuléssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990

1.2 Abstandsfldchen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.

1.3 Festsetzungen zu Wohngebauden

1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO 1990 auRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofem
sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebaduden

im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m
nicht Oberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,00 m zulassig.

1.5 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.
Diese sind auf dem gesamten Grundstiick zul&ssig.
Die Anzahl der Steliplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermittein:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnfléche gleich/gréRRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach der jeweils giiltigen Fassung der Wohnfldchenverordnung
(WoFIV) zu berechnen.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamth&he von maximal 1,20 m Uber OK Gelénde zu-
léssig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

stralenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzéune oder Stabgitterzéune

seitl. und rlick-  auBer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzéunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.7 Grundstlickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlckszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieRungsstrafie méglich,
jedoch sind notwendige Anpassungen der 6ffentlichen Verkehrsflache (z. B. Gehweg-
absenkung, Versetzen einer Strallenbeleuchtung, usw.) auf Kosten des Eigentimers des
erschlossenen Grundstiicks durchzufiihren.

1.8 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.10 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen gemaf} nachfolgender Pflanzliste erfolgen.

Auf den nicht (iberbauten privaten Grundstlcksfldchen ist auf je 300 m? Grundsticks-
flache mindestens ein mittel- bis groftkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Bei Strauchemn und Bdumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Fur die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:

Kleinstréucher, Wuchshéhe 0,5 - 1,50 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

Kleinbdume, Wuchshbhe 7 - 15 m:

- Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis

Mittelhohe Béume,

Wuchshéhe 15 - 20 m:

- Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Sandbirke - Betula pendula

- Kirsche - Prunus avium

- Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba

- Bruchweide - Salix fragilis

GrolRbdume, Wuchshéhe 20 - 40 m:

- Esche - Fraxinus excelsior

- Winterlinde - Tilia cordata

- Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Spitzahorn - Acer patanoides

- Stieleiche - Quercus robur

- Bergulme - Uimus glabra

- Sommerlinde - Tilia platyphyllos

- Esche - Fraxinus excelsior

- Rotbuche - Fagus sylvatica

mittelhohe Stréucher, Wuchshthe 1.50 - 3 m:

- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra
- Schlehe - Prunus spinosa

- Strauchweide - Salix aurita

- Wildrosen

- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum

Grofdstraucher, Wuchshéhe 3 - 7 m:

- Haselnuss - Corylus avellana

- Hartriegel - cornus sanguinea

- Schneeball - Vibrurnum opulus

- Pfaffenk@ppchen - Euonymus europaeus

- Holunder - Sambucus nigra und racemosa

- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea,
; viminalis

- Traubenkirsche - Prunus padus

- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus

~ Faulbaum - Rhamnus frangula

sowie alle Obststrducher und Obstbdume;
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen.

1.11 Wasserwirtschaft

Stellplétze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(geman Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

UBERSICHTSLAGEPLAN M.1:5000

Zeichenerklarung zum Ubersichtslageplan

. | NORD
Geltungsbereich des Bebauungsplans
RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/0 :!

Umgrenzung des Geltungsbereichs des
1. Anderungs-Deckblatts Nr. 6102-10/1

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung. 1.9 Versorgungsleitungen
. o FRELs Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Dachform Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von mindestens GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
10° zulassig. , Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen. —-—=-—=— Baugrenze
; ‘ 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-10/1
& 3. Hinweise Umweltvertraglichkeitspriifung, Eingriffsregelung und Ausgleichsfléchenberechnung RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/0
p : Die Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten durch Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes
3.1 Zeichnerische Hinweise Kriterien hat ergeben, dass fir das Planungsgebiet offensichtlich weder umweltrelevante
515 e ' Belange noch erhebliche Umweltauswirkungen gegeben und durch die Art der bestehen- RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1 | ENTWURF
7 ; - 506/26 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und den und kiinftigen Nutzungen auch nicht zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
\ L 506/25 [ 506/28 Flurstlicksnummern und § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit Anlage 2 und i. V. m. §§ 3, 3b u. ¢, STADT RODING f/ij 5. 00.46. T ,
¥ 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung mit Anlagen 1 und 2). LANDKREIS CHAM }JW{%{J i 4! A9 4 e in der Fassung
e b _ REG.-BEZIRK OBERPFALZ Jj "oy 7 vom 26.07.2016
| bestehende Wohngebé&ude und Nebengebéude Aulerdem wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch- 2.
a 506/7 P [ O fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen 1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 26.07.2016 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
S — planes RODING "EICHENDORFFSTRASSE" durch die Aufstellung des 1. Anderungs-
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3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Daruber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstlick versickert werden.

Auflden- Bei den AufRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

4. Begriindung der Anderung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2016 die 1. Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes RODING ,EICHENDORFFSTRASSE" Nr. 6102-10/0
beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes sollen die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung geschaffen und die
Bebauung von drei Grundstlicken mit nur einem Gebaude erméglicht werden. Dazu wird
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Neufestsetzung der Baugrenzen erweitert.
Zur besseren Eingliederung in die Umgebungsbebauung und zur Wahrung eines einheit-
lichen Stadtbildes werden die zulassige Vollgeschossanzahl, Wand- und Gebaudehdhe
sowie die Zahl der Wohneinheiten beschrénkt und nur geneigte Dacher zugelassen.
Hiermit wird sichergestellt, dass bauliche Anlagen von ihrem Mal} der baulichen Nutzung
nicht wesentlich Gber die Umgebungsbebauung hinausgehen.

AuRerdem werden:die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fir den Anderungs-
bereich aktualisiert und neu festgesetzt, damit modernes Bauen, zeitgerechte Geb&aude-
typen und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen
sogenannten ,schlanken Bebauungsplan® erfilllt werden kénnen. Damit wird auch die
Méglichkeit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in
Anspruch zu nehmen.

Die ErschlieBung ist gesichert und kann von der ,Eichendorffstrale” aus erfolgen.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich ausschlielich in Privateigentum.

(§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Beeintréchtigungen der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgter liegen
ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Gleiches gilt auch fir die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Da das
im innerstédtischen Bereich liegende Planungsgebiet bereits als Reines bzw. Allgemeines
Wohngebiet im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt ist und nicht vergroRert wird,
sind keine naturschutzrechtlich nachteiligen Verénderungen zu erwarten. Die Ausweisung
des kompletten Anderungsbereiches als Reines Wohngebiet hat darauf ebenfalls keinen
Einfluss.

Der Bebauungsplan erfiilit die Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung
und Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnungen und damit der Deckung des
dringenden, 6rtlichen Wohnbedarfs. Die Grundfladche des Planungsgebietes ist kleiner
20.000 m* Grundflache. Die Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist damit mdéglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und einen naturschutz-
rechtlichen Ausgleich gemal} § 1a BauGB kann daher verzichtet werden.

5. Inhalt der Anderung

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich.

2. Planzeichnung

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen geéndert:

- Anderung der Baugrenzen im Bereich der Parzellen Nr. 21, 22 und 23 zur Schaffung
einer zusammenhéngenden Uberbaubaren Flache.

- Die Garagenzufahrten werden nicht mehr in der Planzeichnung festgesetzt sondern
durch die Textliche Festsetzung unter 1.7 definiert.

3. Festsetzungen durch Planzeichen und Texi

Die "Planlichen Festsetzungen" und die "Textlichen Festsetzungen" des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/0, in Kraft ge-
treten am 09.10.1997, sind fiir den Anderungsbereich dieses Deckblatts nicht mehr giltig.

BESCHLUSS
Deckblattes Nr. 6102-10/1 gemé&R §§ 2 Abs. 1 Saiz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1

Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 10.08.2016 am 11.08.2016
ortsliblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- Das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1 i. d. Fassung vom 26.07.2016 wurda mit
UND BEHORDEN- Begrlindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2016 bis 25.11.2016 im
BETEILIGUNG Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung

vom 17.10.2016 am 18.10.2016 orisiiblich bekannt gemacht.
nach §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs, 2 BauGB Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange wurde zur

Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des 1. Anderungs-

Deckblattes Nr. 6102-10/1 1. d. Fassung vom 26.07.2016 mit Anschreiben vom

18.10.2016 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 25.11.2016 zur AuRerung

gegeben.
3. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2016 das
BESCHLUSS 1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1

mit Begriindung in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.2016 als Satzung
beschliossen.

s 1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFFSTRASSE

= ,.zﬁ'ﬁ02-10!1 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.2016

‘a’ﬁ%’sie}ertigt-

Di ﬁ@iq}itigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
J il

i * ;’72//{
ST

5. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFF=
STADT RODING STRASSE Nr. 6102-10/1 durch den Stadtrat wurde gem&R § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Roding, 19.12.2016 mit Bekanntmachung vom 19.12.2016 am 19.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit, gem Tag der Bekanntmachung tritt das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1

_gémaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Das’1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1 wird seit diesem Tage zu den iblichen

éﬁn§;§§hnden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen

/Inhalfauf Verlangen Auskunft gegeben. Das 1. Anderungs-Deckblatt ist damit

. cﬁ'ggliferbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

i

Reichold, 1. BUrgerﬁ‘f\élsfgrzi __Abg” 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

6.PLANUNG
Stadtbauamt Roding Entwurf: 26.07.2016
Schulstralle 15 ~N - M
93426 Roding l Q,/\
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Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesstzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

" den Bebauungsplan RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.2016

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WR| o Art der baulichen Nutzung Bauweise
0,4 |2Wo max. zuléssige Grundflachenzahl C?gﬁﬁbﬁ‘giﬁﬁig%v%%h,{gdggéude
o el max. zulassige Wandhshe max. zulgssige Firsthéhe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO 1990

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO 1990)
0,4 Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl betragt 0,4

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
- 2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulssig.

1.1.4 Hohe baulicher Anlagen
388,50 m . NN  Es sind traufseitige Wandhéhen bis maximal 388,50 m . NN zuléssig.

391,50 m G. NN Es sind Firsthéhen bis maximal 391,50 m 0. NN zulassig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990

1.2 Abstandsfldchen

sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.

1.3 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung.

Dachform Es sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von mindestens
10° zuldssig. ' J




1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO 1990 aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern
sie die Abstandsflichen der BayBO einhalten.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Geb&duden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,00 m zuldssig.

1.5 Stellplétze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu schaffen.
Diese sind auf dem gesamten Grundstick zuldssig.
Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach der j'eweils glltigen Fassung der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) zu berechnen.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelande zu-
l&ssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

strafenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzaune

seifl. und riick-  auller senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzédunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  zdunen sind auch Maschendrahtzidune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlcksgrenzen: :

1.7 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstilickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieRungsstralie méglich,
jedoch sind notwendige Anpassungen der 6ffentlichen Verkehrsfléche (z. B. Gehweg-
absenkung, Versetzen einer Stralenbeleuchtung, usw.) auf Kosten des Eigentimers des
erschlossenen Grundstlcks durchzufiihren.

1.8 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.9 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.




1.10 Grunordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen gemaR nachfolgender Pflanzliste erfolgen.
Auf den nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen ist auf je 300 m? Grundsticks-
flache mindestens ein mittel- bis groftkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Bei Strauchemn und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Fir die Begriinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.

PFLANZENLISTE:
Kleinstraucher, Wuchshéhe 0.5 - 1,50 m: Kleinbdume, Wuchshéhe 7 - 15 m:
- Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum - Feldahorn - Acer campestre
- Wildapfel - Malus sylvestris
- Wildbirne - Pyrus communis
mittelhohe Stréducher, Wuchshdhe 1,50 - 3 m: Mittelhohe Baume,
- Heckenkirsche - Lonicera xylosteum und nigra Wuchshohe 15 - 20 m:
- Schlehe - Prunus spinosa - Vogelbeere - Sorbus aucuparia
- Strauchweide - Salix aurita - Sandbirke - Betula pendula
- Wildrosen - Kirsche - Prunus avium
- Gold-Johannisbeere - Ribes aureum - Zitterpappel - Populus tremula
- Silberweide - Salix alba
- Bruchweide - Salix fragilis
GroRstraucher, Wuchshéhe 3 - 7 m: Groftbdume, Wuchshéhe 20 - 40 m:
- Haselnuss - Corylus avellana - Esche - Fraxinus excelsior
- Hartriegel - cornus sanguinea , - Winterlinde - Tilia cordata
- Schneeball - Vibrurnum opulus - Bergahorn - Acer pseudoplatanus
- Pfaffenkdppchen - Euonymus europaeus - Spitzahorn - Acer patanoides
- Holunder - Sambucus nigra und racemosa - Stieleiche - Quercus robur
- Strauchweiden - Salix caprea, fragilis, cinerea, - Berguime - Ulmus glabra
viminalis - Sommerlinde - Tilia platyphyllos
- Traubenkirsche - Prunus padus - Esche - Fraxinus excelsior
- Kreuzdorn - Rhamnus catharticus - Rotbuche - Fagus sylvatica

- Faulbaum - Rhamnus frangula

sowie alle Obststraucher und Obstb&ume;
Nadelgehdlze und Schnitthecken werden ausgeschlossen.

1.11 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(geman Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—————— —  Baugrenze




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

506/26 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und
506/25 [-506/28 Flurstlicksnummern

D bestehende Wohngeb&ude und Nebengeb&ude

80— Hoehenschichtlinien mit Angabe der Hohen in m Giber Normal Null

Héhenbezugspunkt fir die Bemessung der zulassigen Wandhéhe:
384,55 mi.NN  Deckelmittelpunkt des Kanalschachts

Parzellennummer

Beispielgebéude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Dardber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstiick versickert werden.

Aulen- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

4. Begriindung der Anderung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.07.2016 die 1. Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes RODING ,EICHENDORFFSTRASSE" Nr. 6102-10/0
beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir eine geordnete stadtebauliche Nachverdichtung geschaffen und die
Bebauung von drei Grundstiicken mit nur einem Geb&aude erméglicht werden. Dazu wird
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Neufestsetzung der Baugrenzen erweitert.
Zur besseren Eingliederung in die Umgebungsbebauung und zur Wahrung eines einheit-
lichen Stadtbildes werden die zuléssige Vollgeschossanzahl, Wand- und Gebdudehdhe
sowie die Zahl der Wohneinheiten beschrénkt und nur geneigte Dacher zugelassen.
Hiermit wird sichergestellt, dass bauliche Anlagen von ihrem Mal} der baulichen Nutzung
nicht wesentlich Uber die Umgebungsbebauung hinausgehen.

AuBerdem werden-die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen fiir den Anderungs-
bereich aktualisiert und neu festgesetzt, damit modernes Bauen, zeitgerechte Geb&ude-
typen und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen
sogenannten ,schlanken Bebauungsplan® erfllt werden kénnen. Damit wird auch die
Méglichkeit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in

- Anspruch zu nehmen. :

Die Erschlieung ist gesichert und kann von der ,Eichendorffstrale” aus erfolgen.

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich ausschlieBlich in Privateigentum.




Umweltvertraglichkeitspriifung, Eingriffsregelung und Ausgleichsflichenberechnung
Die Uberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der.in Anlage 2 zum BauGB genannten

Kriterien hat ergeben, dass fir das Planungsgebiet offensichtlich weder umweltrelevante
Belange noch erhebliche Umweltauswirkungen gegeben und durch die Art der bestehen-
den und kiinftigen Nutzungen auch nicht zu erwarten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a Abs. 1
und § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit Anlage 2undi. V. m. §§ 3, 3bu. c,

14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung mit Anlagen 1 und 2).

Aulerdem wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen

(§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter liegen
ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Gleiches gilt auch fir die Beurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Da das
im innerstédtischen Bereich liegende Planungsgebiet bereits als Reines bzw. Allgemeines
Wohngebiet im wirksamen Fl&chennutzungsplan dargestellt ist und nicht vergréRert wird,
sind keine naturschutzrechtlich nachteiligen Verénderungen zu erwarten. Die Ausweisung
des kompletten Anderungsbereiches als Reines Wohngebiet hat darauf ebenfalls keinen
Einfluss.

Der Bebauungsplan erfiilit die Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung
und Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnungen und damit der Deckung des
dringenden, 6rtlichen Wohnbedarfs. Die Grundflache des Planungsgebietes ist kleiner
20.000 m2 Grundflache. Die Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist damit méglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Auf eine Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und einen naturschutz-
rechtlichen Ausgleich gema § 1a BauGB kann daher verzichtet werden.

5. Inhalt der Anderung

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst den in der Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereich.

2. Planzeichnung

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wird in folgenden Bereichen geéndert:

- Anderung der Baugrenzen im Bereich der Parzellen Nr. 21, 22 und 23 zur Schaffung
einer zusammenhéngenden Uberbaubaren Flache.

- Die Garagenzufahrten werden nicht mehr in der Planzeichnung festgesetzt sondern
durch die Textliche Festsetzung unter 1.7 definiert.

3. Festsetzungen durch Pian;eichen und Text

Die "Planlichen Festsetzungen" und die "Textlichen Festsetzungen" des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/0, in Kraft ge-
treten am 09.10.1997, sind fiir den Anderungsbersich dieses Deckblatts nicht mehr giiltig.




1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-10/1
RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/0
durch Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes

RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1 | ENTWURF
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

BT AD T RODING kM 25.00.5 T .
LANDKREIS CHAM j’%v&ﬁzfmrzﬁ ff ML.26 o265 309
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ 9 50 [k _
q: ANDERUNGS: Der Stadtrat hat am 26.07.2016 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
BESCHLUSS planes RODING "EICHENDORFFSTRASSE" durch die Aufstellung des 1. Anderungs-

Deckblattes Nr. 6102-10/1 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 10.08.2016 am 11.08.2016
ortstblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- Das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1 i. d. Fassung vom 26.07.2016 wurde mit
UND BEHORDEN- Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2016 bis 25.11.2016 im
BETEILIGUNG Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung

vom 17.10.2016 am 18.10.2016 ortstblich bekannt gemacht.
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur
Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des 1. Anderungs-
Deckblattes Nr. 6102-10/1 i. d. Fassung vom 26.07.2016 mit Anschreiben vom
18.10.2016 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 25.11.2016 zur AuRerung

gegeben.
3. SATZUNGS- Diet STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.12.2016 das
BESCHLUSS 1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFFSTRASSE Nr. 6102-10/1
mit. Begriindung in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.20186 als Satzung
beschlossen.

1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFFSTRASSE
02-10/1 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom 26.07.2016

‘ ige rtigt.
ie %ﬁtlgkelt der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
s

5. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt RODING - EICHENDORFF=
STADT RODING STRASSE Nr. 6102-10/1 durch den Stadtrat wurde geméag § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Roding, 19.12.2016 mit Bekanntmachung vom 19.12.2016 am 19.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

: it dem Tag der Bekanntmachung tritt das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1
gemél%\§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

QEI%; 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-10/1 wird seit diesem Tage zu den dblichen

|En§tsiunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

D\,J ‘lﬁblé[t*aﬁlf Verlangen Auskunft gegeben. Das 1. Anderungs-Deckblatt ist damit

j 3 4 > é -Bt verbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Reichold, 1. BUrgerméisfg’r i AbS’ 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hmgemesen worden.

6.PLANUNG

Stadtbauamt Roding Entwurf: 26.07.2016
Schulstrate 15 o
93426 Roding ] OALUX

i. A, Weixel
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