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2 den Bebauungsplan RODING - OBERE TRAT Nr. 6102-42/1 mit (gemat Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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= E Tg *l & NE |5 T o8 1. Textliche FeStsetzungen e et e st Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
£s2 §§ - T = | 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebsuden oder grenznahen Gebduden | | | :
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W - = | S mit der Dachhaut maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).
A8 It | 04 max. zulassige Vollgeschosse max. zuldssige Grundflachenzahl Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine 3 : 5
Wandhohe von maximal 5,00 m zuléssig. Verkehrsflachen fiir Anlagen des OPNV
1.1.1 Art der baulichen Nutzun :
i -1 : ; 9 _ . Regelbeispiel fir Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2 Geh- und Rad
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1.12 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemaf Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

I B S ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

——e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Malle der baulichen Nutzung

''''''' Baugrenze

— _—Muitifunktionsstreifen (Malangabe in Metern)
——asphailtierte StraRenverkehrsfliche (MaRangabe in Metern)

=BF—Gehweg (MaBangabe in Metern)

Verkehrsflachen fiir Anlagen des OPNV

Geh- und Radweg

S o Sichtdreieck Anliegerstral3e, innerhalb des Sichtdreicks darf die
‘ Sicht durch nichts behindert werden.

T AV W 1
”j Fléache die von Bebauung freizuhalten ist; Anbauverbotszone
e zZu St 2147

Gffentliche Grinflache

Anpflanzen: Strducher
Anpflanzen: Baume

T unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Wasserflachen zur Niederschlagswasserableitung u. rlickhaltung,
Retensionsraum zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung.




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

14172 [ 14473

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstlicksnummer

bestehende Wohngeb&ude und Nebengebaude
Héhenschichtlinien mit Angabe der H6hen in m {iber Normal Null
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

Beispielgebaude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

| 3.2 Textliche Hinweise

Kinderspielplatz Der néchste Kinderspielplatz grenzt unmittelbar an das Baugebiet

Aullen-
beleuchtung

an und ist mit einem FulRweg daran angebunden. Deshalb wird auf die
Festsetzung eines eigenen Kinderspielplatzes verzichtet.

Bei den Auenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.
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Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO 1990),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - OBERE TRAT Nr. 6102-42/1 mit
integrierter Grinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 26.01.2017
als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser
=D\ : zuldssig
| 04 max. zuléssige Vollgeschosse max. zulassige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO 19890. Ausnahmsweise
zulassig sind nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO 1990). Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nm. 1, 3, 4 u. 5 BauNVO 1990
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO 1990)
i: 0,4 Die maximal zulédssige Grundflachenzahl betragt 0,4
I: 0.4 Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betrégt 0,4

1.1.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO 1990 i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
i Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

1.1.4 Bauweise

0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO 1990
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
mit offener Bauweise

guiltig fiir die Parzellen Nr. 01 bis Nr. 11, Nr. 17 bis Nr. 21, Nr. 26 bis Nr. 29, Nr. 31, 32 und
Nr_. 34 bis Nr. 36 und Nr. 38 bis Nr. 46.




1.3.1 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung.

Dachform Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen ohne
Festsetzungen einer Dachneigung zuldssig.

Wandhdhe Fur die maximale traufseitige Wandhdohe (H, Definition siehe Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO) gelten die in den nebenstehenden Regelbei-
spiele dargesteliten HéchstmaRe. Untere Bezugslinie ist die an das
Gebdude grenzende natlirliche Gelédndeoberflache, zu messen an der
tiefsten Stelle des natlrlichen Gelédndes entlang der Wand.

Gebaudehdhe Fir die maximale Gebdudehéhe geiten die in den nebenstehenden
Regelbeispiele dargestellten Héchstmale. Die Gebaudehohe ist das
MafR von der natiirlichen Geléndeoberflache bis zur héchsten Stelle der
Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach), zu messen an der tiefsten
Stelle des natlirlichen Geléndes entlang der Au3enwand.

1.3.2 Festsetzuhgen zu Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 1990 sind
gem. § 23 Abs. 5 BauNVO 1990 aulRerhalb der Baugrenzen zulassig,
sofern sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebduden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,00 m zuldssig.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im Aligemeinen Wohngebiet
mit abweichender Bauweise

glitig fur die Parzellen Nr. 12 bis Nr. 16, Nr. 22 bis Nr. 25, Nr. 47 bis Nr. 49 und fiir die
Nr. 30, Nr. 33 und Nr. 37

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt

- Fir die Hauptgeb&ude gilt die offene Bauweise. :

- Fur Garagen, Carports und Gebéude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten,
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhéhe tber 3,00 m zuldssig;
die maximale Wandhéhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.

1.4.1 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden Putz mit freier Farbgestaltung oder Holzverschalung.

Dachform Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen ohne
Festsetzungen einer Dachneigung zuléssig.

Wandhéhe Fir die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6

Abs. 4 Satz 2 BayBO) gelten die in den nebenstehenden Regelbei-
spiele dargesteliten HochstmaRe. Untere Bezugslinie ist die an das
Gebaude grenzende natiirliche Gelédndeoberfliche, zu messen an der
tiefsten Stelle des natlrlichen Geldndes entlang der Wand.




Gebaudehohe Fir die maximale Geb&dudehdhe gelten die in den nebenstehenden
Regelbeispiele dargestellten Hochstmalle. Die Gebdudehéhe ist das
MaR von der nattrlichen Gelédndeoberflache bis zur héchsten Stelle der
Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach), zu messen an der tiefsten
Stelle des natiirlichen Geléndes entlang der AuRenwand.

| 1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 1990 sind
gem. § 23 Abs. 5 BauNVO 1990 auRerhalb der Baugrenzen zuléssig,
sofern sie die Abstandsflichen der BayBO einhalten.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebiuden oder grenznahen Geb&uden
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze darf der
Héhenunterschied zwischen der Oberkante der Randbefestigung der
Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick in der
nachbarseitigen Gebaudeflucht und dem Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
Wandhdhe von maximal 5,00 m zuléssig.

Regelbeispiel fur Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2
Mafstab 1 : 200
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1.5 Stellpldtze

Stellplétze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamten Grundstiick zulassig.

Die Anzahl der Stellplétze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnfldche kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stelipldtze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfier 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach der jeweils giltigen Fassung der Wohnflachenverordnung
(WoFIV) zu berechnen.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m {iber OK Gelénde zu-

lassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.




stralRenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzéune

seitl. und rlick-  auRer senkrechten Holzlatten- oder Hapichelzaunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  zadunen sind auch Maschendrahtzédune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.7 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlckszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrae moglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. Straenbeleuchtungen,
Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.8 Wasserwirtschaft/Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

- Schmutzwasser muss in den Schmutzwasserkanal,

- Niederschlagswasser (Dachwasser) kann in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

- Drainagewasser diirfen nicht eingeleitet werden, sondern sind auf den Grundstiick zu
versickern.

Zur Aufnahme des Dach- und Oberfladchenwassers aus dem Baugrundstiick werden die

Errichtung und der dauerhafte funktionsfahige Betrieb einer ausreichend dimensionierten

Regenwasserriickhaltung mit nachgeschalteter Versickerung (soweit dies die Boden -

verhéltnisse zulassen) empfohlen. Der Notuberlauf daflir ist an den 6ffentlichen Regen -

wasserkanal anzuschlieRen.

Die Regenwassernutzung zu Brauchwasserzwecken (Garten u. Toilettenspiilung) wird

empfohlen.

Stelipldtze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind

wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-

gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuléssig. Nicht
zuléssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.10 Schallsc_hutzmarsnahmen

Die Anbauverbotszone entlang der Falkensteiner Strasse dient dem Schallschutz der
direkt angrenzenden Bebauung (wie bereits vorher im rechtskraftigen Bebauungsplan).

1.11 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Strduchern und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.

Fur die Begriinung von Wénden sind aile Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.




1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-42/1
RODING - "OBERE TRAT" Nr. 6102-42/0 J h, B, o £

durch Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes lﬂf/c?fuféfdu /y v fZZ B/ .
RODING "OBERE TRAT" Nr. 6102-4211 [; cp | SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB FERTIGUNG

e B in der Fassun

LANDKREIS CHAM n 260120197

REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom £6.U1.

1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 30.04.2016 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
BESCHLUSS planes RODING "OBERE TRAT" durch die Aufstellung des 1. Anderungs-

Deckblattes Nr. 6102-42/1 gemal’ §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs, 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 06.05.2016 am 07.05.2016
ortstiblich bekannt gemacht,

2. OFFENTLICHKEITS-Der vom Stadtrat am 30.06.2016 gebilligte Entwurf des 1. Anderungs-Deckblattes
UND BEHORDEN-  Nr.6102-42/1i. d. Fassung vom 30.06.2016 wurde mit Begrindung gemaf §§ 3 Abs. 2

BETEELiGUNG und 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2016 bis 21.09.2016 im Rathaus
h 8 3 Ab effentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom
hach §§ 3 Abs. 2 und 10.08.2016 am 11.08.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

4 Abs. 2 BauGB

3. ERNEUTE Der vom Stadtrat am 24.11.2016 gebilligte 2. Entwurf des 1. Anderungs-Deckblattes
OFFENTLICHKEITS- Nr.6102-42/1 i. d. Fassung vom 24.11.2016 wurde mit Begriindung gema §§ 3 Abs. 2
UND BEHORDEN-  Und4Abs. 2i.V. m. 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 13.12.2016 bis 12.01.2017 im

: Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung

BETEILIGUNG . T _
nach §§ 3 Abs. 2 und vom 02.12.2016 am 05,12,2016 ortsilblich bekannt gemacht.
4 Abs, 2
i V.m.4aAbs. 3BauGB
4. SATZUNGS- Di_e STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2017 das
BESCHLUSS 1. Anderungs-Deckblatt RODING "OBERE TRAT" Nr. 6102-42/1 mit Begriindung

in der Fassung der Satzungsfertigung vom 26.01.2017 als Satzung beschlossen.

5. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan Nr. 8100-35 entwickelt ist. Dieser ist
am 03.04.2006 wirksam in Kraft getreten.

6. AUSFERTI
Roding, 27.

Q‘és . Anderungs-Deckblatt RODING "OBERE TRAT" Nr. 6102-42/1
irdh “heerm|t als Satzungsfertigung in der Fassung vom 26.01.2017 ausgefertigt.
nghtlgkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.

7. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt RODING "OBERE TRAT"
STADT RODING Nr. 6102-42/1 durch den Stadtrat wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekannt-
Roding, 02.02.2(},1 "};Empung vom 31.01.2017 am 02.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der

7 .ekanntmachung tritt das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 6102-42/1 gemaf § 10 Abs. 3

atz’4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft, Das 1. Anderungs-Deckblatt Nr. 102-42/1 wird

] dlesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht

'ere;;gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das 1. Anderungs-

Jecl kblatt ist damit rechtsverbindlich, Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

Reichold, 1. Burgermeister

“Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abé‘%%BagGB ist hingewiesen worden.

8.PLANUNG gf
Ingenieurbiro Maier Entwurf: 30.06.2016"
Falkensteiner Str. 1 2. Entwurf; 24.11.2016% ALY
93426 Roding Satzungsfertigung: 26.01.2017 l, &3/ 3T
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