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Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Industriegebiet (§ 9 BauNvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise festgesetzt, gemaR textlicher

Festsetzung Punkt 2.3

= e Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u, Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie

- = === Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hinweise & Nachrichtliche
Darstellungen (Teil C)

498/6 Bestehende Flurstlicksgrenzen mit -nummern

7,5 MaRzahl in Meter

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Hoéhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Uber
Normal Null

TF1 Teilfache/Larmemissionkontingente

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung

@ besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere

4. Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Grlinfliche

gliedernde Grinflache, innerhalb der. Griinfl.

je

gewerbliches Grundstlick max. 1 Zufahrt mit einer
Breite von max. 12m oder 2 Zufahrten mit einr Breite

von max. 6m je Zufahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen,

MaRnahmen und Flachen fiir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinahmen zum
E Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, gemat

der textlichen Festsetzung Punkt 2.6
(z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs.5 BauNVO)

Flillschema der Nutzungsschablone

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.

Art der baulichen Bauweise
Nutzung a = abwelchende Bauwelse R :
Larmemissionskontingente in dB

e e L ' (Sud/ost) | (Nord/West)
= max. zuléssige Grund- = max, zuléssige Baumassen- GEbl‘et k e : lo 1’4 : 'Q 5 : :
s B Teilfldchen Tag | Nacht Tag Nacht

TF 1 64 49 65 58
E;rir:lax.zuléisslge bauliche Gesamth&he in Meter TF 2 63 48 65 58

TF 3 63 48 65 60 |

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil (Teil B)

zu entnehmen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 05.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integrierten Grlinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der
Fassung vom 31.03.2015 hat in der Zeit vom 13.04.2015 bis 13.05.2015 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in
der Fassung vom 31.03.2015 hat bis 15.05.2015 mit Schreiben vom 15.04.2015 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
10.08.2015 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 offentlich ausgelegt. Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 11.08.2015 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
10.08.2015 wurden die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 mit
Schreiben vom 18.08.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
29.10.2015 wurde mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemal® § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB mit Aushang vom 02.11.2015 vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 erneut &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
29.10.2015 mit Umweltbericht und Begriindung wurden die Behérden und sonstige n Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.11.2015 bis
11.12.2015 mit Schreiben vom 09.11.2015 erneut beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 17.12.2015 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

Roding, den....%. % £
Stadt Roding

ausgefertigt:

Franz Reichold, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2015 gemafR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wéahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Roding, den
Stadt Roding

-------------------------------------------------------------

Franz Reichold, 1. Blirgermeister

Roding, denzggggzgg? ......
Stadt Roding

erneut ausgefertigt:

Franz Reichold, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am g?“?geméils § 10 Abs.3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wéahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rlickwirkend zum
21.12.2015 in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.
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Roding, den... .-
Stadt Roding
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Franz Reichold, 1. Blirgermeister
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Festsetzungen (Teil B) Hinweise & Nachrichtliche
Darstellungen (Teil C)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
498/6 Bestehende Flurstlicksgrenzen mit -nummern
@ Industriegebiet (§ 9 BauNvO)
7.5 MaRzahl in Meter
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ” Bestehende Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Hoéhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Uber
Normal Null

a abweichende Bauweise festgesetzt, gemaR textlicher
Festsetzung Punkt 2.3
TF1 Teilfache/Larmemissionkontingente
= e Baugrenze
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
% besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufiere
(2'9 :giikzh:?ﬂiigigau cB) Eg Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.

Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

- =222 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
4. Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Grlinfliche

gliedernde Grinflache, innerhalb der. Grinfl. je

gewerbliches Grundstlick max. 1 Zufahrt mit einer
Breite von max. 12m oder 2 Zufahrten mit einr Breite
von max. 6m je Zufahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBRnahmen und Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Mafinahmen zum
E Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, gemat

der textlichen Festsetzung Punkt 2.6
(z. B. §1 Abs. 4, §16 Abs.5 BauNVO)

Flillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise
Nutzung a = abwelchende Bauwelse : ’ -
Larmemissionskontingente in dB

(Sud/Ost) {(Nord/West)
an\{a%.zulésslge Grund- Enl\’1/(azx zuldssige Baumassen- Geblﬁt k : IQ 1'4‘ !O 5
iy e Teilflichen Tag | Nacht Tag Nacht
o TF 1 64 49 65 58
= max, zuléssige bauliche Gesamthéhe in Meter TF 2 63 48 65 58

TF 3 63 48 1 85 60 |

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil (Teil B)
zu entnehmen.



VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 05.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integrierten Grlinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2015
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der
Fassung vom 31.03.2015 hat in der Zeit vom 13.04.2015 bis 13.05.2015 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in
der Fassung vom 31.03.2015 hat bis 15.05.2015 mit Schreiben vom 15.04.2015 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
10.08.2015 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 o&ffentlich ausgelegt. Auf die &ffentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 11.08.2015 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
10.08.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlihrt werden kénnen, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2015 bis 21.09.2015 mit
Schreiben vom 18.08.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
29.10.2015 wurde mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemal® § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB mit Aushang vom 02.11.2015 vom 10.11.2015 bis 10.12.2015 erneut &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom
29.10.2015 mit Umweltbericht und Begriindung wurden die Behdrden und sonstige n Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.11.2015 bis
11.12.2015 mit Schreiben vom 09.11.2015 erneut beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 17.12.2015 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2015 als Satzung beschlossen.

ausgefertigt: ;

Roding, den....! E
Stadt Roding

Franz Reichold, 1. Blirgermeister




Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2015 gemafR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wéahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Roding, gon. S F |

Stadt Roding

Roding, deng’»
Stadt Roding

erneut ausgefertigt:

Franz Reichold, 1. Blrgermeister
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Der Satzungsbeschluss wurde ar tilgemaR § 10 Abs.3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wéahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rlickwirkend zum
21.12.2015 in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

g
Roding, den
Stadt Roding

Franz Reichold, 1. Blirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TeilB)

1.1 At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 -15
BauNVO)

Der Geltungsbereich gliedert sich nach der Planzeichnung (Teil A) in der vorliegenden Fassung
in

e ein Industriegebiet gem. §9 BauNVO mit Nutzungsbeschrdnkung
e dffentliche Verkehrsflachen,

e eine offentliche, gliedernde Griinflache

Die Abgrenzung der Lage ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

1.1.1 Industriegebiet Gl:

Das Gl nach § 9 BauNVO dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Zul@ssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe.

Unzuldssig sind:

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswar-
meleistung 900 MW {bersteigt

- Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

- Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiter-
verarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieBanlagen

- Mineraldlraffinerien
- Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bitumingsem Schiefer

- Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bin-
demitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1
t oder mehr je Stunde im Freien

- Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

- Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleis-
tung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl. StranggieBen

- Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder sekundéren
Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien (z. B. Container)

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder Sektionen aus Metall im
Freien

- Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von
Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen anorganischen Verbindungen

- Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung
in industriellem Umfang

- Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von Chemiefasern
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- Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und Chlorwasserstoff, Fluor und
Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,

Schwefeldioxid, Phosgen
- Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir Pflanzenschutzmittel und von Bioziden

- Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung (Wirkstoffe fir
Arzneimittel)

- Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder Holzfasermatten

- Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkdrpern oder tieri-
schen Abfdllen, ausgenommen Kleintierkrematorien

- Offene Prifstdnde fir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswdrmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken

- Offene Priifstande fir oder mit Luftschrauben

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Tankstellen

Ausnahmsweise zul@ssig sind:

Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind und im baulichen Zusammenhang stehen und
sofern gutachterlich im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren nachgewiesen wird,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Ladrm an den Immissionsorten eingehalten werden. Es wird
eine maximale Obergrenze von 200 m2 Wohnflédche je Nutzungseinheit festgesetzt. Diese darf
nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden. Mit Aufgabe der gewerbli-
chen Nutzung erlischt das Recht zur Wohnnutzung. Eine Entkoppelung durch Teilung ist unzul@s-

sig.
Die sonstigen nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Anlagen fir kirchliche, kultu-

relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie Gebdude fir Freie Berufe i.S. des §
13 BauNVO sind nicht zul@ssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Zulassige Grundfldiche (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flédchen in der Planzeichnung nicht geringere
Werte ergeben, wird fir das in der Planzeichnung ausgewiesene Industriegebiet eine Grund-
flachenzahl von 0,8 i.S. des § 19 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise kann die Grundfldchen-
zahl mit Stellplatzen und deren Zufahrten sowie anderen befestigten Fldchen gemalB3 § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der zulé@ssigen Grundfléchenzahl ist zugelassen, sofern die Voraussetzun-
gen des § 17 Abs. 2 BauNVO vorliegen.

Die Voraussetzung ist gegeben, wenn die Uberschreitung mit Grundfléchen von:

e dauerhaft wasser- und gasdurchlé@ssig befestigten Stellplétzen, Zufahrten, Lagerfléchen
und untergeordneten Nebenanlagen wie Terrassen u. @.

e dauverhaft fldchendeckend begrinten Garagen, Nebengebduden und unterirdischen
Anlagen erfolgt oder



B Stadt Roding, Bebauungsplan ,Sanddickicht* Nr. 6102-28/3 Seite 4 von 33
Textliche Festsetzungen - i.d. Fassung vom 17.12.2015

e die Uberschreitung als externe Ausgleichsfléche (mit MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1 Abs. 2 Nummer 2 und 4, Abs. 3 BauGB)
auBBerhalb des Geltungsbereichs im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen wird.

1.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Fur das in der Planzeichnung ausgewiesene Industriegebiet wird eine Baumassenzahl (BMZ) von
10,0 1.5 des § 21 BauNVO festgesetzt.

1.2.3 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.2.3.1 Héhenlage

Die Gebd&udehdhenfestsetzungen mit Héhenbeschréinkung werden als Héchstmal3 Gber der her-
gestellien Gelandeoberfléche in dem Gl getroffen. Das HochstmalB3 der méglichen Geléndege-
staltung ist dem Punkt 2.4 der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

2.2.3.2 Gebdudehshe

MaBgebend fir die zuldssige Gebdudehdhe sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Oberkanten der baulichen Anlagen. Die Héhe wird gemessen von der hergestellten Gel@nde-
oberfléche bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

Bei Betriebsgebduden darf die Oberkante der baulichen Anlagen auf 20% des Baulandes der
jeweiligen Parzelle auf maximal 20m Hdhe Gberschritten werden.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen
und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die iUber die zuldssige Gebdudehdhe
hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.

2.2.3.3 Bauland ist: Die Fléche des Baugrundsticks, die in den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Gl liegt.

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

1.3.1 Betriebs und Verwaltungsgebdude

Abweichende offenen Bauweise (a): In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdude
von mehr als 50 m Lange zuldssig. Fur die seitlichen Abstandsflachen gelten die Regelungen
der bayerischen Bauordnung. Gegeniiber &ffentlichen, gliedernden Grinfléchen ist einen Min-
destabstand von 3,00 m einzuhalten.

1.3.2 Abstandsflidchen / Bezugspunkt / Grenzbebauung

Fir die Ermittlung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Unterer Be-
zugspunkt zur Berechnung der Wandhdhen zur Ermittlung der Abstandsflachen gem. (Bayeri-
sche Bavordnung) ist das hergestellte Geléande. Auf den Punkt 2.4 (Gelé&ndegestaltung) wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

1.3.3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen, insbesondere Einrichtun-
gen zu Betreibung von Lagerflachen zul&ssig (§ 23 Abs. 5i. V. mit § 14 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig ist eine Befestigung von Fléchen fir die Erstellung der Stellplatze, der Lagerflachen,
der Werkhofe, der Zufahrten und Zugdnge.

1.4 Geldndegestaltung

Die bestehenden Geléndehdhen an den Grenzen des Geltungsbereiches sind einzuhalten. Ab-
grabungen und Aufschittungen sind im Geltungsbereich innerhalb des Gl und der &ffentlichen
Grinflache bis maximal 5 m bezogen auf das natirlich vorhandene Gelande zuldssig. Bei
notwendigen Larmschutzwdllen (If. Larmschutzgutachten im Baugenehmigungsverfahren) ist aus-
nahmsweise eine Abweichung im notwendigen Umfang zul@ssig.
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1.5 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfléiche mit StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt.

Die genave Lage der &ffentlichen Verkehrsfléche ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
1.6 Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.6.1 Zuldssige Schallemissionen

Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte werden bereits durch Gewerbeldrm vorbelas-
tet. Dies wurde gemaB schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der
Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Es werden dadurch folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

Zuldssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfléche (innerhalb der Baugrenze zzgl.
betrieblicher Verkehrsflcichen oder Flachen fir Ausstellungen etc.; ohne Griinflachen) abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN45691 entsprechend den Anga-
ben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 -22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr)
Uberschreiten:

Larmemissionskontingente in dB
(Siid/Ost) {Nord/West)
Gebiet k 10 1-4 105
Teilflichen Tag Nacht | Tag Nacht
TF 1 64 49 65 58
TF 2 63 48 65 58
TF 3 63 48 65 60

Abb.Gem. Gutachten zum FNP liegen innerhalb des Geltungsbereiches nur die TF 1-3

Die Priffung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fléchenschallquellen
mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Ldrmkontingentierung fir die Fléchennut-
zungsplan-Anderung ,Sanddickicht 2“) und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Ge-
werbeldrm nach dem Verfahren der DIN45691, Abschnitt 5 durchgefihrt. Hierbei wurden
Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang
der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier
Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung
bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

1.6.2 Baugenehmigungsverfahren / Nutzungsénderungsantriige

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-
dnderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Birordume
und durch Rdume mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente nicht Uberschritten werden.

Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse der
vom Vorhaben ausgehenden Geréusche zu fijhren.

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§§ 9 Abs. 4, 9 Abs. 20 BauGB i. V. m. Art 81
BayBO)
1.7.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet sein.
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Lichtreklamen als auch blinkende Leuchtreklamen sind im gesamten Geltungsbereich, ob nur mit
daverhafter oder kurzfristiger Nutzung unzuldssig.

1.7.2 Einfriedungen, Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen

Zuldssig sind Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Gesamthdhe von 2,20 m. Fléchig geschlos-
senen Wandscheiben oder Einfriedungselemente sind im Gl nicht zugelassen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die natirliche Geléndehdhe nicht verdndert werden.
Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der Betriebsfléchen sind auf das unbedingt not-
wendige MaB zu beschranken; dies gilt auch fir die Anordnung von Stiitzmavern.

1.8 Grinordnerische Festsetzungen

1.8.1 Offentliche gliedernde Griinflichen mit MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft - naturschutzrechiliche Ausgleichsfliche

Die Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, ist durch folgende grinordnerische MaBnahmen als Lebensraum fir
die heimische Arten (z.B. Zauneidechse) herzustellen: Es sind Strauch und Baumbepflanzungen
der Pflanzenlisten gem&B Kapitel 2.8.3 zuldssig.

Dichte Hecken sind auf 30 % der Flache zu pflanzen
Grassaum/Wiese ohne Oberbodenauftrag auf 30 % der Flache anlegen und erhalten

Offene Sandstellen mit grabfahigen Material fir die Eiablage- und Uberwinterungsplatze auf
10% schaffen und daverhaft erhalten, es sind mindestens 3 Stellen innerhalb der &ffentlichen
Grinflache anzulegen

Gehdlzpflanzung (Baumpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen in Teilbereichen mit
teilweisem Einbringen von verpflanzbaren Gehédlzteilen aus den angrenzenden zu rodenden
Waldflachen (Flur 498 /6, Gem. Altenkreith) auf 30 % der Fléche.

1.8.2 Nicht iiberbaute Fldchen auf privaten Grundstiicken, Grinfldchenanteil (Min-
destbegriinung)

In den Teilflachen des Industriegebiets sind nicht Uberbaute Grundstiicksfldchen zu begriinen
und gdrinerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Teilflache 10 % der gesamten
Teilfléche. Die privaten Freifldchen sind, soweit sie nicht fir betrieblich notwendig befestigte
Fléchen bendtigt werden, zu begrinen.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdléandischen und ziichterisch verdnderten Nadelgehdl-
ze mit gelben oder blauen Nadeln und iGber 2 m Wuchshdhe. Zudem werden Rasensaaten
ausgeschlossen.

Pro 6 oberirdischen PKW — Stellplétzen ist ein Laubbaum 1. Wuchsordnung von unten stehen-
der Pflanzenliste 1 bzw. 2 zu pflanzen und zu unterhalten.

1.8.3 Pflanzenlisten
2.8.3.1 Pflanzenliste 1:

Pflanzenliste Béiume, Stammumfang mind. 18/20 cm als Hochstamm: Alleebaum

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
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Tilia platyphyllos
2.8.3.2 Pflanzenliste 2:

Sommerlinde

Pflanzenliste Bdume Stammumfang mind. 16/18 c¢m als Hochstamm:

Acer platancides

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Prunus avium

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
2.8.3.3 Pflanzenliste 3:

Pflanzenliste:
Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monegyna
Evonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa caning
Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Spitzahorn
Hainbuche
Rotbuche
gewdhnliche Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

Sommerlinde

Feld-Ahorn

Gewdhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Europdische Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen

Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche
Artengruppe Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Stachelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere
Artengruppe Echte Brombeere
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt jeweils zugelassen wer-
den.

1.8.4 Sonstige griinordnerische Festseizungen

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene B&ume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die Bepflanzungsmaf-
nahmen sind in der dem Beginn der Gebé&udenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, sofern
keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne regelmé&Bigen Formschnitt von
Strauchpflanzungen in einer Hohe von 3 m bis 5 m, je nach Gehdlzart. Festgesetzte Gehdlz-
pflanzungen dirfen durch mégliche bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintréichtigt werden.
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1.8.5 Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1a
BauGB die folgenden Teilfléchen verbindlich zugeordnet. Diese Ausgleichsfléchen werden allen
Grundstiicksflédchen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festge-
setzte Ausgleichsfléichen und die AusgleichsmaBnahmen gemaf3 Ausgleichsfléchenpléne dienen
dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie-
Bung. Die in den Ausgleichsfldchenpldnen festgelegten AufwertungsmaBnahmen sind nach er-
folgten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes flachenanteilig gemdB Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB Ausgleichsfldchenplénen 1 bis 7 in der An-
lage durchzufihren.
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Zugeordnete exferne Ausgleichsflédchen:

Flurnummer, Gemarkung,
Gemeinde

Anrechenbare
Flache in m?

MaBnahmenplanung

Flur Nr. 331 TF

Ausbildung einer Mulde mit Erdwall zur
benachbarten

Gemarkung Haus 15.000 act Landwirtschdf?sfl'dch?;
G inde Waldedsaich Optimierung des Au- und Bruchwaldes, wie
emeince e ac Entnahme  standortfremder Baumarten,
Flur Nr. 14 Entfernen von Uferverbauungen, Zulassen
Gemarkung Haus 8.582 einer natirlichen Auwald- und Gewds-
Gemeinde Walderbach sergynhomik; c\lfJSII:)cilldundg/Pflgr:'"u:g ei;es
gebuchteten aldrandes; Erhohung der
Flur Nr. ]8/7 Strukturvielfalt durch Einbringen von Struk-
Gemarkung Haus 516 turen wie Totholz, Steinschittung; Pflan-
Gemeinde Walderbach zung von Einzelb&umen oder Baumgrup-
Flur Nr. 277 2 TF Een; Anb;incgung ur;‘dHW?rtulr:llgdvon Nist-
disten un vartierhilfen fir Fledermduse;
Gemarkung Haus 3.250 keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelan-
Gemeinde Walderbach wendung; ggf. Bekdmpfung von Neophy-
ten-Aufwuchs
Flur Nr. 370 Strukturanreicherung bzw. Férderung der
Gemarkung Beucherling 5.219 Gewdsserdynamik, wie Aufweitung, Einen-
Stadt Rodi gung, Entdohlung etc. des Grabens; Ab-
i pEmny schieben des n&hrstoffreichen Oberbodens
Flur Nr. 370/1 sowie Ansaat eines standortgerechten
Gemarkung Beucherling 4,036 Grinlandes; Pflanzung  freiwachsender
Stadt Roding Hecken an den Grundsticksréndern und
Einzelbdumen in den Wiesenflachen; keine
Flur Nr. 372
* Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwen-
Gemarkung Beucherling 8.291 dung; Erhalt und Pflege von Einzelbdumen
Stadt Roding und Gehdlzfléichen; Wiederaufnahme der
Flur Nr. 385 Streumahd zur Entwicklung von Feucht-
Gemarkung Beucherling 1.894 NI
Gemeinde Zell
Fllrhe: 34 r . Anlage eines naturnahen, standortange-
Gemarkung Regenpe'lﬂem 1.940 passten Laubmischwaldes; Ansaat und
Stadt Roding Entwicklung eines Gras-Kraut-Saumes an
Flur Nr. 95 den gehdlzgepragten Waldrand; Erho-
Gemarkung Regenpeilstein 5.350 hung der Struka'ere!de'r durc|'1 Elnfaringen
. von Strukturen wie Totholz, Steinschiittung;
Stadt Roding
Flur Nr. 610 Wiederverndssung durch  Anlage von
Gemarkung Mitterdorf 4.700 Blénken, Mulden; Forderung der Gewds-
Stadt Roding serdynamik durch Aufweitung des Bachlau-
Flur Nr 610/?_ fes; Wiederaufnahme der Streumahd zur
Gemquung Mitterdorf 7.050 Entwicklung von Feucht-/Nasswiesen;
Stadt Radin Erweiterung des Hochstaudensaums auf
Flor N 6109 3 mind. 8 m zur Verbesserung der Lebens-
AL / raumfunktion; keine Dinger- und Pflanzen-
Gemarkung Mitterdorf
_g schutzmittel-anwendung; Erhalt und Pflege
Stadt Roding 3.410 von Einzelb&umen und Gehslzflichen; ggf.
Bekdmpfung von Neophyten-Aufwuchs
Flur Nr. 442/3 TF Herstellung, Entwicklung eines
Gemarkung Obertriibenbach 18.918 Laubmischwaldes als Ersatzaufforstung
gesamt IST 88.156
gesamt SOLL 68.640
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2. Textliche Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

2.1 Sonstige Hinweise
Brandschuiz:

Der Feuerwehrplan ist nach DIN 14096 mit der zusténdigen Feuerwehr und dem Kreisbrandrat
rechtzeitig vor Inbetriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher Stickzahl (vier) an den
Kreisbrandrat weiterzuleiten.

Brandmeldeanlagen werden empfohlen.

Mit der &rtlich zusténdigen Feuerwehr ist abzukléren, wie das Geldnde im Einsatzfall mit mg-
lichst wenig Verzégerung betreten bzw. befahren werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu fertigen.

Es sind an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene Handfeuver-
l6scher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbekampfung bereitzustellen. Im
Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl und der genauve
Anbringungsort festzulegen.

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind fir den durch die Gemeinde si-
cherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfilhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen)
zu iiberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes
fir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubaven. Ggf.
ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesam-
tes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2. In Absténden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten
auch private und 6ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung
der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergénzt werden muss.

3. Die &ffentlichen Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kdnnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 )
ausgelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14090 ,Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken ver-
wiesen. Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Geb&dude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfléchen erreichbar sind. Bei Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass die sog. Wendehammer® auch fiir Feuerwehrfahrzeuge be-
nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
m. fir Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21m
erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.

4. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des
Bayer, Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. 1B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81;
S. 90) zu beachten.

5. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen iUber zwei voneinander unabhdngige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuerwehr iber das erforderliche Rettungsgerdte (z.B. Drehleiter DL 23-12 o0.4.) verfugt. So-
fern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iber entsprechend ausrei-
chende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unab-
héngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.
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6. Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoBB miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

7. Die Feuverwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen o0.d.), die auf Grund der Be-
triebsgréBe und -art und/oder der gelagerten, her gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, S&uren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen beson-
deren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Wasserwirtschaft:

1. Starkniederschlége: Es wird empfohlen allgemein zum Schutz gegen 6rtliche Starknieder-
schicige bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéichte, Eingéinge) die Unterkante der Off-
nung mit einem Sicherheitsabstand Uber Geldndehshe und StraBen-OK zu legen.

Wild abflieBendes Wasser (§37 WHG) ist kein Abwasser und sollte daher ausdriicklich
von den Abwasseranlagen ferngehalten werden.

2. Altlasten: Sind derzeit nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffél-
ligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu be-
stimmen.

3. Niederschlagswasser: Die Maglichkeit einer - zumindest teilweisen — Nutzung von Nieder-
schlagswasser sollte im Einzelfall gepriift werden.

Fir die ortliche Niederschlagswasserentsorgung des Gewerbegebiets ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Cham zu
beantragen. Bei der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Cham
sind die Vorgaben der ,Verordnung oder Pléne und Beilagen im wasserrechtlichen Ver-
fahren“ sowie der aktuellen DWA-Regelwerke A 118 ,Hydraulische Bemessung und
Nachweis von Entwdsserungssystemen”, A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteréumen®
und M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

4. Hang-/Schichtwasser: Aufgrund der Lage kann je nach &rtlichen Bodenverhéltnissen im
Planungsbereich Hang-/Schichtwasser auftreten. Es werden zur Erkundung der tatséichli-
chen &rtlichen Verhdltnisse Untersuchungen empfohlen, um ggf. entsprechende Vorkehrun-
gen gegen Verndssungen treffen zu kénnen. Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen ist
entsprechend zu bericksichtigen.

5. Bestehende Grdaben: Im Planungsgebiet ggf. bestehende Grében sind bei den Planungen
entsprechend zu bericksichtigen, damit die bestehende Vorflutsituation nicht fir Dritte
nachteilig veréndert wird.

6. Woassergefdhrdende Stoffe

Bei Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die §§ 19 g WHG bzw. Art. 37
BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen,
dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fir die Lagerung
von Ol sind die entsprechenden gesetzl. Vorschriften zu beachten.

Tiefenbohrungen/Mittelturonschicht

Bei einer Tiefe von 12 m unter dem vorhandenen Gelénde beginnt die Mittelturonschicht, die
als Schutzschicht fir das darunterliegende Grundwasser, das fir die Wassergewinnung dient,
wirkt. Diese Schutzfunktion darf nicht beeinflusst werden (durch z. B. Erdsonden, Pfahlgriindun-
gen o. &.) auf §49 WHG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen

Avuffinden von Bodendenkmadlern:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Melde-
pflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehsrde
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gemdB Art 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffin-
det, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landratsamt
Cham oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und Leite der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
hé&ltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uiber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist die EON Netz zu verstdndigen und die geplanten
BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschrénke, Rohrleitungen und StraBenkappen fiir die Armaturen erforder-
lich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Flachen sind die einschlagi-
gen DIN- Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand mdglich.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuven Transformatorenstation im Planungs-
bereich sowie das Verlegen zuséizlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatoren-
station bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe zwischen 18 gm und
35 gqm, das durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayermnwerk AG zu
sichern ist. Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kun-
denakzeptanz.

Statik

Im gesamten Industriegebiet wird fiir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung
eines Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund und Grundwasserverhdltnis-
se, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Griindungen, StraBen und BaustraBen und Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines
Bodengutachtens empfohlen.

Oberbodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen we-
sentlichen Ver&énderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schijtzen.

Die Zwischenlagerung ist fachgerecht auf max. 2 m hohen Mieten durchzufihren.
Die Regelungen des Bodenschutzes sind zu beachten.
Baumfallzone

Im Bereich der Randzonen der angrenzenden Waldfldchen ist eine Baumfallzone von 25m
Breite nachrichtlich dargestellt. Die ungeféhre Lage kann der Planzeichnung (Teil A) entnommen
werden. Zum Schutz vor Baumschlag durch Sturmeinwirkungen ist hier fir Gebdude mit daver-
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haften Aufenthalt von Personen eine nach statischen Erfordernissen verstarkte Dachkonstruktion
notwendig, um die Auswirkungen des sturmbedingten Baumschlags zu minimieren.

Duldungsverpflichtung

Fir die Grundstiicke mit den (FINrn. 493, 498 /5, 498/6, 497, 499 und 513) ist eine grund-
buchamtlich gesicherte Duldungsverpflichtung sowie ein Haftungsausschluss fiir Einwirkungen
durch umstirzende Bdume und herabfallende Baumteile erforderlich.

Festsetzungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Whrend der Brutzeit der Végel und der Fortpflanzungsperiode der Flederm&use im Sommer
(Mitte Juni — August) sowie in der Winterpause der Fledermduse, sollen keine Baumarbeiten
durchgefihrt werden. Die Rodung sollte im Monat Oktober erfolgen.

Sicherung der Funktionen des Waldes bei Planungen und MaBnahmen von Trigern 8ffent-
licher Vorhaben §8 BWaldG

Die Stadt Roding verfiigt Uber Flachen, die im Rahmen naturschutzrechtlicher ErsatzmaBnahmen
aufgeforstet oder langfristig in daverhafte Waldbesténde entwickelt werden kénnen. In der
Bilanz stehen den durch den Bebauungsplan in der Fassung vom 29.10.15 verursachten Ein-
griffsflachen folgende ErsatzmaBnahmen mit dem Ziel gehdlzartiger oder waldartiger Bestén-
de gegeniber:

aufwertbare

Flurnummer, Gemarkung, Gemeinde - :
& 8 Flache in m2

MaBnahmenplanung

Flur Nr. 331 TF, Gemarkung Haus, Stadt Entwicklung eines Auwalds

; 15.000
Roding
Flur Nr. 14 Gemarkung Haus Stadt Roding 8.582 | Entwicklung eines Auwalds
Flur Nr. 18/7 Gemarkung Haus Stadt 516 Entwicklung eines Auwalds
Roding
Flur Nr. 277 2 TF Gemarkung Haus Stadt Entwicklung eines Auwalds
Roding 2250

Flur Nr. 94 Gemarkung Regenpeilstein
Stadt Roding

Flur Nr. 95 Gemarkung Regenpeilstein
Stadt Roding

Flur Nr. 442 /3 TF Gemarkung Obeririiben-
bach Stadt Roding

1.940 | Entwicklung eines Laubmischwaldes

5.350 | Entwicklung eines Laubmischwaldes

18.918 Entwicklung eines Laubmischwaldes

gesamt IST 54.113
gesamt SOLL 53.556

Die betroffenen Waldfunktionen kénnen durch die Ersatzwaldfldchen im Umfang von 1:1
ausgeglichen werden.

Zugdnglichkeit von Normbldtter:

DIN-Normblétter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und K&ln, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt in Miinchen archivmaBig niederge-
legt. Bei Bedarf kénnen die Normen auch bei der Stadt Roding eingesehen werden.

2.2 Verwendete Grundlagen, Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Roding zur Ver-
figung gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemaR
Gesetzes ber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katas-
tergesetz — VermKatG,) mit Stand vom Juli 2014 erstellt. Somit ist von einer hohen Genavigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéteren Ausfihrungsplanung oder Einmes-
sung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir kann seitens der Stadt und des Planverfassers,
keine Gewdhr ibernommen werden.
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