Satzung

GeméR der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 3, § 8 Abs. 3,§ 9, § 10 und § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057), der Planzeichenverordnung {PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | 8. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1}, zuletzt geéndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI.
S. 335), erldsst die Stadt Roding den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Strahlfeld -
Schmalixfeld Nr. 6102-89/0 in der Fassung vom 11.12.2017 als Satzung.

§1 Riumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung vom
11.12.2017 festgesetzt. Er umfasst die Flurstlicke Nr. 38/2, 258 (TF) und 259 der Gemarkung Strahlfeld,
Stadt Roding.

§ 2 Bestandteile der Satzung

1. Planzeichnung mit Legende, Verfahrensvermerken, Festsetzungen und Hinweisen
2. Begrlndung mit Anlagen

§ 3 In Kraft treten

Die Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortslblichen Bekanntmachung dieser Satzung
in Kraft.

1.1 Textliche Festsetzungen

1.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 festgesetzt. Nicht zuléssig
sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1990 sowie die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVvO 1990,

1.1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.2.1  Grundfldchenzahl (§ 23 BauNVO 1990 i.V.m. § 19 BauNVO 1990)

Es wird eine maximal zul8ssige Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Fir die Ermittlung der
zuléssigen Grundfl&che ist die Flache des Baugrundstiicks maftgebend, die im Bauland und hinter der
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt.

1.1.2.2 Zuléssige Zahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA1 werden maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude festgesetzt. Im WA2 werden maximal 6
Wohneinheiten je Wohngebédude festgesetzt.

Je Doppelhaushalfte wird im WA1 und WAZ2 max. 1 Wohneinheit festgesetzt.

1.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO 1990)

Als Héchstmaf werden zwei Vollgeschosse fiir die Hauptgebaude festgesetzt.

Flr Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 1990 ist max. ein Vollgeschoss zuléssig.
1.1.2.4 H&he der baulichen Anlagen

Hauptgebaude: Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBQO) wird
mit 7,50 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist in den Parzellen 1 - 4 und 10 - 17 an der tiefsten Stelle
des natlrlichen Geléndes, in den Parzellen 5 - 9 an der tiefsten Stelle des hergestsliten Geldndes entlang
aller Auenwande zu messen. Die maximale Firsth&he wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Firsthéhe ist das
senkrechte Malt vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First
bzw. Spitze bei Zeltdach).

Nebengebdude: Bei der Errichtung von Grenzgebaduden oder grenznahen Gebduden im Sinne von Art. 6
Abs. 9 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m nicht Gberschreiten. Bei Einhaltung der Abstandsflache

nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis
maximal 4,50 m zuléssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelandes entlang aller
AuBenwande zu messen,

1.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen (§§ 22, 23 BauNVO 1990)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 festgesetzt. Zul3ssig sind nur Einzel- und
Doppelhauser.

1.1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 1990 sind auch auferhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fléchen als Holzlegen oder Gerateschuppen, Gewdchs- oder Gartenhduser, Terrassen,
Treppenanlagen, Hauszugange und Zuwegungen, Fluchtwege, Miillbehélter und deren Einhausungen,
Fahrradstander, Einfriedungen usw. zul8ssig, sofern sie die Abstandsfldchen der BayBO einhalten.

1.1.5 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Fléche ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger zu belasten. Der Ver- und Entsorgungstriger erhalt fiir diese Flache das Recht zur
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schichten etc. sowie das fiir die ordnungsgeméie
Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

1.1.6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die Errichtung von Anlagen zur Behandiung und Beseitigung von
unverschmutztem Niederschlagswasser in Form eines unterirdischen Regenrlickhaltebeckens zul4ssig.

1.1.7 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

1.1.8 Weitere Festsetzungen

Hauptgebdude

Héhenlage der baulichen Anlagen: Die maximal zuldssige Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFOK) betréigt
maximal 0,30 m dber dem Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das
Baugrundstiick tatsachlich erschlossen ist. Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen

dem Baugrundstiick zugewandten Bezugspunkt an der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstrafie
zur Oberkante der Erdgeschossrohfultbodendecke.

Dacher: Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von
mind. 15°.

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Wéarmegewinnung: sind ausschlieRlich auf den Dachflachen
der Hauptgebdude zuldssig. Diese sind ausschlieflich dachneigungsgleich in oder auf der Dachfléche
aufgelagert auszuflihren. Aufgestinderte Anlagen sind unzulédssig. Es ist eine Blendwirkung auf die
angrenzenden StraRen ,Am Falkentann® und ,Neub&uer Stralle” zu vermeiden.

Fassaden: Fesigesetzt werden Putz- oder Holzverschalungen. Es ist eine Blendwirkung von

Fassadenmaterialien auf die angrenzenden Strafen ,Am Falkentann® und ,Neubduer StraRe® zu
vermeiden,

Nebengebaude

Dacher: Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von
mind. 15° bis max. 40°. Die Décher kénnen abweichend vom Hauptgebaude ausgefiihrt werden.

Fassaden: Festgesetzt werden Putz- oder Holzverschalungen. Es ist eine Blendwirkung von

Fassadenmaterialien auf die angrenzenden Stralen ,Am Falkentann® und ,Neubduer Stralle‘ zu
vermeiden.

Garagen und Stellplatze

Lage: Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Stellplatze sind
auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch
nicht in der Flache mit Pflanzbindung.

Berechnung der Stellpldtze: 1,0 Stellplatz je Wohneinheit, deren Wohnfldche kleiner als 50 m? ist; 2,0
Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/groRer 50 m? ist. Die Wohnflache ist nach der jeweils
giltigen Fassung der Wohnfl&chenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

Dacher: Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von

mind. 15° bis max. 40°. Die Dacher kénnen abweichend vom Hauptgeb&ude ausgefilhrt werden.

Material: Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzustellen .

Abstandsflachen:

Es gelten die Regelungen der BayBO in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Zaune/ Einfriedungen:

Zuldssig sind Einfriedungen als Zaune oder Hecken mit einer Gesamthohe von max. 1,20 m {iber dem neu
hergestellten Geldnde. Sockel sind nicht zuldssig. Der Abstand von Zaununterkante zum Boden muss
mindestens 10 cm bstragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

Die bestehenden Geldndehdhen sind in einem Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze des
Geltungsbereiches exakt einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind die Ein- und Ausfahrtsbereiche auf die
Strae ,Am Falkentann®. In den Parzellen 1 - 4 und 10 - 17 dirfen Aufschiitiungen und Abgrabungen max.
1,0 m, in den Parzellen 5 - 9 max. 1,80 m betragen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max. 0,8 m? Flache zuléssig. Blink-, Leucht-
und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzuléssig. Es ist eine Blendwirkung auf die angrenzenden StraRen
Am Falkentann® und ,Neub&uer Stralke” zu vermeiden.

Private Verkehrsflachen, Zuwege:

Diese sind mit Ausnahme aller Fldchen, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von
denen eine erhohte Gefahr von Verschmutzungen ausgeht, mit wasserdurchléssigen Belégen (z. B.
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) zu befestigen.
Festgesetzt werden wasserdurchldssige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlgssigkeit.

1.1.9 Griinordnerische Festsetzungen

1.1.9.1 Grlnflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten Grundstlicksfldchen sind zu begriinen und géartnerisch zu unterhalten. Je
angefangene 300 m? Grundstlcksfliche ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die Baumstandorte sind frel wéhlbar.

1.1.9.2 Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen - Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes entweder
Biume anzupflanzen (je 20 m ein Baum der 1. Ordnung oder 2 Baume der 2. Ordnung) oder eine
Heckenpflanzung anzulegen (mindestens dreireihige Strauchpflanzungen; der Abstand der einzelnen
Stréucher betragt 1,00 m; es sind mindestens 3, hdchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden).
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 1990 sowie Stellplatze sind unzulassig.

1.1.9.3 MaRnahmen und Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Grenzabsténde eine
extensiv genutzte Obstbaumwiese anzulegen: Anpflanzung von 3 Hochstamm-Apfelbdumen mit drei
verschiedenen alten Sorten, 2 Hochstamm-Birnenbdume mit zwei verschiedenen alten Sorten.

Die Pflanzstandorte der Baume missen einen Abstand von 8 - 10 m zueinander aufweisen. Die Stmme
der vier alten Obstbdume, die entfernt werden missen, werden an der Slidgrenze der Fldche als
Kleinstruktur abgelegt und durch acht weitere Baumstdmme (einheimische Holzart) sowie zwei l&ngliche
Steinriegel (je 2 m® Volumen, ca. 50 cm Hohe, Ost-West-Ausrichtung, Granitsteine, Kérnung 200 bis 400
mm) ergénzt. Daneben erfolgt die Anpflanzung eines zweireihigen, niedrigen und locker angelegten
Geholzstreifens auf der Westseite der Flache. Festgesetzt wird ein autochthones Pflanzgut (Arten:
Hundsrose, Eingriffliger WeilRdorn, Echter Kreuzdorn, Gewdhnlicher Schneeball).

Die Pflege erfolgt als extensives Dauergrinland mit einer mittelfristigen Entwicklung zum artenreichen,
mageren Grlnland. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist unzuléssig.

Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr mit der Abfuhr des Mahgutes. Der frilheste
Mahdzeitpunkt ist der 1. Juli, die zweite Mahd hat ab Ende August zu erfolgen. Kleine Altgrasstreifen (ca. 5

bis 10 % der Flache), die Uber den Winter verbleiben und jahrlich wechseln, sind in ihrem natlrlichen
Habitus zu erhalten.

1.1.94  Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Bepflanzungen sind mit heimischen, nicht giftigen Pflanzen anzulegen. Nadelgehélze sind unzuléssig.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs der
Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen) und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild)
entsprechend wachsen zu lassen. Die BepflanzungsmaRnahmen sind spétestens in der dem Beginn der
Geb#udenutzung folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Ausgefallene Straucher sind in der nachsten
Pflanzperiode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden. Die Verwendung
von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

2.1 Textliche Hinweise und Empfehlungen
Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten, Altlastenverdachisfldchen sowie Schadensfalle
mit wassergefshrdenden Stoffen bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen dennoch Verdachtsflachen
oder Auffalligkeiten bezliglich Bodenverunrsinigungen auftreten, sollten die Bauarbeiten umgehend eingestelit und das
zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt informiert werden, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrdge / Hohenentwicklung

Es wird empfohlen, in den Bauantrdgen den HShennachweis zu fihren, das natliliche und das hergestellte Gelénde in
m (i.NN genau darzustellen.

Beleuchtung

Es werden insektenunschédliche Beleuchtungen {z. B. natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weile LEDs) empfohlen.
Brandschutz

Die Verkehrsflaiche wird nach den gliltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues errichtet und ist ganzjéhrlich far
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Im Winter sind die Stralen von Schnee und Eis
freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldem in den Gebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher Weise
kostenglinstig dazu beitragen, Geb#udebestand zu schitzen und Leben zu retten. Es wird empfohlen, gemaR den
gesetzlichen Bestimmungen die Geb&dude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dichern installiert werden, wird darauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den
PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht
flachendeckend von Origang zu Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brandbekampfung
zu ermoglichen.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer.
Landesamtes flr Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 bei 1.600 l/min. Hydranten sollten in einem
Abstand von max. 150 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die
Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Denkmalschutz

Gemadl den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege liegen innerhalb
des Geltungsbereiches keine Boden- und Baudenkméler vor. Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf
die gesetzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

ErschlieBung, Kreisstralle

Der Anschiuss des Baugebietes an die Strale ,Am Falkentann" wird aus Verkehrssicherheitsgrinden (u. a.
Sichtverhaltnisse) entsprechend den Vorgaben der RASt 08 ausgebaut. Nach Ricksprache mit dem zustindigen
Landratsamt erfolgt an der KreisstraBe CHA 30 (Am Falkentann) eine Reduzierung der Bauverbotszone gem. Art. 23 und
24 BayStWG auf 12 m zum Fahrbahnrand. Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der dffentlichen Verkehrsfldche
aus bautechnischen Grinden Einrichtungen der ErschlieBung {(wie bspw. 15 cm breite Betonriickenstltzen von
Randeinfassungen) innerhalb der privaten Fldchen liegen kénnen. Direkte Zu- und Ausfahrten von den privaten Fldchen
auf die Krelsstralle CHA 30 (Am Falkentann) sind nicht gestattet.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflichen sollten Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden
Végeln getroffen werden. Hierbei wird auf die Broschlre ,Vogelschlag an Glasflichen vermeiden” des Bayerischen
Landesamtes fir Umweltschutz hingewiesen.

Hang- und Schichtenwasser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rechnen. Unter Umstdnden
(Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation unzuldssig ist,
empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen (z.B.

Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflillung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
Das natlrliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verdndert werden, dass beldstigende Nachteile fir andere
Grundstiicke/Dritte entstehen (Art. 63 BayWG).

Niederschlagswasser{entsorgung)

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser sollte direkt an den offentlichen
Niederschlagswasserkanal in der &ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet oder verdunstet werden. Eine Versickerung ist
nicht mdglich. Das Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung auf den privaten Fléchen verwendet werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten ,Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) sowie die
.Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltemn Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser®
(TRENOG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche und
Vermdassungen des Mauerwerks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschidge wird empfohlen, die Unterkante von
Gebadudedffnungen (wie Einginge, Kellerichtschéchte) mit einem Sicherheitsabstand Uber die umgebende Geldnde-
bzw. Stralenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Drénung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN 4085, Kap. 3.6b, empfohlen. Auf die DIN
18195 fir Bauwerksabdichtungen wird verwiesen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser sollte auch wéhrend der Bauzeit gewdhrleistet sein. Auf die
Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf
den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt ,Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und
Platzen”, www.ifu.bayem.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsorgung)

Das Schmutzwasser der Bauflichen wird in den anstehenden offentlichen Mischwasserkanal (Abwasserversorgung der
Stadt Roding) in der Neub&uer Stralle eingeleitet. Dieser ist ausreichend dimensioniert. Private Hebeanlagen sind nicht
notwendig. Das Schmutzwasser wird zur Kldranlage der Gemeinde Pdsing geleitet.

Sichtdreiecke

Aus Griinden der offentlichen Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ist darauf zu achten, dass der Bereich der
dargestellten Sichidreiecke von Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtzen, jeglicher
(verfahrensfreier) Bebauung und Bepflanzungen (iber 0,80 m Hohe (ber der Fahrbahnoberkante freizuhalten ist.
Gleiches gilt fiir Wille, Sichtschutzzdune und Einfriedungen aller Art, wie Stapel, Haufen u.4., sowie mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegensténde. Bdume dlrfen in diesem Bereich nur als Hochstdmme mit einem Astansatz Uber
2,50 m Hohe gepflanzt bzw. missen bis zu einer Héhe von mind. 2,50 m Gber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden.
Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.

Strom{versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich. Nach § 123 BauGB sind
Gehwege und ErschliefungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen VYorhaben innerhalb des Baugebietes sollte das zustindige
Versorgungsunternehmen frihzeitig verstindigt, die geplanten Baumalnahmen abgestimmt und koordiniert werden. Um
Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, sollten die Kabeltrassen orilich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, sollte eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freigehalten
werden. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sollten itm Einvernehmen mit dem Energietrdger geeignete
Schutzmalnahmen durchgefihrt werden. Pflanzungen von Strduchem im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstdndigung erforderdich, damit die Pflanztiefe sowie die
Striucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberprift werden kann. Auf
das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen, wird verwiesen.

Soweit erforderlich, kénnen ggf. notwendige Straflenbeleuchtungsmasten und Kabelverteiterschachte auf Privatgrund
liegen. Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekirotechnik flr
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen sind zu beachten. Die
Unterbringung der zusétzlich notwendigen Versorgungsleitungen erfolgt unterirdisch. Auf § 9 Abs. 1 Nr, 8 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Trinkwasser(versorgung)

Die Baufldchen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen der Stidtischen Betriebe Roding an der Strafle ,Am
Falkentann" angeschlossen werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) wird auf
den § 19 g WHG bzw. Art. 37 BayWG verwiesen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem
Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Kinderspielplatz

Der néchstgelegene Kinderspielplatz befindet sich ca. 300 m s(iddstlich des Baugebietes an der Stralle "Am Hochacker".
Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird deshalb
verzichtet.
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Kartengrundiagen

Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung (www.gecdaten.bayem.de)
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www landkreis-cham.de)

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:

.Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.”
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2.2 Zeichnerische Hin-
weise & Nachrichtliche
Darstellungen

1.2 Zeichnerische Festsetzungen

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bestehende Flurstlicksgrenzen mit
-nummern

Bestehende Gelandehdhen gem.

Vermessung inm 0. NN

K@l Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990) mit zwei
Teilflachen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO 1990) +*1  MaRzahl in Meter

wmimsem - Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO 1990) Bauverbotszone 12m gem. Art. 23, 24

: BayStrwWG
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO 1980}

Baubeschrankungszone 27m gem. Art.

3. Offentliche Verkehrsflichen 23, 24 BayStrWG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

a P16 Vorschlag Parzellennummer und
Stra.rsenbe.zgrenzuggslmle BOOME  _grofe
Multifunktionsstreifen
Asphaltierte Stralenverkehrsfidche
Seitlicher Sicherheitsraum -——— Vorschlag Parzellengrenzen
Stralenbegrenzungslinie

-m=-———-  Unterirdische Hauptversorgungsleitung

4. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanz- (Wasserleitung) mit Schutzzone

en von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 5T Unterirdische Hauptentsorgungsleitung
6 BauGB) {Regen- und Schmutzwasser) mit

Schutzzone
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen - o s e

"t - . a N
Randeingrinung 16740-0119 1 Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

ol i Landschaftsschutzgebiet
5. MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

7777 ; ;
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (/) Sichidreieck gem. RASt08
Entwicklung ven Natur und Landschaft (siehe Textliche Hinweis unter Pkt. 2.1)

Vorschlag Neuabgrenzung
Landschaftsschutzgebiet

6. Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die
Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

:I Flache fiir die Abwasserbeseitigung

O Zweckbestimmung: Abwasser
hier: unterirdisches Regenriickhaltebecken

7. Sonstige Planzeichen

mmmgm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
—— ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB}

LI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

CHAF Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO 1990}

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil zu entnehmen.

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans STRAHLFELD -
SCHMALIXFELD geman §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.06.2017
am 04.07.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalk § 3 Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung und
Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung vom 29.06.2017 hat in
der Zeit vom 25.08.2017 bis 29.09.2017 stattgefunden. Hierauf wurde per Bekanntmachung vom
16.08.2017, ortsliblich bekannt gemacht am 17.08.2017, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern Ooffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung
vom 29.06.2017 mit Anschreiben vom 24.08.2017 Ubersandt und eine angemessene Frist bis 29.09.2017
zur AuRerung gegeben.

4, OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 23.10.2017 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung vom
23.10.2017 wurde mit Begrindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2017 bis
04.12.2017 im Rathaus &ffentiich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung
vom 24.10.2017 am 24.10.2017 ortslblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 mit
Begriindung i. d. Fassung vom 11.12.2017 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG
Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem berichtigten Flachen-
nutzungsplan heraus entwickelt ist.

7. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 11.12.2017
ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Stadt Roding, 23 42.2017

U,

Reichold, 1. Burgermeister

8. INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 durch den Stadtrat wurde gemaft § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom Z4.A42.2017 am 2 /12.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 wird seit diesem Tage zu den Oblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.

Reichold i Biirgermeister
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MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
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SATZUNGSFERTIGUNG VOM 11.12.2017

STADT RODING
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

UBERSICHTSLAGEPLAN

PlangrgRe: 574 mm x 958 mm

o

g



M 1:1.000

Kartengrundiagen
Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung (www.gecdaten.bayem.de)
Datenaufbereitung: Landratsamt Cham (www landkreis-cham.de)

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
.Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeignet.”

Biotop Nr. 6740-0118




1.2 Zeichnerische Festsetzungen

gem, Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVv 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

l@l Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990) mit zwel
Teilflachen

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO 1990)

uwmimes s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO 1990)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO 19280}

3. Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
Multifunktionsstreifen

Asphaltierte Stralenverkehrsfidche
Seitlicher Sicherheitsraum
Strallenbegrenzungslinie

4. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanz-
en von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.
6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
m Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
Randeingrinung

5. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

l:] Flache flir die Abwasserbeseitigung
@ Zweckbestimmung: Abwasser
hier: unterirdisches Regenrlickhaltebecken
7. Sonstige Planzeichen

mmEmmE Crenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
—— ungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauBG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16
Abs. 5 BauNVO 1990}

Die weiteren Festsetzungen sind dem Textteil zu entnehmen.

2.2 Zeichnerische Hin-
weise & Nachrichtliche
Darstellungen

N0/

P16
890 m?

Bestehende Flursticksgrenzen mit
-nummern

Bestehende Geléndehdhen gem.
Vermessung inm 0. NN

Mafzahl in Meter

Bauverbotszone 12m gem. Art. 23, 24
BayStrWG

Baubeschrénkungszene 27m gem. Art.
23, 24 BaySt'WG

Vorschlag Parzellennummer und
-grofike

Vorschlag Parzellengrenzen

Unterirdische Hauptversorgungsleitung
(Wasserleitung} mit Schutzzone

Unterirdische Hauptentsorgungsleitung
{Regen- und Schmutzwasser) mit
Schutzzone

Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

Landschaftsschutzgebiet

Vorschlag Neuabgrenzung
Landschaftsschutzgebiet

Sichtdreieck gem. RASt 08
(siehe Textliche Hinweis unter Pkt. 2.1)




1.1 Textliche Festsetzungen

1.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990 festgesetzt. Nicht zuléssig
sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1990 sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO 1990,

1.1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.2.1  Grundfldchenzahl (§ 23 BauNVO 1990 i.V.m. § 19 BauNVO 1990)

Es wird eine maximal zul8ssige Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Fir die Ermittlung der
zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstiicks mafigebend, die im Bauland und hinter der
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

1.1.2.2 Zuléssige Zahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA1 werden maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude festgesetzt. Im WA2 werden maximal 6
Wohneinheiten je Wohngebédude festgesetzt.

Je Doppelhaushalfte wird im WA1 und WAZ2 max. 1 Wohneinheit festgesetzt.

1.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO 1990)

Als Héchstmaf werden zwei Vollgeschosse fiir die Hauptgebaude festgesetzt.

Flr Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 1990 ist max. ein Vollgeschoss zuléssig.
1.1.2.4 H&he der baulichen Anlagen

Hauptgebaude: Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBQO) wird
mit 7,50 m festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist in den Parzellen 1 - 4 und 10 - 17 an der tiefsten Stelle
des natlrlichen Geléndes, in den Parzellen 5 - 9 an der tiefsten Stelle des hergestsliten Geldndes entlang
aller Auenwande zu messen. Die maximale Firsth&he wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Firsthéhe ist das
senkrechte Maft vom unteren Bezugspunkt der Wandhohe bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First
bzw. Spitze bei Zeltdach).

Nebengebdude: Bei der Errichtung von Grenzgebaduden oder grenznahen Gebduden im Sinne von Art. 6
Abs. 9 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m nicht Gberschreiten. Bei Einhaltung der Abstandsflache



nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis
maximal 4,50 m zuléssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Gelandes entlang aller
Aulienwadnde zu messen,

1.1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen (§§ 22, 23 BauNVO 1990)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und
Doppelhauser.

1.1.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 1990 sind auch auBerhalb der festgesetzten
iberbaubaren Fléchen als Holzlegen oder Gerdteschuppen, Gewéchs- oder Gartenhduser, Terrassen,
Treppenaniagen, Hauszugénge und Zuwegungen, Fluchtwege, Miillbehéiter und deren Einhausungen,
Fahrradsténder, Einfriedungen usw. zuldssig, sofern sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

1.1.5 Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Fléche ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger zu belasten. Der Ver- und Entsorgungstriger erhélt fiir diese Fliche das Recht zur
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fiir die ordnungsgemaéfe
Unterhaltung erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

1.1.6 Fléchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die Errichtung von Anlagen zur Behandiung und Beseitigung von
unverschmutztem Niederschlagswasser in Form eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens zuléssig.

1.1.7 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsaniagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.1.8 Weitere Festsetzungen
Hauptgebdude

Hoéhenlage der baulichen Anlagen: Die maximal zuldssige ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFOK) betrégt
maximal 0,30 m Ober dem Niveau der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache, von der aus das
Baugrundstlick tats&chlich erschlossen ist. Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen
dem Baugrundstiick zugewandten Bezugspunkt an der Stralenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstraiie
zur Oberkante der Erdgeschossrohfutbodendecke.

Déacher. Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von
mind. 15°.

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung: sind ausschlieftlich auf den Dachflachen
der Hauptgebdude zuldssig. Diese sind ausschliellich dachneigungsgleich in oder auf der Dachfléche
aufgelagert auszufihren. Aufgestinderte Anlagen sind unzuldssig. Es ist eine Blendwirkung auf die
angrenzenden Stralen ,Am Falkentann“ und ,Neub#8uer Sirale“ zu vermeiden.

Fassaden: Festgesetzt werden Putz- oder Holzverschalungen. Es ist eine Blendwirkung von

Fassadenmaterialien auf die angrenzenden Straen ,Am Falkentann® und ,Neubduer Strale zu
vermeiden,

Nebengebaude

Dacher: Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von
mind. 15° bis max. 40°. Die Dacher kénnen abweichend vom Hauptgeb&ude ausgefliihrt werden.

Fassaden: Festgesetzt werden Putz- oder Holzverschalungen. Es ist eine Blendwirkung von
Fassadenmaterialien auf die angrenzenden Strallen ,Am Falkentann® und ,Neubduer Stralke® zu
vermeiden.

Garagen und Stellplatze

Lage: Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. Steliplatze sind
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten Grundstlick zuléssig, jedoch
nicht in der Flache mit Pflanzbindung.

Berechnung der Stellplétze: 1,0 Stellplatz je Wohneinheit, deren Wohnfldche kleiner als 50 m? ist; 2,0
Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréfer 50 m? ist. Die Wohnflache ist nach der jeweils
glltigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.




Dicher: Festgesetzt werden als zuldssige Dachformen nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mind. 15° bis max. 40°. Die D&cher kénnen abweichend vom Hauptgebaude ausgefiihrt werden.

Material: Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlssigen Beldgen herzustellen .

Abstandsflachen:

Es gelten die Regelungen der BayBO in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
Artikel B Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Zaune/ Einfriedungen:

Zuldssig sind Einfriedungen als Zaune oder Hecken mit einer Gesamthhe von max. 1,20 m {ber dem neu
hergesteliten Gelande. Sockel sind nicht zulssig. Der Abstand von Zaununterkante zum Boden muss
mindestens 10 cm betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

Die bestehenden Geldndehdhen sind in einem Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze des
Geltungsbereiches exakt einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind die Ein- und Ausfahrtsbereiche auf die
Stralke ,Am Falkentann®. In den Parzellen 1 - 4 und 10 - 17 dirfen Aufschittungen und Abgrabungen max.
1,0 m, in den Parzellen 5 - 9 max. 1,80 m betragen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max. 0,8 m? Flache zulassig. Blink-, Leucht-
und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzuléssig. Es ist eine Biendwirkung auf die angrenzenden Straften
~Am Falkentann® und ,Neub&uer Strale* zu vermeiden.

Private Verkehrsfidchen, Zuwege:

Diese sind mit Ausnahme aller Fléchen, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von
denen eine erhéhte Gefahr von Verschmutzungen ausgeht, mit wasserdurchléssigen Beldgen (z. B.
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) zu befestigen.
Festgesetzt werden wasserdurchléssige Beldage mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

1.1.9 Griinordnerische Festsetzungen

1.1.9.1  Grlnflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten Grundstlicksfldchen sind zu begrinen und géartnerisch zu unterhalten. Je
angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
mindestens ein mittel- bis grolRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die Baumstandorte sind frei wahlbar.

1.1.9.2 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Str8uchern und sonstigen Bepflanz-
ungen - Randeingrinung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB})

Innerhalb der festgesetzten Flache sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes entweder
Bidume anzupflanzen (je 20 m ein Baum der 1. Ordnung oder 2 Baume der 2. Ordnung) oder eine
Heckenpflanzung anzulegen (mindestens dreireihige Strauchpflanzungen; der Abstand der einzelnen
Straucher betrégt 1,00 m; es sind mindestens 3, hchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden).
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 1990 sowie Stellplatze sind unzuldssig.

1.1.9.3 MaRnahmen und Fldchen fir Malfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Grenzabsténde eine
extensiv genutzte Obstbaumwiese anzulegen: Anpflanzung von 3 Hochstamm-Apfelbdumen mit drei
verschiedenen alten Sorten, 2 Hochstamm-Birnenbdume mit zwei verschiedenen alten Sorten.

Die Pflanzstandorte der Baume miissen einen Abstand von 8 - 10 m zueinander aufweisen. Die Stdmme
der vier alten Obstb&ume, die entfernt werden missen, werden an der Sitdgrenze der Flache als
Kleinstruktur abgelegt und durch acht weitere Baumstdmme (einheimische Holzart) sowie zwei langliche
Steinriegel (je 2 m® Volumen, ca. 50 cm Hoéhe, Ost-West-Ausrichtung, Granitsteine, Kérnung 200 bis 400
mm) ergédnzt. Daneben erfolgt die Anpflanzung eines zweireihigen, niedrigen und locker angelegten
Gehdlzstreifens auf der Westseite der Flache. Festgesetzt wird ein autochthones Pflanzgut (Arten:
Hundsrose, Eingriffliger Weiftdorn, Echter Kreuzdorn, Gewdhnlicher Schneeball).

Die Pflege erfolgt als extensives Dauergriinland mit einer mittelfristigen Entwicklung zum artenreichen,
mageren Griinland. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzuléssig.

Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahr mit der Abfuhr des Mé&hgutes. Der friheste
Mahdzeitpunkt ist der 1. Juli, die zweite Mahd hat ab Ende August zu erfolgen. Kleine Altgrasstreifen (ca. 5



bis 10 % der Flache), die Uber den Winter verbleiben und jahrlich wechseln, sind in ihrem natlrlichen
Habitus zu erhalten.

1.1.9.4  Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Bepflanzungen sind mit heimischen, nicht giftigen Pflanzen anzulegen. Nadelgehdize sind unzuldssig.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs der
Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. Giefen, Mulchen) und ihrem natlrlichen Habitus (Wuchsbild)
entsprechend wachsen zu lassen. Die Bepflanzungsmafnahmen sind spétestens in der dem Beginn der
Gebéaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzuflhren. Ausgefallene Strducher sind in der néchsten
Pflanzperiode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden. Die Verwendung
von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

2.1 Textliche Hinweise und Empfehlungen
Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten, Altlastenverdachisflichen sowie Schadensfalle
mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. Sollten bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen dennoch Verdachtsfldchen
oder Auffalligkeiten bezliglich Bodenverunreinigungen auftreten, sollten die Bauarbeiten umgehend eingestelit und das
zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt informiert werden, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrége / Hohenentwicklung

Es wird empfohlen, in den Bauantrdgen den Hohennachweis zu filhren, das natlifliche und das hergestelite Gelénde in
m G.NN genau darzustellen.

Beleuchtung
Es werden insektenunschédliche Beleuchtungen {z. B. natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weile LEDs) empfohlen.
Brandschutz :

Die Verkehrsfliche wird nach den gliltigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues errichtet und ist ganzjdhdich flr
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Im Winter sind die StraRen von Schnee und Eis
freizuhalten,

Der Einsatz von Rauchmeldemn in den Gebduden kann friihzeitig Brandentstehung melden und in erheblicher Weise
kostenglinstig dazu beitragen, Gebaudebestand zu schitzen und Leben zu retten. Es wird empfohlen, geméal den
gesetzlichen Bestimmungen die Gebaude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikaniagen auf Dachem installiert werden, wird darauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den
PV-Elementen und dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht
flaichendeckend von Ortgang zu Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brandbek&mpiung
zu ermoglichen.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer.
Landesamtes flr Wasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400 und W 405 bei 1.600 l/min. Hydranten sollten in einem
Abstand von max. 150 m errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der Srtlichen Feuerwehr abzustimmen. Die
Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Denkmalschutz

Gemadl den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege liegen innerhalb
des Geltungsbereiches keine Boden- und Baudenkmadler vor. Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf
die gesetzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Erschlieung, KreisstralRe

Der Anschiuss des Baugebietes an die Strale ,Am Falkentann" wird aus Verkehrssicherheitsgrinden (u. a.
Sichtverhaitnisse) entsprechend den Vorgaben der RASt 08 ausgebaut. Nach Ricksprache mit dem zusténdigen
Landratsamt erfolgt an der KreisstraBe CHA 30 (Am Falkentann) eine Reduzierung der Bauverbotszone gem. Art. 23 und
24 BayStWG auf 12 m zum Fahrbahnrand. Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der dffentlichen Verkehrsfléche
aus bautechnischen Grinden Einrichtungen der ErschlieBung {(wie bspw. 15 cm breite Betonriickenstltzen von
Randeinfassungen) innerhalb der privaten Fidchen liegen kénnen. Direkte Zu- und Ausfahrten von den privaten Fléchen
auf die Kreisstralle CHA 30 (Am Falkentann) sind nicht gestattet.

Fassadengestaltung

Bei der Ermichtung von Glasfassaden und grolten Fensterflichen soliten Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden
Végeln getroffen werden. Hierbei wird auf die Broschire ,Vogelschlag an Glasflichen vermeiden® des Bayerischen
Landesamtes flir Umweltschutz hingewiesen.

Hang- und Schichtenwasser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rechnen. Unter Umstdnden
(Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu QOberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation unzuldssig ist,
empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaRnahmen (z.B.




Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verft‘.'ullung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.
Das natliriche Abflussverhalten darf dabel nicht so stark ver8ndert werden, dass beldstigende Nachteile fir andere
Grundstlcke/Dritte entstehen (Art. 63 BayWG).

Niederschlagswasser(entsorgung)

Das auf den privaten Flichen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser sollte direkt an den &ffentlichen
Niederschlagswasserkanal in der &ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet oder verdunstet werden. Eine Versickerung ist
nicht mdglich. Das Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung auf den privaten Flachen verwendet werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten ,Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser’ (TRENGW) sowie die
JTechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser”
(TRENOG) in der jeweils gliltigen Fassung hingewiesen.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen gegen Wassereinbriche und
Veméssungen des Mauerwerks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschidge wird empfohlen, die Unterkante von
Gebaudedffnungen (wie Eingénge, Kellerlichtschéchte) mit einem Sicherheitsabstand (ber die umgebende Geldnde-
bzw. Stralenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Drénung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Auf die DIN
18195 fur Bauwerksabdichtungen wird verwiesen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser sollte auch wédhrend der Bauzeit gewdhrleistet sein. Auf die
Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. Auf
den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt ,Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und
Platzen”, www.lfu.bayem.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsorgung)

Das Schmutzwasser der Bauflichen wird in den anstehenden éffentlichen Mischwasserkanal (Abwasserversorgung der
Stadt Roding) in der Neub&uer Stralle eingeleitet. Dieser ist ausreichend dimensioniert. Private Hebeanlagen sind nicht
notwendig. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage der Gemeinde Pdsing geleitet.

Sichtdreiecke

Aus Griinden der dffentlichen Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ist darauf zu achten, dass der Bereich der
dargestellten Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtzen, jeglicher
(verfahrensfreier) Bebauung und Bepflanzungen Ober 0,80 m Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten ist.
Gleiches gilt flr Walle, Sichtschutzzdune und Einfriedungen aller Art, wie Stapel, Haufen u.&., sowie mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstéinde. Baume dlrfen in diesem Bereich nur als Hochstdémme mit einem Astansatz Uber
2,50 m Hohe gepflanzt bzw. missen bis zu einer Héhe von mind. 2,50 m Gber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden.
Dies gilt auch flr die Dauer der Bauzeit.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-, Begleit~- oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich. Nach § 123 BauGB sind
Gehwege und ErschlieBungsstraRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglitigen Trasse verlegt werden
kénnen. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes sollie das zustindige
Versorgungsunternehmen frihzeltig verstandigt, die geplanten BaumaBnahmen abgestimmt und koordiniert werden. Um
Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, sollten die Kabeltrassen orilich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, sollte eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freigehalten
werden. Lésst sich dieser Abstand nicht einhalten, sollten im Einvemehmen mit dem Energietrager geeignete
Schutzmalnahmen durchgefihrt werden. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstdndigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Strducherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Oberpriift werden kann. Auf
das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der
Farschungsgesellschaft flr Straen- und Verkehrswesen, wird verwiesen.

Soweit erforderlich, kénnen ggf. notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschéchte auf Privatgrund
liegen. Die gliltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik flr
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind zu beachten. Die
Unterbringung der zusétzlich notwendigen Versorgungsleitungen erfolgt unterirdisch. Auf § @ Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

Trinkwasser(versorgung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen der Stadtischen Betriebe Roding an der Strafle ,Am
Falkentann“ angeschlossen werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) wird auf
den § 19 g WHG bzw. Art. 37 BayWG verwiesen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem
Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Kinderspielplatz

Der néchsigelegene Kinderspielplatz befindet sich ca. 300 m s(idostlich des Baugebietes an der Stralle "Am Hochacker".
Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird deshalb
verzichtet.



Satzung

CGemaR der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 3, § 8 Abs. 3,§ 9, § 10 und § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 8. 2808), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) flir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1}, zuletzt ge&indert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI.
S. 335), erldsst die Stadt Roding den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Strahlfeld -
Schmalixfeld Nr. 6102-89/0 in der Fassung vom 11.12.2017 als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung vom
11.12.2017 festgesetzt. Er umfasst die Flurstiicke Nr. 38/2, 258 (TF) und 259 der Gemarkung Strahlfeld,
Stadt Roding.

§ 2 Bestandteile der Satzung
1. Planzeichnung mit Legende, Verfahrensvermerken, Festsetzungen und Hinweisen
2. Begriindung mit Anlagen

§ 3 In Kraft treten

Die Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieser Satzung
in Kraft.



Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans STRAHLFELD -
SCHMALIXFELD gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.06.2017
am 04.07.2017 ortsublich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung vom 29.06.2017 hat in
der Zeit vom 25.08.2017 bis 29.09.2017 stattgefunden. Hierauf wurde per Bekanntmachung vom
16.08.2017, ortsliblich bekannt gemacht am 17.08.2017, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung
vom 29.06.2017 mit Anschreiben vom 24.08.2017 Gbersandt und eine angemessene Frist bis 29.09.2017

zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 23.10.2017 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-89/0 i. d. Fassung vom
23.10.2017 wurde mit Begriindung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2017 bis
04.12.2017 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung
vom 24.10.2017 am 24.10.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.2017 den Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 mit
Begriindung i. d. Fassung vom 11.12.2017 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG
Nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem berichtigten Flachen-
nutzungsplan heraus entwickelt ist.

7. AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 11.12.2017
ausgefertigt. Die Richtigkeit der v{opgenam-n.ten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Stadt Roding /z’a A2.2017

k/’f /{

Reichold, 1. B erme|ster

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 durch den Stadtrat wurde gemalk § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 24 .A2.2017 am /2 A12.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 gemaft § 10 Abs. 3 Saiz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-89/0 wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden. e

Stadt Roding,f;?/?&fao‘ﬂ
-

Reicho,,Ld i B_Urgermemter

¥ ALTMANN:

INGENEEURBDROe

INQENIEURBORS FOR BAUWEBEN

B LANUNG T
L

Gawarbepark ChammUnster Nord 3
D-03413 Cha

£
= FON +43 cm:‘n 2009110 Vorentwurf: 29.06.2017
Entwurf: 23.10.2017

Satzungsfertigung: 11.12.2017

d
]
3 FAX +49 (0)997120031-11

Internet.  wiw.aitmann-ingenicure.de
ermall Info@altmenn-ngenisure de



	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld01
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld02
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld03
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld04
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld05
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld06
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld07
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld08
	B.Nr. 23.07.07 Strahlfeld-Schmalixfeld09

